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PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE - ASPETTI
URBANISTICI

1. PREMESSA

I1 Comune di Limone Piemonte, dotato di Piano Regolatore Comunale Generale (nel
prosieguo identificato come P.R.G.C.) formato ai sensi della L.R. 56/77 e s.m. ed i., in-
tende variare il proprio strumento urbanistico al fine di soddisfare alcune necessita legate
prioritariamente al settore ricettivo e di riflesso anche all’agricolo. Come verra descritto in
modo dettagliato nel prosieguo, la variante in questione € motivata da un sicuro interesse
pubblico in quanto si origina dall’esigenza di agevolare I’attuazione sotto il profilo urba-
nistico di alcune previsioni dello strumento urbanistico tali da evitarne la staticita e dun-
que perseguendo gli obiettivi di sviluppo sociale ed economico del territorio comunale,
per ridefinire alcuni ambiti di piano e per introdurre puntuali specificazioni di carattere
normativo. La natura delle modifiche che si intendono apportare al P.R.G.C. vigente ¢ tale
da consentire 1’utilizzo delle procedure di cui ai commi 5, 6, 7, 8 e 9 dell’art. 17 della
L.U.R.: Si ritiene pertanto di poter procedere mediante 1’istituto della cosiddetta “variante
parziale” la cui approvazione ¢ di competenza esclusivamente locale. Per le necessarie ve-
rifiche atte alla dimostrazione della legittimita di tale procedimento si rimanda al succes-
sivo punto 4. Altro aspetto da prendere in considerazione sono le ricadute che la procedu-
ra di V.A.S. puo determinare sulla presente variante urbanistica. In particolare le disposi-
zioni statali con il D. Lgs. 152/06 e s.m. e quelle regionali con quanto previsto dalla
L.U.R., precisano i casi in cui Piani o loro varianti debbono essere sottoposti a procedura
di Valutazione (preventiva fase di verifica di assoggettabilita o direttamente in processo
valutativo) o casi di esclusione. Per quanto riguarda le varianti parziali, queste sono, a se-
guito delle modifiche alla L.U.R. introdotte con la L.R. 3/2013 e la L.R. 17/2013, di nor-
ma assoggettate alla fase di Verifica di V.A.S. al fine di verificare le ricadute paesaggisti-
co-ambientali delle previsioni di variante. Solo alcune fattispecie di varianti, per particola-
r1 adeguamenti dello strumento urbanistico a norme/opere specifiche, sono escluse ex-lege
dal procedimento di V.A.S.; caso nel quale non si ricade.

Si provvede pertanto, contestualmente all’adozione del progetto preliminare di va-
riante, a svolgere la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. secondo le disposizioni di
legge. A tal fine nella presente relazione, che nella prima fase procedurale costituisce il
Rapporto Preliminare (in particolare la parte seconda), si forniscono le informazioni ed i
dati necessari per accertare le ricadute ambientali della variante utili ai soggetti competen-
ti in materia ambientale a valutare gli interventi, sulla base dei quali ’Organo Tecnico
Comunale potra formulare il parere di competenza “Provvedimento di Verifica” deciden-
do ’assoggettamento o meno della variante alla fase di Valutazione. In caso di esclusione,
in tale provvedimento, potranno essere dettate prescrizioni di carattere ambientale da re-
cepire in sede di P.R.G.
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2. LA SITUAZIONE URBANISTICA

Il Comune di Limone Piemonte ¢ dotato di P.R.G.C. formato ai sensi del titolo III
della L.U.R., ed approvato con D.G.R. n. 22-25963 del 21/06/1993.

Tra il 1993 ed il 1995 ¢ stato oggetto di sette varianti specifiche relative ad aspetti
puntuali.

L’ Amministrazione Comunale ha successivamente provveduto a formare cinque va-
rianti parziali ai sensi del 7° comma dell’art. 17 della L.R. n. 56/77, cosi come modificato
dalla L.R. n. 41/97.

La prima variante parziale, approvata con d.c. n. 62 del 09/11/1998, ha riguardato la
localizzazione di un’area per conferimento rifiuti in localita San Bernardo; la seconda va-
riante parziale, approvata con d.c. n. 24 del 31/03/2000, ha affrontato alcuni problemi di
grande rilevanza pubblica connessi al nuovo fronte neve in area Cascina Rossa e una mo-
difica per rendere attuabile il progetto relativo agli impianti sportivi pubblici; la terza va-
riante parziale, approvata con d.c. n. 97 del 11/10/2000, ha introdotto una serie di modifi-
che, soprattutto di carattere attuativo, indispensabili per assicurare un migliore e piu logi-
co compimento del Piano vigente; la quarta variante parziale, approvata con d.c. n. 58 del
27/11/2001, ha ampliato le previsioni del settore turistico; la quinta variante parziale, ap-
provata con d.c. n. 59 del 27/11/2001, ¢ stata finalizzata al riconoscimento di alcune ulte-
riori aree a destinazione turistico-ricettiva.

Successivamente alle cinque varianti parziali richiamate I’Amministrazione ha
provveduto a formare una variante strutturale di ampia portata con la quale ha inteso ade-
guare piu complessivamente lo strumento urbanistico vigente ai nuovi fabbisogni emersi.

Tale variante, denominata convenzionalmente variante 2001, ¢ stata approvata con
D.G.R. n. 28-15316 del 12/04/2005.

Nelle more di approvazione della variante 2001 sono state formate quattro ulteriori
varianti parziali: la variante parziale n. 6, relativa alla realizzazione di un nuovo impianto
di risalita, approvata con d.c. n. 76 del 16/12/2003, la variante parziale n. 7, attinente
I’attuazione di una struttura ricettiva in localita Panice Soprana - Quota 1400, approvata
con d.c. n. 6 del 26/04/2004, la variante parziale n. 8 relativa alla realizzazione di due im-
pianti di risalita, approvata con d.c. n. 2 del 24/01/2005 e la variante parziale n. 9,
anch’essa relativa alla realizzazione di un impianto di risalita, approvata con d.c. n. 3 del
24/01/2005.

I1 Comune ha, poi, utilizzato I’art. 51 della L. n. 865/71 per rilocalizzare un interven-
to di edilizia convenzionata (2/R3.1) su di una porzione di area 2/TR2/G.1. Successiva-
mente all’approvazione della variante strutturale 2001, I’ Amministrazione ha apportato al
vigente P.R.G. una modifica ai sensi del c. 8, lett. ¢), art. 17 della L.R. 56/77 ¢ s. m. 1. re-
lativa alla ridefinizione della zona 3/FN.2 al fine di escludere la partenza della cabinovia
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“Campo Principe-Laghetti” e, successivamente, ha approvato con d.c. 59 del 24.11.05 la
variante parziale n. 10 connessa a necessita di particolare importanza ed urgenza del setto-
re turistico, con d.c. n. 25 del 27.04.06 la variante parziale n. 11 connessa al chiarimento
ed all’integrazione di alcuni aspetti attuativi del P.R.G., con d.c. n. 52 del 03/07/2006 la
variante parziale n. 12 riguardante principalmente il settore turistico e con d.c. n. 56 del
31/07/2006 ha adottato la variante parziale n. 13 riguardante la realizzazione di una cen-
tralina idroelettrica.

L’esigenza di perfezionare la norma relativa al fronte neve “Campo Principe” ha in-
dotto I’Amministrazione a formare la variante parziale n. 14 ed ancora la necessita di mo-
dificare il tracciato di due impianti di risalita ha comportato 1’approvazione della variante
parziale n. 15. Con la variante parziale n. 16, approvata con d.c. n. 9 del 01/03/2007, sono
stati modificati e perfezionati alcuni aspetti normativi, mentre con la variante parziale n.
17, approvata con d.c. n. 58 del 17/09/2007, ¢ stato modificato il tracciato di un tratto di
viabilita in progetto in ambito 3/TR2. Mediante la variante parziale n. 18, approvata con
d.c. n. 3 del 04/02/2008, ¢ stata eliminata una zona a parcheggio in localita C.na Rossa, ¢
stata ridefinita un’area residenziale satura — 3/R2, ¢ stata trasferita una quota di volumetria
a destinazione turistico-ricettiva dall’area del Palaghiaccio in borgata Bragard, sono stati
rivisti alcuni aspetti normativi rielaborando il testo relativo alle autorimesse private. La
variante parziale n. 19 ha riguardato principalmente il settore turistico-ricettivo ed ¢ stata
approvata con d.c. n. 22 del 08/04/2008. Nell’anno 2008 sono state approvate 2 varianti
parziali, la numero 20 e 21, rispettivamente con d.c. n. 43 del 05/06/2008 e con d.c. n. 86
del 18/11/2008, ed adottata preliminarmente la variante parziale 22 con d.c. n.87 del
18/11/2008 e la variante parziale 23 con d.c. n.13 del 13/01/2009.

Nel 2007 I’Amministrazione, per favorire I’attuazione dell’area 9/TR2/G.1 che, co-
me ¢ ovvio, rappresenta un elemento di rilievo assoluto nel contesto della locale stazione
turistica in B.ta Panice, ha formulato la Variante Strutturale 2007, al fine di rimuovere il
vincolo di non edificabilita apposto sulla parte a monte della zona sopra citata.

Tale variante ¢ stata redatta secondo le disposizioni della L.R. 1/07, pertanto ¢ stata
approvata dall’Amministrazione con d.c. n. 12 del 13/01/2009.

La necessita di apportare alcune modifiche ed integrazioni, per meglio rispondere al-
le necessita insorte nell’attuazione del Piano ha indotto I’ Amministrazione Comunale a
formulare successivamente alla variante strutturale redatta ai sensi della L.R. 1/2007 le
seguenti varianti parziali: la variante parziale nr. 24 approvata con d.c. n. 41 del
20.04.2009; la variante parziale nr. 25 approvata con d.c. n. 69 del 28/09/2010; la variante
parziale nr. 26 approvata con d.c. n. 15 del 25/01/2011; la variante parziale n. 27 approva-
ta con d.c. n. 6 del 31.01.2012; la variante parziale n. 28 approvata con d.c. n. 7 del
31.01.2012, la variante parziale n. 30 approvata con d.c. n. 61 del 27.09.2012 e la variante
parziale n. 31 approvata con d.c. n. 17 del 19.04.2013. Successivamente sono state formu-
late tre varianti parziali, la nr. 32 approvata con d.c. n. 57 del 30/11/2015, la nr. 33 appro-
vata con d.c. n. 23 del 27/03/2014, la n. 34 approvata con d.c. n. 59 del 29/12/2016 e la n.
35 approvata con d.c. n. 53 del 28/12/2017, la n.36 approvata con d.c. n. 2 del 3/02/2018.
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In tempi molto stretti ed in alcuni casi con concomitanza il Comune ha successiva-
mente approvato la variante parziale n. 37 con d.c. n. 62 del 28/11/2019; la variante par-

ziale n. 38 con d.c. n. 15 del 08/04/2019 e la variante parziale n. 39 con d.c. n. 63 del
28/11/2019.

Ad oggi, al fine di affrontare alcune esigenze legate a differenti settori, si procede al-
la predisposizione della variante parziale n. 40.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato sin dalla premessa, con la presente variante si intende dare soddi-
sfazione ad una specifica necessita, di cui I’Amministrazione Comunale ¢ venuta a cono-
scenza in tempi recenti, che interessa differenti settori. Come si vedra in seguito le previ-
sioni di variante comportano rideterminazioni della capacita edificatoria di piano (modifi-
ca tra le piu comuni che si effettuano in sede di procedimento di variante parziale) ma che
allo stesso modo possono risultare particolarmente indispensabili affinché gli “attori” che
agiscono sul territorio possano riscontrare le giuste condizioni atte a soddisfare le princi-
pali esigenze cosi da portare a compimento quanto programmato dal P.R.G. Si deve dun-
que evidenziare che sovente pud verificarsi uno scostamento tra quanto ipotizzato nella
formazione o revisione dello strumento urbanistico e le condizioni che in realta si riscon-
trano alla data di attuazione della programmazione. I fattori che possono influenzare tale
discordanza sono quelli piu comuni (sociali, economici, etc.) ma allo stesso tempo anche 1
piu difficili da prevedere, soprattutto in considerazione che la media temporale su cui un
piano regolatore si basa ¢ convenzionalmente di un decennio.

Tale difficolta ha trovato nell’attuale periodo di depressione economica un fattore
amplificatore che ha quantomeno influenzato il parametro temporale delle ipotesi di svi-
luppo in un territorio comunale. Pertanto, gli strumenti urbanistici, al fine di non accentua-
re tale difficolta, devono ricercare, per quanto possibile, di potersi adattare alle situazioni
intervenute modificandosi con tempistiche e modalita attuative adatte, cosi da evitare un
maggiore grado di staticita. Il procedimento maggiormente adatto per tale scopo ¢ quello
delle cosiddette varianti parziali che ¢ caratterizzato da un iter preciso dai tempi contenuti;
anche se con le ultime modifiche apportate alla L.R. 56/77, introdotte dalla L.R. 3/2013
prima e dalla L.R. 17/2013 poi, sono venute a dilatarsi proprio le tempistiche indispensa-
bili per giungere all’approvazione. Tale fattore coincide con la necessita di assoggettare la
totalita (fanno eccezione infatti limitati casi) delle varianti ai piani regolatori al procedi-
mento di V.A.S.; comprese dunque anche le varianti parziali. Sempre le ultime disposi-
zioni regionali in materia di pianificazione urbanistica hanno mutato considerevolmente il
campo applicativo del procedimento di variante parziale, introducendo nuove specifiche
limitazioni sulle tipologie di modifiche consentite che devono essere accuratamente veri-
ficate in sede di redazione della variante e puntualmente richiamate negli atti deliberativi
del procedimento, pena la nullita della variante. Rimanendo ancora in tema di novita legi-
slative introdotte, si deve rimarcare il nuovo compito attribuito alla Provincia in quanto
ente cui spetta il controllo dell’effettiva correttezza applicativa del procedimento di va-
riante parziale.

Cio premesso si evidenzia che un P.R.G.C., affinché si qualifichi come efficiente,
deve configurarsi come strumento capace di adattarsi e modificarsi con tempi che siano il
piu possibile contenuti e per quanto possibile coincidenti con quelli della vita sociale ed in
particolar modo di quelli dell’economia. Pare infatti evidente che uno strumento urbanisti-
co, del quale vi sia pure una dotazione di previsioni sufficienti per 1 singoli settori (esem-
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pio residenziale piuttosto che produttivo), non idoneo a “seguire” i mutamenti delle esi-
genze sia pressoché inutile. Da qui I’'importanza che le varianti parziali hanno condotto
dal ’97, data nella quale sono state introdotte nel nostro ordinamento, sino ad oggi ¢ la
speranza di poterne continuare 1’applicazione in modo costante e semplicistico, ovviamen-
te con 1 dovuti controlli, verifiche e cautele.

La presente variante viene predisposta dal Comune di Limone Piemonte successi-
vamente alle consistenti modificazioni intervenute a livello regionale in materia urbanisti-
ca nel corso dell’anno 2013. A tal proposito si vedra, successivamente nel dettaglio, che
occorre prevedere puntuali verifiche, da integrare con ogni procedimento che si intrapren-
de, atte a dimostrare 1’applicabilita del procedimento di variante parziale; pertanto, viene
nel presente testo dedicato un intero capitolo: il punto quattro seguente.

3.1 Stralcio superficiale aree turistico-ricettive e residenziali
(estratti 5 e 6)

Come detto in precedenza, la presente variante parziale al P.R.G. vigente interessa in
modo specifico anche i settori turistico-ricettivo e residenziale prevedendo alcuni inter-
venti. L’ Amministrazione Comunale, in tempi piu 0 meno recenti, ha infatti raccolto e va-
gliato alcune segnalazioni e richieste formulate principalmente per soddisfare bisogni af-
ferenti a tali ambiti che prevedono anche, e non solo, la previsione o ampliamento di aree
residenziali, ma soprattutto delle riduzioni della capacita edificatoria in specifici ambiti
oggetto di segnalazione da parte delle proprieta. Tale ultimo aspetto ¢ particolarmente im-
portante poiché qualora si dovesse verificare una nuova richiesta previsionale, come di
fatto gia determinatosi con il presente procedimento, questa potra trovare soddisfazione.
Infatti, la possibilita di poter soddisfare le richieste di aree edificabili, che ovviamente de-
terminano I’inserimento di una nuova capacita edificatoria all’interno del piano, puo av-
venire sostanzialmente con due modalita operative. La prima ¢ quella di intraprendere una
procedura di variante strutturale con la quale risulta ammissibile prevedere nuovi volumi
quali incrementi alle previsioni di P.R.G. (ovviamente rispettando alcune disposizioni
normative di carattere gerarchico sovraordinato che vanno a regolamentare le scelte sia di
ubicazione che quantitative); la seconda tipologia ¢ connessa all’utilizzo del procedimento
semplificato delle cosiddette varianti parziali. Quest’ultima scelta perd implica il rispetto
di alcune specifiche regole atte a limitarne 1’utilizzo. Tra queste, oltre ad alcune prescri-
zioni connesse alla possibilita di localizzazione (modificate con I’emanazione della L.R.
3/2013 e 17/2013), ve ne ¢ una molto importante che ne preclude in modo determinante
I’applicazione, ovvero 1’impossibilita di incrementare la capacita insediativa residenziale.
Ci0 fa si che non si possano prevedere volumi aggiuntivi, rispetto alle previsioni dello
strumento urbanistico generale approvato, consentendo pero la loro rilocalizzazione in al-
tre zone del territorio comunale idonee.
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Tutto quanto detto sino ad ora serve per introdurre le modifiche che verranno de-
scritte  in  seguito. Sono infatti, come precisato precedentemente, pervenute
all’ Amministrazione Comunale alcune puntuali richieste di rinuncia all’edificabilita attri-
buita dal Piano su aree per le quali I’intera o parte della proprieta, avente proprie motiva-
zioni e comunque in modo preponderante per motivi economici, non ritiene piu utile man-
tenere in essere tali previsioni poiché non paiono esservi ad oggi le condizioni che aveva-
no condotto alle scelte pianificatorie.

Proprio grazie a questa tipologia di rinunce, comportanti una contrazione della vo-
lumetria realizzabile e/o di superficie territoriale, € possibile poter disporre di una capacita
edificatoria e di dotazione superficiale da poter reimpiegare in ambito territoriale ove si
riscontri esservi un’esigenza che risulta quindi direttamente legata ad un fabbisogno abita-
tivo o terziario. Codesta possibilita fa si che il P.R.G. non risulti essere uno strumento ec-
cessivamente ‘“‘statico” e pertanto incapace di adattarsi in tempi idonei al mutare dei fattori
socio-economici che sono tra gli elementi principali su cui si basa uno strumento urbani-
stico efficiente. Per tali considerazioni la duttilita di piano, offerta da queste operazioni,
ricerca il perseguimento di un indubbio interesse pubblico.

In primo luogo si intende descrivere al presente punto il parziale stralcio dell’area
“di nuovo impianto” denominata 4/R4.1 posta a sud-ovest del capoluogo, presso Fr. Fan-
tino, in Via dei Maschetta. Per tale ambito viene previsto lo stralcio superficiale di gran
parte della porzione posta a nord dell’area, ricadente sui mappali n. 348(p), 353(p),
355(p), 360(p) e 361(p) censiti al Fg. 36 del Catasto. La superficie oggetto di stralcio € pa-
r1 a mq. 8.682, che si riconvertono completamente alla destinazione di “area a verde priva-
to”. Contestualmente a tale stralcio superficiale si rientra in possesso di una capacita edifi-
catoria per il settore residenziale pari a mc. 2.680.

Il secondo intervento che si illustra al presente punto riguarda il completo stralcio
dell’area “di recente edificazione a capacita insediativa esaurita” denominata 5/R2/A.1
posta a sud-ovest del capoluogo, presso Fr. Tetti Mecci, in Corso Nizza (SS20). Si ricon-
verte alla destinazione di “area a verde privato” in area 5/R2 ’intera superficie attualmen-
te occupata dall’ambito in oggetto, pari a mq. 6.132, coincidente con il mappale n. 460 del
Fg. 43 del Catasto, e si recupera contestualmente 1’intera quantita di capacita edificatoria,
pari a mc. 4.000, realizzabili per esigenze legate al settore turistico-ricettivo.

Riassumendo, con le operazioni descritte al presente punto, oltre a riconvertire alla
destinazione di verde privato una quantita di superficie pari a mq. 14.814, si torna in pos-
sesso di una quantita di una volumetria edificabile per il settore residenziale pari a mc.
2.680 e pari a mc. 4.000 per il settore turistico-ricettivo.

Relativamente ai calcoli volumetrici e superficiali si rimanda allo schema di verifica
riportato al successivo punto quattro.
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3.2 Stralcio capacita edificatoria aree turistico-ricettive e residen-
ziali (estratti 2, 4 e 7)

In continuita con quanto descritto al punto precedente, si intendono descrivere al
presente punto alcuni interventi relativi a puntuali stralci di capacita edificatoria in ambiti
turistico-ricettivi e residenziali individuati dallo strumento urbanistico, senza interessare
stralci di superficie territoriale.

Il primo di tali interventi riguarda I’area denominata 2/TR1/G.2 facente parte dei
“complessi turistico-ricettivi generici esistenti”. L’ambito in oggetto si individua presso il
capoluogo in Corso Torino e ricade sul mappale n. 140 censito al Fg. 6 del Catasto. Per
tale area si prevede uno stralcio della capacita edificatoria pari a mc. 200 realizzabili per
destinazioni turistico-ricettive, che restano momentaneamente in disponibilita per future
esigenze di settore, come si vedra in seguito. Non viene, invece, interessata da alcuna mo-
difica la superficie territoriale dell’ambito in oggetto.

Come secondo intervento si intende descrivere una modifica che comporta il recupe-
ro di una quantita di capacita edificatoria per il settore turistico-ricettivo e il contestuale
cambio di destinazione di un ambito esistente di Piano comportante un’assegnazione di
volumetria a destinazione residenziale. L’intervento in questione riguarda I’area facente
parte dei “complessi turistico-ricettivi alberghieri di nuovo impianto” denominata
3/TR2/A.1 posta a est del capoluogo, in Via Almellina, sul mappale n. 957 del Fg. 3 del
Catasto. L’ambito di natura turistico-ricettiva si stralcia completamente, convertendo la
superficie interessata alla destinazione residenziale, individuando un ambito che si deno-
mina 3/R3.8. Come detto, si riconverte semplicemente 1’ambito turistico-ricettivo attual-
mente individuato come 3/TR2/A.1 in “area residenziale di completamento” che si deno-
mina 3/R3.8. L’intervento descritto comporta il recupero di una quantita di superficie ter-
ritoriale da utilizzarsi per il settore turistico-ricettivo pari a mq. 1.397 e il recupero di una
quantita di capacita edificatoria per il medesimo settore pari a mc. 2.795. Contestualmen-
te, si assegna all’ambito residenziale appena individuato una capacita edificatoria pari a
mc. 900 a destinazione residenziale, utilizzando volumetria frutto di stralci operati con la
presente variante in altri ambiti urbanistici.

Si descrive, poi, il recupero di una quantita di capacita edificatoria residenziale rela-
tivo all’ambito “di recente edificazione a capacita insediativa esaurita” denominato
3/R2/A.2 posto a est del capoluogo, in Via Almellina, sui mappali n. 1303(p), 1304 ¢ 1530
del Fg. 3 del Catasto. E attualmente assentita all’interno di tale ambito la realizzazione di
una quantita pari a mc. 342 di volumetria da destinarsi alla residenza. Tale capacita edifi-
catoria viene momentaneamente stralciata e mantenuta in disponibilita per future esigenze
del settore residenziale.

In ultimo, si intende descrivere il parziale stralcio della capacita edificatoria
dell’area facente parte dei “complessi turistico-ricettivi generici di nuovo impianto” de-
nominata FD/TR2/G.2.2, posta a nord del territorio comunale in localita Tetti Paris, Fr. S.
Bernardo. In primo luogo, per tale area si prevede uno stralcio della capacita edificatoria
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pari a mc. 1.000 che resta in disponibilita per future esigenze, gia riscontrate con il presen-
te procedimento, del settore turistico-ricettivo. In secondo luogo, si prevede per tale ambi-
to urbanistico una lieve revisione perimetrale, che risulta necessaria al fine di poter indivi-
duare una perimetrazione consona e¢ conforme allo stato vigente dei luoghi, escludendo
dall’area alcune parti di territorio scoscese e inutilizzabili ed includendone altre maggior-
mente consone alle attivita previste per tale ambito. La riperimetrazione descritta avviene
a parita di superficie, senza dunque comportare alcun tipo di incremento superficiale o
consumo di nuovo suolo, e riguarda 1 mappali n. 452, 453(p) e 479(p) del Fg. 9 del Cata-
sto. All’art. 37, c. 33, si implementa una norma specifica relativa alla presente area deter-
minando la possibilita di realizzare strutture ricettive all’aperto quali campeggi, villaggi
turistici e quanto richiamato dalla normativa di settore (con possibilita di realizzare strut-
ture ricettive innovative). Una minima parte della riperimetrazione descritta interessa
marginalmente anche la confinante area agricola produttiva E e I’area per complessi turi-
stico-sportivo-ricreativi FD/TSR.1, per la quale si riscontra, infine, un lieve stralcio super-
ficiale pari a mq. 133, che restano a disposizione per future esigenze di settore sportivo-
ricreativo.

Riassumendo, con le operazioni descritte al presente punto si torna in possesso di
una quantita di volumetria edificabile per il settore residenziale pari a mc. 342, ma conte-
stualmente si ricolloca una capacita edificatoria pari a mc. 900, comportando, in sintesi,
un incremento della capacita edificatoria per tale settore pari a mc. 558, utilizzando volu-
metria frutto di stralci operati con la presente variante in altri ambiti urbanistici. Si torna,
inoltre, in possesso di una quantita pari a mc. 3.995 per il settore turistico-ricettivo. Si re-
cupera, infine, una quantita di superficie territoriale per il settore turistico-ricettivo pari a
mgq. 1.397, oltre ad una quantita di superficie territoriale per il settore sportivo-ricreativo
pari a mq. 133.

Relativamente ai calcoli volumetrici e superficiali si rimanda allo schema di verifica
riportato al successivo punto quattro.
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3.3 Ampliamento o nuova individuazione aree turistico-ricettive e
residenziali (estratti 1, 2, 3 e 4)

Come detto, si deve rimarcare che anche per le previsioni insediative produttive via
sia una sostanziale “datazione” delle scelte pianificatorie che necessitano dunque di alcuni
interventi correttivi. Da tale considerazione emerge la necessita di porre mano al piano re-
golatore al fine di adattarlo secondo il mutare delle esigenze che si sono evidenziate in
questo periodo. Tale possibilita ¢ ammessa proprio mediante la procedura della variante
cosiddetta parziale, art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. con la quale si puo intervenire in
modo limitato sullo strumento urbanistico ma con modalita e tempistiche assai piu “snel-
le” e rapide.

In tal modo si pud pensare di rimettere in gioco aree che da tempo sono presenti sul
P.R.G. e per le quali non si ¢ vista alcuna possibilita, almeno recentemente, di trasforma-
zione ovvero per le destinazioni qui considerate di prevedere gli ampliamenti consentiti ex
lege. Cosi facendo si evita di avere, come ricordato precedentemente, una situazione di
immobilita e staticita determinata appunto da previsioni urbanistiche che non rispecchiano
piu le esigenze di settore. Naturalmente questa operazione, come preannunciata, implica il
rispetto di alcune limitazioni che ne condizionano I’operativita. In primis si deve ottenere
il consenso delle proprieta da cui si prevede la sottrazione della capacita edificatoria, cosa
nel presente caso superata poiché per le aree terziarie ed artigianali ¢ ammesso un am-
pliamento massimo da impiegare e ridistribuire sul territorio comunale, ma soprattutto
perché con 1 precedenti interventi si € tornati in possesso di capacita edificatoria inutiliz-
zata mediante riduzione di ambiti previsti dal P.R.G. vigente. Superato tale importantissi-
mo, anzi fondamentale aspetto, bisogna ricordare che non ¢ possibile creare nuove aree
avulse da un centro o tessuto edificato poiché viene richiesta una contiguita previsionale
con altre aree edificate.

Gli interventi descritti al presente punto si prevedono in ambiti gia edificati e urba-
nizzati e dotati dunque di tutti 1 servizi necessari con le urbanizzazioni e le reti infrastrut-
turali realizzate o facilmente allacciabili. Ad avvalorare questa affermazione viene d’aiuto
un altro nuovo requisito, per I’impiego delle varianti parziali, imposto dalla Regione Pie-
monte nello scorso anno (L.R. 3/2013 ¢ 17/2013) ove si ammettono nuove previsioni in-
sediative solo all’interno o in contiguita alle perimetrazioni dei centri abitati, che devono
essere predisposte dai Comuni e poi avvallate dalla Regione stessa, e dunque in siti con
vocazione alla trasformazione edilizia; a tal riguardo si ricorda che il comune di Limone
Piemonte si ¢ gia dotato di tale strumento ricomprendendo gli ambiti in oggetto in tale pe-
rimetrazione. Sempre le due leggi regionali richiamate impongono che le aree di nuova
previsione siano dotate di opere di urbanizzazione primaria ove prevedere 1 necessari al-
lacci determinando dunque I’individuazione di zone prossime dell’edificazione e pertanto
di non impegnare suoli avulsi dal contesto edificato e che pertanto possono presentare par-
ticolari caratteri e peculiarita di naturalita o valore agricolo — agronomico. Queste condi-
zioni paiono essere delle garanzie affinché le varianti rispondano a requisiti di sostenibili-
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ta ambientale che sono poi puntualmente verificati in sede di verifica di assoggettabilita
alla V.A.S. a cui questi procedimenti sono sottoposti.

Per quanto attiene I’idoneita geologica trattasi di siti idonei sui quali in sede esecuti-
va verra ancora comunque effettuato uno studio puntuale utile per I’eventuale progetta-
zione edilizia, in considerazione anche della classificazione sismica (zona IIIs) dell’intero
territorio comunale. Una seconda verifica da predisporre interessa piu specificatamente le
dimensioni e le quantificazioni della previsione in s€. Infatti, come anticipato per gli am-
biti artigianali e ricettivi esistono dei limiti che ¢ necessario osservare in modo puntuale
ed algebrico per non sconfinare dall’ambito del procedimento di variante parziale. A dif-
ferenza pero dell’area residenziale ¢ ammesso incrementare entro un limite massimo, sta-
bilito nel 6% (piu un ulteriore 2% in applicazione della LR 13/2020) della dotazione dello
strumento urbanistico per le aree aventi medesima destinazione urbanistica, la capacita del
P.R.G.C., oltre ovviamente alla possibilita di operare dei trasferimenti con rilocalizzazio-
ne di ambiti e dunque di superficie territoriale vera e propria o solo di capacita edificatoria
che in questo caso ¢ espressa in superficie coperta o S.U.L. D1 operazioni simili se ne so-
no gia effettuate in altri procedimenti di variante; pertanto, nel conteggio si deve obbliga-
toriamente tenere in considerazione la loro sommatoria senza tralasciare alcuna variazio-
ne. Come si puo riscontrare, anche dalla variante parziale ultima con la quale si ¢ interve-
nuti in tali ambiti, si ¢ sempre operato in tal senso tenendo traccia dei singoli passaggi. Ad
oggl questa procedura ¢ divenuta obbligatoria, a seguito delle modifiche intervenute con
la L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013 imponendo di produrre uno scherma riassuntivo sia negli
elaborati di variante che nei singoli atti deliberativi. Il controllo di queste condizioni ¢,
come gia detto, stato affidato alle Provincie le quali si devono esprimere sia in merito alla
conformita della variante con il proprio Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.) e con i pro-
getti sovracomunali approvati, sia in merito alle condizioni di classificazione del procedi-
mento come variante parziale e dunque al rispetto dei parametri fissati ai commi 5 e 6, art.
17 della L.U.R.

La prima modifica che si intende descrivere riguarda I’individuazione di un’area
“residenziale di completamento” che si denomina 3/R3.10. Tale ambito urbanistico si va
ad inserire a est del capoluogo nei pressi di Via Almellina, sui mappali n. 965(p) e 978(p)
del Fg. 3 del Catasto. L’area in oggetto ¢ attualmente riconosciuta come “area per attrez-
zature e servizi pubblici di livello comunale ad uso parcheggio” in area 3/R2, la cui super-
ficie, pari a mq. 2.160, viene posta interamente all’interno della superficie territoriale
dell’area residenziale 3/R3.10 di nuova individuazione. La superficie ad uso servizi ogget-
to di cambio di destinazione viene recuperata e mantenuta in disponibilita per future esi-
genze relative alle aree a standard. All’interno di tale area si assegna una capacita edifica-
toria puntuale pari a mc. 700 a destinazione residenziale e si individua una quantita di su-
perficie ad uso servizi pari a mq. 957, individuati in tabella di zona, per la cui dismissione
si inserisce una norma specifica all’interno delle N. di A. L’intervento appena descritto
comporta, dunque, oltre all’incremento di mc. 700 di capacita edificatoria per il settore re-
sidenziale, anche lo stralcio di mq. 1.203 di aree a standard pubblico, da considerarsi ur-
banisticamente in fase di verifica delle modifiche quantitative apportate con la presente
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variante.

La seconda modifica riguarda I’individuazione di un’area che si intende inserire
all’interno delle “aree turistico-ricettive di nuovo impianto” che si denomina 3/TR2/A.1,
ereditando la denominazione dell’area stralciata con il presente procedimento come de-
scritto in precedenza. Tale ambito si individua a sud-est del capoluogo nei pressi di Via S.
Giovanni, su parte del mappale n. 409 del Fg. 3 del Catasto. L’area occupa una superficie
territoriale pari a mq. 2.500 attualmente ricadente all’interno della destinazione di “area
agricola speciale (comprensorio sciabile)” E3. A tale ambito si assegna una capacita edifi-
catoria a destinazione puramente residenziale pari a mc. 342, frutto dello stralcio effettua-
to a carico dell’area 3/R2/A.2 descritto nei punti precedenti. Si assente, inoltre, all’interno
dell’area in oggetto una capacita edificatoria a destinazione terziaria pari a mc. 4.395, frut-
to di stralci precedentemente descritti per le aree 5/R2/A.1, 3/TR2/A.1 (ora 3/R3.8) e
FD/TR2/G.2.2.

Si illustra al presente punto I’individuazione di un’area “residenziale di completa-
mento” che si denomina 3/R3.9, che si pone sul mappale n. 408 del Fg. 3 del Catasto.
L’area in oggetto si individua a sud-est del capoluogo in Via S. Giovanni e misura una su-
perficie pari a mq. 1.574 attualmente ricadenti all’interno di un’area a destinazione di ver-
de privato in area 3/R2. Per tale ambito viene prevista una capacita edificatoria a destina-
zione residenziale pari a mc. 1.080, frutto di stralci precedentemente descritti.

Altro intervento riguarda 1’ampliamento superficiale dell’area “turistico-ricettiva”
esistente denominata 6/TR1/A.1 e situata in Corso Nizza (SS20) presso Frazione Panice
Sottana, a Tetto Corea. Per tale area viene previsto un ampliamento superficiale pari a mq.
450 privo di capacita edificatoria. Tale ampliamento, infatti, risulta necessario al fine di
individuare aree ad uso parcheggio utili alla struttura ricettiva esistente e da tempo conso-
lidata sul territorio. L’ampliamento viene previsto su parte del mappale n. 318 del Fg. 35
del Catasto attualmente ricadente in area agricola produttiva E.

In ultimo, si intende descrivere la riperimetrazione dell’area “turistico-ricettiva” ge-
nerica di nuovo impianto FD/TR2/G.3, individuata in piano presso Loc. Gherra. Si stral-
cia, in primo luogo, una porzione pari a mq. 2.125 di area indicata come inedificabile, at-
tualmente posta su parte dei mappali n. 228, 229 e 302 del Fg. 34 del Catasto, riconver-
tendola alla destinazione di “area agricola di salvaguardia ambientale” E2, ricollocando
tale superficie in continuita con la perimetrazione vigente su aree maggiormente consone
a tale individuazione urbanistica. Contestualmente a tale ricollocazione si effettua un ulte-
riore incremento superficiale pari a mq. 2.282 che, unitamente al ricollocamento descritto,
si individua su parte dei mappali n. 127, 128, 240, 300 ¢ 302 del Fg. 34 del Catasto, su ter-
reni attualmente ricadenti tra le “aree agricole speciali (comprensorio sciabile)” E3.
L’intervento descritto, nella sua totalita, comporta dunque un incremento delle superfici in
dotazione per il settore turistico-ricettivo pari a mq. mq. 2.282.

Riassumendo, gli interventi descritti al presente punto comportano un incremento
della capacita edificatoria per il settore residenziale pari a mc. 2.122, uno stralcio delle do-
tazioni a standard pubblici pari a mq. 1.203, un incremento della capacita edificatoria per
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il settore turistico-ricettivo pari a mc. 4.395 ed un incremento delle superfici per il settore
turistico ricettivo pari a mq. 5.232.

Relativamente ai calcoli volumetrici e superficiali si rimanda allo schema di verifica
riportato al successivo punto quattro.

3.4 Incremento capacita edificatoria aree turistico-ricettive (estratti
5,8e9)

Come anticipato, con alcune modifiche che si sono apportate con precedenti proce-
dimenti di variante o con la presente variante, si ¢ addivenuti in possesso di una determi-
nata consistenza edificatoria derivante da riduzioni/stralci di capacita o di superfici oggi
non sfruttata che pud dunque essere reimpiegata in altre zone del territorio comunale me-
diante procedimento di variante parziale e dunque mantenendo la dotazione complessiva
inalterata e soprattutto priva di incrementi. Si ricorda nuovamente che non ¢ infatti assen-
tito, mediante procedura di variante ai sensi dei c. 5 seguenti dell’art. 17 della L.U.R., in-
crementare la C.I.LR. di piano, fatta eccezione per una limitata casistica nella quale non si
rientra. Come anticipato precedentemente risulta assai importante che un P.R.G. risulti
capace di modificarsi con procedure semplici e veloci al fine di sopperire a quelle necessi-
ta e bisogni che si vengono a determinare via via nel corso della sua durata applicativa.
Nel settore residenziale questo permette di soddisfare fabbisogni abitativi, solitamente di
modeste dimensioni, che risultano essere legati normalmente alle necessita di singoli nu-
clei famigliari locali. Come detto una differente soluzione sarebbe praticabile con proce-
dura di variante strutturale per la quale occorrono tempistiche assai maggiori vanificando
talvolta la volonta amministrativa d’intervento; senza tener conto dei maggiori oneri eco-
nomici e procedurali sempre piu difficoltosi da sostenere. Oltretutto operando con stralci e
riassegnazioni — rilocalizzazioni si ottiene una quasi totale compensazione, sicuramente ¢
garantita quella volumetrica, delle superfici oggetto di previsione con quelle stralciate e
dunque agendo con una sorta di principio “perequativo” ambientale. Pertanto, 1 maggiori
volumi non sempre corrispondono a sottrazioni di suolo vergine destinato alle aree agrico-
le, o comunque libero posto a confine con gli ambiti urbani, applicando pertanto un prin-
cipio di salvaguardia da compromissioni edificatorie e pertanto di carattere irreversibile.

Il primo intervento che si illustra al presente punto riguarda la puntuale assegnazione
di capacita edificatoria a destinazione terziaria per 1’area “turistico-ricettiva esistente”
3/TR1/A.3 posta presso il capoluogo in Via Genova, sui mappali n. 247, 680, 749, 1053,
1700, 1701, 1702, 1703 e 1704 del Fg. 3 del Catasto. Per tale ambito viene previsto un in-
cremento della capacita edificatoria a destinazione terziaria pari a me. 2.200 al fine di po-
ter operare in modo consono alcuni interventi di miglioria alle strutture ricettive esistenti.
Si interviene altresi modificando all’interno della relativa tabella di zona il numero di pia-
ni assentiti e l’altezza massima raggiungibile dalle strutture realizzabili all’interno
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dell’area.

Si descrive, poi, un intervento relativo all’assegnazione di capacita edificatoria a de-
stinazione terziaria per un singolo lotto posto in area residenziale “di recente edificazione
a capacita insediativa esaurita” 4/R2 in Via dei Maschetta, presso Frazione Fantino. Il
mappale interessato da tale puntuale assegnazione e il n. 341 censito al Fg. 35 del Catasto.
Inserendo una specifica norma all’interno della relativa tabella di zona, richiamata con
apposito segno grafico posto in cartografia, si assegna una quantita di capacita edificatoria
a destinazione terziaria pari a mc. 700 sul lotto indicato.

In ultimo, si effettua un intervento analogo ai precedenti in area residenziale “di re-
cente edificazione a capacita insediativa esaurita” 8/R2, posta nei pressi di Frazione Li-
monetto, in Via Rocca dell’ Abisso, e ricadente sui mappali n. 189, 197 e 454 del Fg. 44
del Catasto. Per tale ambito puntuale, gia oggetto di norma specifica (art. 37, c. 17bis) e
relativo segna cartografico, si prevede un incremento della capacita edificatoria a destina-
zione terziaria pari a mc. 700.

All’ art. 37, c. 23, si effettuano, inoltre, ulteriori specifiche che chiariscono il “lega-
me” gia attualmente esistente che intercorre tra le aree 3/TR2/A.1 (di nuova individuazio-
ne, descritta al punto precedente), 3/TR1/A.3, 4/R2 (map. 341, Fg. 35) e 8/R2 (mapp. 189,
197 e 454, Fg. 44) e I’area 3/TR2/G.6, dalla quale era stata trasferita capacita edificatoria
all’area 5/R2/A.1, oggetto di stralcio con il presente procedimento, con volumetria ora ri-
distribuita sulle aree citate.

Riassumendo, gli interventi descritti al presente punto comportano un incremento
della capacita edificatoria per il settore turistico-ricettivo pari a mc. 3.600 senza comporta-
re incrementi superficiali e dunque consumo di nuovo suolo.

Relativamente ai calcoli volumetrici e superficiali si rimanda allo schema di verifica
riportato al successivo punto quattro.

3.5 Aggiornamenti documentazione di P.R.G. e correzione errori
cartografici (estratti 2 e 4)

Data I’occasione di intervento sullo strumento urbanistico-vigente, in modo partico-
lare sugli elaborati grafici facenti parte di quest’ultimo, si intende apportare alcune ulte-
riori modifiche derivanti da aggiornamenti veri e propri da attuarsi in seguito a indicazioni
riportate (oltre ad alcuni recenti aggiornamenti catastali).

In primo luogo, viene descritto lo stralcio di un tratto di viabilita in progetto attual-
mente individuato a est del capoluogo vicino a Via Almellina presso Tetti Barat. Tale trat-
to di viabilita ¢ attualmente riconosciuto su parte dei mappali n. 136, 137, 1192, 1193 e
1705 del Fg. 3 del Catasto. L’asse viario in oggetto non risulta ad oggi piu necessario e
realizzabile in quanto ¢ gia presente un accesso a Tetti Barat che risulta sufficiente. Si
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stralcia, dunque, tale individuazione cartografica riconvertendo la superficie viaria in pro-
getto alla destinazione di “area agricola di rispetto degli abitati” E1.

Viene, dunque, illustrato un intervento di riconoscimento di una porzione di area
2/R2 attualmente non ricadente all’interno della destinazione residenziale, bensi facente
parte delle “aree agricole di salvaguardia ambientale” E2. Tale ambito si individua a nord
del territorio comunale lungo la Strada Statale 20 e vede la presenza di un fabbricato esi-
stente con 1 suoi terreni di pertinenza. I mappali in oggetto sono i n. 263, 289, 381, 430,
431, 434, 435, 436 e 437 censiti al Fg. 9 del Catasto, per una superficie pari a mq. 4.871.
All’interno di tale superficie si inserisce, pero, una porzione di area pari a mq. 1.002 a de-
stinazione di area a verde privato. Il fabbricato esistente necessita di interventi di messa in
sicurezza che si rendono di piu semplice attuazione anche attraverso il riconoscimento
della corretta destinazione d’use di tale porzione di territorio, che viene dunque inserita
all’interno delle aree residenziali “di recente edificazione a capacita insediativa esaurita”
2/R2.

Tali aggiornamenti non determinano ricadute per le quali si debbano prevedere veri-
fiche di correttezza procedimentale o di impatto paesaggistico-ambientale.

3.6 Modifiche di carattere normativo

Altro argomento trattato con la presente variante urbanistica riguarda alcuni specifici
interventi aventi carattere normativo che si rendono possibili tramite azioni volte a modi-
ficare e/o integrare le disposizioni dello strumento urbanistico vigente dettate all’interno
del testo delle “Norme di Attuazione”. Questo elaborato ¢ infatti un elemento fondamenta-
le che costituisce un piano regolatore, poiché se € pur vero che sugli atti cartografici sono
rappresentate le previsioni, sia quelle concernenti aree e luoghi esistenti che quelle di pro-
getto vero e proprio, ¢ altrettanto vero che queste da sole non possono essere sufficienti
per darne una piena e concreta attuazione. Pare infatti impossibile poter dettare e comuni-
care, sia a professionisti attuatori che agli operatori dell’ Amministrazione che debbono far
applicare il P.R.G., tutte informazioni che risultano indispensabili sulle tavole dello stru-
mento urbanistico che, come consuetudine, sono semplicemente suddivise in due famiglie;
una conoscitiva e di ricognizione ed una di progetto e pianificazione vera e propria. Su tali
elaborati grafici vengono riportate una molteplicita di informazioni e previsioni che pero
necessitano di “regole” che vengono dunque dettate in due modalita. La prima deriva dalla
diretta applicazione di normative statali, regionali, di settore o comunque di carattere so-
vraordinato, la seconda invece ¢ quella propria delle norme di piano che hanno la funzione
di entrare nel dettaglio specifico del P.R.G. Infatti, le norme cosi definite “sovraordinate”
non possono materialmente avere un “grado” di definizione tale da potersi configurare in
modo indistinto su un ampio territorio, che possa essere quello Nazionale piuttosto che re-
gionale, e dunque potendo conoscere solo alcuni aspetti della pianificazione tralasciando-
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ne altri. Come detto, sulle peculiarita e specificita territoriali deve entrare in valutazione e
successiva regolamentazione proprio il piano in quanto strumento redatto a scala locale e
dell’Amministrazione Comunale stessa, dunque con una conoscenza indubbiamente mag-
giormente qualificata.

Ovviamente il corpo normativo di piano ha il suo impianto che corrisponde con
quello del piano stesso e dunque della sua formazione. Va da sé che nel caso degli anni di
applicazione del P.R.G. anche le norme, cosi come detto per le previsioni insediative, pos-
sono divenire vetuste o comunque non rispondere piu a pieno alle necessita che mutano
con il cambiamento della vita sociale e pertanto con ritmi che sono sempre piu veloci e
con frequenze ravvicinate. Secondariamente queste norme, recependo anche quelle di va-
lenza superiore che a loro volta si moltiplicano, devono provvedere ad aggiornamenti al
fine di mantenere il giusto raccordo. Pare dunque indispensabile che un P.R.G. efficiente
si aggiorni € modifichi non solo nelle vere e proprie previsioni insediative dei singoli set-
tori (residenziale, produttivo, ricettivo, dei servizi, etc.), ma anche nel suo corpo normati-
vo rispondendo ad una molteplicita di bisogni ed esigenze che risultano essere altrettanto
importanti quanto le prime. Queste modificazioni possono avvenire con procedimenti ur-
banistici differenti che debbano essere valutati a seconda della tipologia di intervento, ov-
vero piu propriamente in riferimento alle ricadute dell’intervento normativo. Se infatti,
come nel presente caso, si interviene con procedimento di variante parziale la normativa
urbanistica regionale impone delle limitazioni che sostanzialmente impediscano la possi-
bilita di intervenire sulle disposizioni di “impianto”, quelle a valenza sovracomunale o che
riducono la tutela degli ambiti sottoposti a tutela di cui all’art. 24 della L.U.R. Dunque,
occorre imporre attenzione in tal senso nell’utilizzare il giusto strumento urbanistico alla
luce della necessita di modifiche che si intendono apportare.

Pertanto si precisa che le modifiche successivamente descritte non hanno carattere
tale da configurarle come generali o che impediscano 1’impiego della procedura di cui
all’art. 17, c.5 della L.R. 56/77 ¢ s.m.1.

In primo luogo, si effettua una modifica all’articolo 14, c. 5.7, delle N. di A., relativo
ai complessi di interesse storico-artistico-ambientale R1. Laddove si determina che per gli
edifici appartenenti ai gruppi IV (edifici privi di particolare pregio), V (edifici in gravi
condizioni di degrado) e VI (edifici oggetto di recente costruzione e/o intervento in con-
trasto ambientale) sia ammessa la sopraelevazione della copertura del tetto in misura non
superiore a cm. 60, misurati alla linea di imposta del tetto per le sole esigenze di adegua-
mento delle altezze interne a fini abitativi, si procede ad inserire tale possibilita anche per
gli edifici appartenenti ai gruppi II (edifici di pregio architettonico) e I1I edifici di interes-
se ambientale-documentale). Tale specifica viene inserita al fine di assentire consoni e ne-
cessari interventi di messa in sicurezza anche su edifici appartenenti a tali gruppi, ovvia-
mente seguendo, in fase di eventuale attuazione di tali interventi alle vigenti Norme di At-
tuazione di Piano ed al Regolamento Edilizio Comunale.

All’articolo 37, relativo alle norme specifiche attinenti a singoli immobili e/o aree, si
inserisce al comma 1bis un elenco di lotti e aree per cui si determinano i termini temporali
relativi all’attuazione delle previsioni urbanistiche delle aree e dei lotti stessi. Per le aree
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poste in tale elenco, si determina che considerando la data dall’approvazione delle varianti
urbanistiche che le hanno introdotte e/o per le quali ¢ stata assegnata capacita edificatoria,
sia fatto obbligo di darne attuazione presentando il necessario titolo abilitativo entro anni
2 e, successivamente, ritirando il titolo abilitativo presentato entro anni 1 dalla data di pre-
sentazione. Si stabilisce inoltre che, decorsi tali termini, senza che si sia dato corso
all’attuazione delle previsioni in oggetto, ¢ facolta dell’Amministrazione Comunale pre-
vedere, mediante idonea procedura urbanistica, la modifica della stessa, riconducendola
alle condizioni previgenti senza che le proprieta possano esercitare alcun diritto e/o richie-
sta di risarcimento a carattere economico o di altro tipo

Si dispone un’ulteriore specifica all’art. 37, comma 40, delle N. di A., laddove si ap-
profondiscono le disposizioni speciali per attivita turistico — ricettive quali impianti e loca-
li per attivita natatoria e/o motoria, per trattamento e cura della persona, quali centro be-
nessere, beauty farm e simili, realizzati sia mediante nuova costruzione che mediante
cambio di destinazione d’uso. Oltre ad alcune lievi modifiche atte esclusivamente a rende-
re di piu semplice lettura ed interpretazione il comma in oggetto, si interviene determi-
nando che la condizione di esclusione di tali strutture dal computo della S.U.L., e pertanto
dal volume, venga subordinata, oltre che a quanto gia attualmente determinato al medesi-
mo comma, alla previa corresponsione della somma economica definita da apposita rego-
lamentazione comunale, da versarsi all’atto del ritiro del necessario titolo abilitativo.

All’articolo 37 delle Norme di Attuazione si effettua una specifica ad un comma gia
presente (comma 21bis) per I’area 3/TR2/G.9 (estratto 8). Si determina che per il fabbrica-
to esistente in tale ambito vengano assentiti interventi di recupero sino alla demolizione e
nuova costruzione, anche con accorpamento alla nuova volumetria prevista sull’area, ad
uso residenziale. Si stabilisce, inoltre, che la nuova edificazione dovra attestarsi sull’arca
in modo da garantire la dismissione di una fascia di terreno da destinare a pubblica viabili-
ta lungo Via S. Giovanni, per una profondita da definirsi in sede di richiesta di titolo abili-
tativo o su richiesta dell’Amministrazione Comunale, comunque non inferiore a metri
1,00.

All’art. 37, c.44, si dispone che per gli ambiti 3/TR2/A.1, 3/R3.8, 3/R3.9 e 3/R3.10
sia ammessa, in sede di convenzione richiesta per ’attuazione delle aree, la possibilita di
dismettere e realizzare le aree a standard, previste da normativa, su sedimi alternativi alle
zone urbanistiche di intervento messi in disponibilita dal proponente e concordati con
I’ Amministrazione Comunale.

Oltre ad inserire le aree oggetto di nuova individuazione all’interno degli ambiti che
devono riferirsi alle prescrizioni di carattere ambientale e paesaggistico di cui all’art. 37,
c. 43, delle N. di A., si determina che per gli ambiti 3/TR2/A.1, FD/TR2/G.3 e 3/R3.9, in
quanto determinanti consumo di suolo, si richieda, in sede attuativa, di mettere in atto, va-
lutando con I’Amministrazione Comunale le eventuali scelte ¢ modalita, azioni di com-
pensazione ecologica nei pressi dell’area d’intervento o in altre aree del comune opportu-
namente definite. In caso di impossibilita o non opportunita si prevede la monetizzazione
di tali opere, che il Comune dovra destinare per realizzare azioni compensative secondo
modalita e tempistiche che riterra opportune.
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Tali modifiche non determinano ricadute per le quali si debbano prevedere verifiche
di correttezza procedimentale.
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al P.R.G.C. vigente, come gia ac-
cennato si configurano quale variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge
Urbanistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza so-
vracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente leg-

£ge;

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre 1 valori minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacitda insediativa residenziale prevista all’atto
dell’approvazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i
diecimila abitanti; non incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in mi-
sura superiore al quattro per cento, nei comuni con popolazione residente fino a dieci-
mila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque
ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per
cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di comple-
tamento a destinazione residenziale; I’avvenuta attuazione ¢ dimostrata conteggiando
gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 6 per cento (8% in applicazione della L.R. 13/2020) nei comuni con
popolazione residente fino a diecimila abitanti, al 3 per cento nei comuni con popola-
zione residente compresa tra i diecimila e 1 ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni
con popolazione residente superiore a ventimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modifi-
cano la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG
vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tute-
la e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operazioni condotte consistono in integrazioni o variazioni allo strumento urbani-
stico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo rilie-
vo locale. In quanto tali non modificano in alcun modo I’assetto strutturale del Piano vi-
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gente, ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate nel tempo.

Si precisa ancora che gli argomenti trattati dalla presente variante non contrastano
con piani o progetti sovracomunali approvati. Relativamente alle verifiche quantitative at-
te a dimostrare I’applicabilita della procedura di variante parziale si rammenta che in sede
di formazione della presente variante si provvede ad effettuare alcuni stralci superficiali di
ambiti turistico-ricettivi o residenziali esistenti, alcune riperimetrazioni con ampliamento
o nuove individuazioni di ambiti residenziali o turistico-ricettivi, alcuni stralci puntuali di
capacita edificatoria per il settore turistico-ricettivo e conseguenti rilocalizzazioni in altri
ambiti di tali capacita, alcuni aggiornamenti e correzioni della cartografia di piano, alcune
specifiche di carattere normativo. Queste modifiche nel loro insieme vengono a determi-
nare modifiche sui differenti settori urbanistici mantenendo, pero, la capacita insediativa
residenziale di P.R.G. invariata;

Il piano ha una capacita insediativa residenziale (C.I.R.) prevista di 14.032 ab.

Relativamente alle aree residenziali si precisa che con la presente variante si apportano
modifiche di stralcio e rilocalizzazione che non determinano modifiche della capacita edi-
ficatoria per tale settore; pertanto, la situazione inerente alla capacita insediativa di questo
settore, con lo sfruttamento della possibilita di ampliamento di cui all’art. 17 comma 5,
lettera e) della L.U.R., non risulta essere incrementata con la presente variate conferman-
do quella oggi in essere.

Si precisa ancora che dalle precedenti varianti parziali non si € venuto a determinare alcun
residuo di volumetria in disponibilitd e che non ¢ stato utilizzato I’incremento assentito

per legge.

Per quanto riguarda le aree a standard pubblici si deve rilevare, ai fini delle verifiche, che
con la presente variante si operano modifiche interessanti tali ambiti consistenti in uno
stralcio superficiale.

Essendo gli abitanti teorici insediabili pari a 14.032 ed essendo prevista una variazione di
pit o meno 0,5 mq/ab, secondi 1 disposti dell’art. 17, c. 5 della L.U.R., si ha:

abit. 14.032 x (+ 0,5) mq./ab. =+ 7.016 mq. da poter sfruttare

Nel complessivo delle varianti parziali formulate si sono operati interventi che hanno con-
dotto ad un decremento delle dotazioni previste per questo settore pari a mq. — 5.813,
mentre con la presente variante si opera una variazione di mq. — 1.203;

Da tali dati si ¢ dimostrato di aver operato una variazione totale delle aree per servizi pari
amgq.—7.016 (— 5.813 — 1.203) e dunque rientrante nel limite imposto dalla L.U.R. seppur
esaurendo la possibilita di ulteriori stralci:

mq. —7.016 < 7.016 mgq.

Relativamente alle aree produttive si precisa che con la presente variante non si apportano
modifiche determinanti ampliamento o stralcio di superfici territoriali o di S.U.L., pertan-
to la situazione inerente alla capacita insediativa di questo settore, con lo sfruttamento del-
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la possibilita di ampliamento di cui all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R., non risulta
essere modificata con la presente variate confermando quella oggi in essere.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree produttive pari a mq. 3.514, 1’incremento
ammesso del 6% ¢ pari a mq. 210,8 ancora interamente a disposizione per future esigenze
di settore.

Relativamente alle aree turistico-ricettive si precisa che con la presente variante si appor-
tano modifiche determinanti ampliamenti di superficie territoriale. Pertanto, la situazione
inerente alla capacita insediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita di
ampliamento di cui all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R., risulta essere modificata.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree turistico-ricettive pari a mq. 191.761,
I’incremento ammesso del 6% ¢ pari a mq. 11.505,6 (gia completamente sfruttati con le
precedenti varianti parziali) e I’incremento ammesso del 2% (L.R. 13/2020) ¢ pari a mgq.
3.835,2.

Con la presente variante si produce un incremento di superficie pari a mq. + 3.835, esau-
rendo quindi la dotazione in disponibilita per future esigenze di settore.

Relativamente alle aree sportivo-ricreative, si precisa che con la presente variante si
apportano alcune modifiche di Superficie Territoriale, pertanto la situazione inerente alla
capacita insediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita di ampliamento
di cui all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R., risulta essere modificata.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree sportivo-ricreative pari a mq. 116.843,
I’incremento ammesso del 6% ¢ pari a mq. 6.970,5; con le precedenti varianti si sono ope-
rati incrementi superficiali pari a mq. 6.927.

Con la presente variante si produce uno stralcio superficiale pari a mq. — 133, portando un
saldo complessivo di mq. + 6.794 (6.927 — 133); quindi rimangono a disposizione ancora
mgq. 176,5 (6.970,5 — 6.794) per future esigenze di settore.

Per una rapida verifica si predispone la tabella riassuntiva seguente.
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TABELLE RIASSUNTIVE PER LE VERIFICHE DI CUI ALL’ART.17, C.5

Variante
Strutturale
2001

Capacita Insediativa
Residenziale (C.I.R.)

14.032

S.T. aree
Produttive

S.T. aree

turistico - ricettive

S.T. aree
sportivo -
ricreative

Variazione
servizi
(art. 21 L.U.R))

+/-0,5

Incremento
4%

3.514

191.761

116.843

0,06

0,06 0,02

0,06

7.016 mq

ab

210,8 mq

11.505,6
mq mq

3.835,2

6.970,5 mq

Varianti
parziali

aree
servizi
mq.

aree
residenziali
mc.

aree produttive
Sup.Ter. mq.

aree turistico -
ricettive
Sup. Terr. mq.

aree sportivo -
ricreative
Sup. Terr. mq

VP 10

-2.279

~

+9.200,4

VP 11

/

/

VP 12

- 371

~

+2.305

VP 13

VP 14

VP 15

VP 16

VP 17

VP 18

- 1.650

VP 19

VP 20

- 102

VP 21*

VP 22

VP 23

VP 24

VP 25

VP 26

- 436

VP 27
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VP 28

VP 29

VP 30

- 869

VP 31

- 106

VP 32

VP 33

VP 34

VP35

VP 36

VP 37

VP 38

VP 39

/

~

+ 1.991*

VP 40

-1.203

/

+3.835

-133

TOTALE
MODIFICHE

-7.016

~

+ 11.505

+3.835

6.794

RESIDUO A
DISPOSIZIONE

+14.032 mq

/ mc

-0 mq

+ increm. 4%

mq

210,8

mq

0,00

Mq
0,2

mq

176,5

* VP22: riduzione di 459 mc nelle aree turistico-ricettive a parita di S.T. (resta a residuo).
** VP39: riduzione di 1.991 mq nelle aree turistico-ricettive senza volume.
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» Date le modifiche di variante previste si rende necessario produrre gli elaborati (estrat-
to cartografico) atti a verificare la presenza dell’urbanizzazione primaria nelle zone di
previsione delle nuove aree; nei restanti casi si propongono riduzioni di aree edificabili
ancora da attuarsi o interventi per i quali non occorre tale verifica.

ESTRATTO URBANIZZAZIONI

LEGENDA OPERE DI URBANIZZAZIONE

rete della pubblica illuminaziona

rete acquedottc ©  vasca di accumulp

tracciato acquedotto delle Langhe
(servitl di inedificabilita di 2 mt per parie)

----- rete fognaria

ANSETAN

Area 3/R3.10
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» Viste le modifiche di nuova previsione e gli incrementi di volumetria, si provvede a
riportare un estratto della cartografia redatta dal Comune in cui ¢ stata individuata la
perimetrazione del centro abitato ai sensi dell’art. 81 della L.R. 56/77 e s.m.i. Si ricor-
da che una delle condizioni dettate dalla normativa regionale affinché si possano inse-
rire previsioni insediative in sede di procedimento di variante parziale consiste nel ri-
cadere all’interno, o di essere in contiguita, delle perimetrazioni richiamate.

"""l--.._"-
P

| > W\ U .

- \' i'lllrll ':FIE::.

\

Area 3/TR1/A.3 Area 3/R3.10
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Area 3/TR2/A.1

Area 3/R3.8 (ex 3/TR2/A.1)

Area 3/R3.9

28



Area 6/TR1/A.1

» Come anticipato al precedente punto a) dell’elenco, sopra riportato, delle condizioni da
rispettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con la
presente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni introdot-
te in sede di approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si al-
legano qui di seguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione
regionale che sono intercorse sino ad oggi.
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Bellering ftenele Reglone Meronre « Parre e §1

Thedihesiione della Giuntn Begionasle 17 mprile D05, 0. 28
15316

LR, B 1L 19T . 56 e succwssive modiflicaziond, Comune
di Limone Pemante (CN) Yariaote al Piane Regolatare
Generalk Conmnake vigenie, Approvaelone

lomisss)
LA GIUNTA REGIONALE
BV A
deltbera

ARTA
[ spprovare, of senst deghl am 15 2 17 della Legge
Repionnle 51219797 n 56 e successive modificaziond, la
Varinnte al Pians Regelarore Generals vigento deol Cuo-
muing di Limoae Piemoate, in Provioets di Cumea, ado-
tata ¢ Fuceess vamente modificara con . deliberaziond eon-
silind w157 in dotw 362002 & 027 in dae 26.7.2004,
subondinstamente all miroduzione “ex officic”, pegli ela-
borati progermall delle ulteriori medifiche specificata-
manbe rportate oell’allepato documenio AT in data
1732005, che costituisce porte imlegrunte del presande
provvedmments, feite comungue salve le wioni el
LRL. 304,192 o 185 ~Nuove Codive Strnda” e
del  relsve  Regelamenro spprovaie  con  [RPR
IR 121592 0, 405 e surcessve modificmeion,
ART. 2
Cen Tapprovazione delln presende Vanante koo Stm-
mentt Urbmmisnee Generale vigemse del Comunme di Li-
meane, Pieiome =1 rtene adepuato al Plano pa 1'Assetin
Idropeclogico (PALY approviass con DUP:CM, i data
245,200,
ART. 3
La documentasione cosdnmenie |a Yarumie al Plansg
Regolatore Genesala vigente, adoftata dal Comume dt L1-
mane Piemonte, debicamente vistata, s oompone da:
- Deliberazione Comsiliare n. 15 in dats 362002, ese-
wtl\'n ui sensi di legge, con allegato:
= BElab. (egervazioni & controdeduzion:
« Elah. Relugione
- Hlah. Schedn Quantitativa dei Dan Urkini
« Flab. Crteri per- il rilescxe delle nuterieszion) per
Tesercizie-del conmpercis ol deitaglo delle meadie Shw.
e i vendit (An, 4, 00 |, LR T8O
- Elab  Morm tecniche di atruszions o tabelle di zons
- Taw.0.] Legendn tovole 0 scala H5000
« Tav.0.2 Legemdn tovole in scala 12000
= Tav L1 Progetio PLRG. zona Censole tnoecals
L5000 _
- Tav. 1.2 Progeiwa PR zona Capoluago in soala
1:5.000
- Taw.13 Propetta PLRLCE:
geadn 1150000
- Tuv 21 Progeite PRG: son l"..:puluu:lu In u-La.l.l.
1220000
- Tav 2.2 Progemo PRG: zonn 8, Anoa /5 Giovan-
ni in seals 152000
= Taw 23 Progeto PR e PanicedLimonetio in
m’:ulu. 12000
- Tav.3 Propeto PG densplio centro sutico Capo-
lerpo ¢ Limomsio inoscala 1:1.000
- Tav4d Propetior PR.G: con mdivideatione rone i
insediamento commercizle b sensi della LR2S0%F in
sedn 1:2.000
Tuv 5.1 Progero PHAG. con sevrepposzons classd
di iLh'l.BEli alln ulﬂ:r,uﬂ]pue urhanisiscn m scala 1-4. 000
- Tav.3.2 Progemo PROG. con sovrapposizione classi
di idoneii alla wilizzaone whanistica m scaby 105000

#amn PanicalLimanetio in
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= Tow 33 Progeio P.RG, oo sevrapposiione . clissi
di idonedth alln utilizriane uwhanisicn i senls 105 000

» Tuw & Eimtesy FR.GL & situsgione urbanisdica comuni
conlermiil @ scala 135000

- Tav A Anslish stato di fame! o del saolo 0 scala
1110000

« Tev Bl Apalis siso di [wio; stutium msediaive e
termiberinle, roma Ceresole i sealn 15000

o Taw B2 Apnnlisy & o db fotbe sErotharn inssdistive &
termitorinle, Capoluoge m seala 125,000

« Tav B3 Apalis stao & fame; soomss meediabive @
temiteriale, zona Paskes/Limonetio n scala 1:5:000

- TowCl Analisi stslo di fato; territori urbunizesti:
sirstiara isedistive e territoriale, Copolucgo o sealn
12000

< TowCF Apalisi stato di Fabtos territon urbanizzati:
sirutturn ineediativa e terrioriale, 5. Anna [/ 5 Giovanm
m seala 12000

= TawiC3} Analiel stato di Tocbop teeritor wrbsasiceatis
siruntnrs tssdbativa e terrilorale, PanleaThmansin o
scadn 12000

- TawD] Anelish siaso di- fsdee; ceevitesi- arbanizear:
opere i whanizzazions, Capofuogo i scaln 152,000

+ Taw D32 Anallsd saio di fameg lemibon urbannea:
npletu 4 wrhinzzazione. 5. Ama ¢ 5 Ciovann m scala
1222000

- Taw D5 Analisi said di fatio) lerriborl urbankessl:
opere i urhidzeasione,  Panjceliamoncno o . ecals
1:2.000 '

- Tov B Analizmi stato di fateo; dekngho ‘cenmro antico
Capalwoge e Limongteo m scala T01.000

- Blah. Relazione gemmorfilogica e geoidrokyics

- Elab. Relurone geomorllopics @ geoldraloghes, alle-
garx echede censkmenro opere idmuliche

= Elob, Reliziope peamorfidogica ¢ gesidrologica, alle-
gaky: echede censimento vabmghe

« Elab, Relazmone geomoriolonen ¢ gevidrolugica, alle
giitiv schede Ticerca storics

+ Hlsh. Relarione peclogico-tecunca

- Tav W1 Cara i sinlesa delln pericolesiiy geomordo-
fegica & dellidoneith allulilzensione urbanisken relativa
&l lerritori wrhanizzali ed urbanizzandi m scala 1:5.0000

= Taw. .2 Cortn i sintest delln pericalosita geomaordo-
lowien e dell"idoneita oll'wilizenzions orbanestica refotiva
ai territori urhanizesii ed urhanigeandi m scaln 125000

- Tow M3 Coma di sinlesi della pericolosta peomoria-
lopica ¢ dell'idonaiiy all'otilizzazions urbantsthca relativa
al territort urhanizzan od wrhanzzandi mosealy 125000

- Tav Il Curta geomorfologien in funzione det proces-
éi i m=tebility W oane ¢ poteneiali In seala 1210000

Taw L2 Cortn arfal mmfmnmu:ﬂn -
m.:li mistabilink mE;::.f:e . in zeaka 13 iﬂ'ﬁm‘

Tav L] Carta debls dinamica valanphive o eeala
1: il.'.ltlﬂﬂ

Tovdl2 Carta della dinnmics valughiva b seala
fi !ﬂl.EID'D

- Tav lIL T Carta delle sargenti’e delllidrografia soper-
fieinle in scala 1310.000

= Towe L2 Carta delle sorpa] e doll'diogrfin supar-
Medole in seala 1:10,000 '

- Taw IV.1 Carta di-sintesl dells pericalosita geomado-
fopica ¢ dell'idoneith allunllzzazione urbanishca in scals
110,000

« Tane IV Carto i sintesi dells pereolositn. geamaorfo-
Fenen @ dediTidoneith allotiliesieine whansicn inoseal
110000

« Deliberseions commalisre 0.27 in data 26.7. 2004, ese-
cuttvie ni semsl df lepwe, con ollegmio:

- Elah. Relarione infegrativi
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= Elah. Nomue i Atwagione @ wbelle di sonn

« Tav.0.] Legendn tavole in acaln 1:5.000

- Taw.0.2 Legendn twvole i scala 1;2/000

éig:lm'-l.l Progerro PR.Gizonn Ceresole in scaln

154

- Tav. 1.2 Propetio PRGmone Capolsops in scala
15000 '

= Tav,1.5 Frogeno PR.Gozobs Paice/Limoneie in
seadn 1:5.000

= Tav. 21 Progefro PRG: 2ona Capoloogo 0 -ecala
162000 '

- Tav 1} Progerio PRAG: S Ama /5 Giovami i
sealn 112,000

- Tawi2d Progemo FRG: Panee/limonette im seala
1520080

- Tav.3 Progeno P.RG. denaelio centro. antico Capo-
twogo @ Limonstio inscala: 11000

= Tavd Progeme PRG, con mdivideasome zoe <8
mesdiamento conmimercizle a3 sensl dalla LIRS in
sealn 1200

- Tow5.1 Progemo PR.G. con poveapposzione classi
di ddoneits alls wibzriooe wibaistica in scabs 155000

- Tav 52 Progetto PR con sovrapposzane classi
i idonead allsn whbeesdione whanisien w0 scabs 125400

- Taw:53 Propetto PRAG. con soviapposzione classi
di bdoocis alls wiibecedone whanistkca n seals 155000

=« Elsh Rdm tl;&'sﬂumm & leciitca Inl*;ulwn

= Tawl.l Cartn geomorfobogicn w fueione del proces-
ok di

msmahilith m st e potenziali in seala 121000
h-d'l'l'qv.f-l Cartn geomortologics i fungione del proces
i

msmhilits in stto e porenzali o scaln 12100000

- Tawlll Corta della dinnmics walinghiva 1o scel
1 1000

- Taw L2 Carma dells dinamlea valimphiva i scals
Tr k00

= Tav dIL1 Carts delle somgenti @ dellidrogoafin. super-
ficiale in scale 15100000

- Tav [TL2 Caris delle sorpenti @ dell’kdroprafin super-
fictale in scala 1:10.00K

= Tay.I¥| Carta di sintesi delln pericolosith geomorfo-
logica 2 dell'ideneits slln wilizenrione whanistica in
seadn ;10000

= Tav WX Carta chh sindesi dells paath geamario-
lopica e delldoneith alls wilizzazioneg whanistica in
soada 1 10000

- Tow V] Cartn gy sinkesd dells pericoldsitn geomorfu-
logica e dell'idencith alln wiilizzarione whanistica in
scalu 1:5:000

« Taw N2 Carta i smies delle pericolosithy geomorfo-
logics e dell'idenéis dla one Lrhaisiics in
peala 13000

- Tav W3 Carta i sintesi della pericolosith geomorio-
logica @ delldomeiid slln wmilizzazions  whanistica i
sealn 125,000

- BElah. Relagione [dromeosspics

- Blab. Relazione Ldraulica

» Tay 11 Cirogralis bacimn imbrifen in scala 1510066

- Tew. 2y Plasbnettia con fuses ol deoilieiose o petioo-
o idrografice: In séala 10 5000

- Taw 331 Planimetrin i rffieyo ¢ fisce i esondagio-
ne i scalla 1-2.000

- Tanv. 302 Planimeria db rilbevo @ fasce di ewondaio-
e o soula

162000

« Tay. i Profilo Tomente Vermenagnn - Livelll di pie-
nm

m scale 100G - 2500
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= Tow 501 Serionl Tormrenle Vermenagna - Livell di
piena ( da s, 116 8 sex181)

< Taw 512 Sexionl Tomente Vermenngno - Livelh di
phema ( da sezo 1) 2 s 1)

= Taw 513 Sepionl Toreote Vermensgnh - Livell i
plena | da sez B0 u sox. 57)

- Tav.5i4 Serioni: Tomeprs Vermenagna - Livelh di
piena ( da ez o4 pex, 3)

- Taw 515 Sezioni Tomeate. Vermeasgoa - Livelli di
phena ( da sez. 35 0 sex 21 _

« Tavw 516 Sexionl Tomente Vermenngnh - Livelh di
prens | da ser, 30 o0 s 113

- Tav3i7 Serionl Torears Vermenagna - Livell di
plena ( da sex 10 4 sex. D6}

- Tav 508 Sezionl Tomeond Vermeasgsa - Livelli di
phens ( do s, D5 aoser DI

- Twe.si Profilo Rio 8. (Glovanmi - Livelll di piens in
senlu BO00 S 1320

« Taw T ] Serond Rio 5 Chovanm « Livell di fpiesa
[ da sex, 630 wsn 45)

o Taw, T2 Serionl Rio 5 Ghovanni « Livelli d pienn
{ i osee 44 5 me 3]

« Taw T3 Segionl Rio 5 Govannd - Livelli b piena
[ da s, 234 eax D1}

- Tav 81 Profilo Rio Milliborgo - Livelli di piena in
scala D) 11200

« Tav.t Begioni Rie Millibergo - Livelli di plena § da
sed. 22 asek 020

= Tay 108 Profls Rio Admealiinn - Livelll di piena
sealn 150000 12200

- Toe 1111 Semiom Rio Almellna - Livell di plenas [
da ez 43 8 sex: 38)

- Twe U112 Beghoni. Rio Almelline - Livelll @ piena |
da mz, X7 o sex 19

- Tov 1103 Segioni Hio Almelling - Livelll & pisna |
da sz 14 0 sz, Ol

o Tav 13 Profie Torents: Vermensgna o Limooess
Livelli di p'lh:lh m sciala DSDOCJ 12000

- Tow, B3] Selonk Torrenbe Yermenagna o Limonetls
« Livelll i plena ( da see. 28 0 see 12)

- Taw 132 Sexiond Torrents Vermenagna o Limonetro
- Livelt di plena ( da sez 11 a sex 01

Lo presente deliberarione sare pubblcatn sul Bollahinge
Ufficiale della Regione Piemonte ai seosi dell'ar, &1
dello Statuso ¢ del’ar, 14 del DGR n BHR2002,

[eimbssm)
Allegule
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% REGIONE d 7 MAR 2205
A PIEMONTE

Alllgatt.i “5\" lla Deliberazione della Glunta Regionale n® '.2- g“ /i 5 3 “iﬁ
In data n?ﬂ’, 1005relativa all'approvazione della Variante al P.R.G.C. vigente dal
Comune di Limone Piemonie.

Elenco modificazioni introdotte “ex officio”™ al sansi dell'11® comma dell"art. 15 della
L.R. 5121977 n* 56 e s.m.i..

Azzonamento

- Taww. [.2=21
» stalciare learse 2MR34- ZR4T-R32- FRIT.
« ridurre la porzione edificabile deil'area 24R3.3 come oa Fig. 2
» insefirg il segno grafico # in corrispondenza defle zone 2RE.3 - IR3T - FR44 -
4/TR2/G.1

. urre |a porziona edificabile dell’ area &TR2/G.T come ds Fig. 3
= inserire il segno grafico # in comspondenza della zoma &TR2/G.1

- Taw. 13-23 )
« rdurme |a porzione edificabile dell grea STRZMG. 1 come da Fig. 4
= |mzerira il segno grafica # in cormispondenza della zona $TRZG.1.

MNormativa

-art. 2
aggiungere 4l lesto delarticolo || punte 7.. SGIF interventi attusiivl del P.R.G.C.., poiche if
Comuna & inserfo nelelenco df queli sismici (Zona 3), somo subordinati  alie
disposizioni della DGR n. 61-11017 del 17/711/2003 o recepimento dell'Ordingnza del
PCM 1. 3274/2003, come precisato con (a cireolare del P.G.R. n. 1/D0P del 27.04.2004."

- Art. 11
stralciane &l punto 4.2, - ELEMENT| STRUTTURALL
* & parole; “._e per ia reaiizzazione df abbaini..." e le frast
*E’ consentita la realizzazione di soppalchi interni a norma del vigents R.E"
"Gl abbaini ...omissis.. finslizzate al riasclo delfaffo di consenso.” j

47
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wnriern 16-21 wprile JINES

= Al 26
insarire al lerming del purita 7 ta frase: “Ancorché non individuale cartograficaments si
intendono vigani la fasce di rispetto previste dallar. 45 del citato D.P.R. 753/80."

- A, 28
aggiornare I'elenco delle strutture ricettive del punio 1 iettera ¢) efiminande: "A6 San
Saconda”.

- Art. 33

aggungere allinizio dell'adicolo la disposizione che cita: "G infervent! atfuativi del
P.R.G.C sono subordinati alle disposizioni, previste per la zona sismica 3, della
DGR n 6111017 del 177112003 di recepiments dell'Ordinanza del PCM
n.3374/2003, come precisalo con ia circolare del P.G.R. 0. /DCOF dal 27.04.2004.7
insarire al punto 2, dopo le parole °...ralative favele” [inciso “con /s precisaziong
che le limitazion dinfervento derivanti dali'appliicazione dell'articalo 9 delle Norma
del PAl alle aree o dissestc perimetrate come Ee, Eb e Em, sulla base delle
varifiche idrauliche effetiuate dalling. D. Michels, sulla lavola 3 sono prevalenti su
guelle che risultano dell’'applicazions delle classi TLAPYSE rappresentate sulle Cante
df Sintesi nn, 1, 5.2 @ 5.3 in scafa 1/5.000.)°

pracisare alla fine del punio 2.3.1. guanto segue; "L'effettive estensicne dell'area o
valangs (Ve - classe MA), in corigpondenza delfares di nuove previsions
&TR2/G1, presso la localitsd Limonelio, & da intendersi quels riportata swla Tavola
V.2, in scala 1:5000."

eliminare dai punto 2.3.2. i comma ¢ “La realizzazione ...omissis.. verificals da
ppportune indagini geoiogiche,*

sggiungere al termine del punto 2.5 |& peascrizions: “La realizzazions of nuove
costruzionl che riguardino In senso streffo edifici per attivile sgricole & residenze
rurali connesse alls conduzione aziendale; falf edifici deveno risulfare non
diversamanie localizzabil nell’ambito deiazienda agricola o la lora fatibifita deve
essere verificala da opportune indegini geologiche; geomorfologiche ed idrauliche. ™
inserra al punta 2.5 la seguente prescrizione "Le modifiche alla classe Il n.d. con
avantuale perimelrsrionse o classe meno panml'nsa a seguitc oi wienors mdagun.
saranno oggetto di Variant Strutiurall ad approvazione regionale.

- art. 34

SU_286_23 parte prima

sostituire |1 titalo "Vincolo 2i sensi del D.leg.vo 480089” con [T seguente "Vincoli ai
sensl del Decrefo Legisiative 22 gennaia 2004 . 427,

inserre ailinizio dellarticolo, | seguente comma: "Ognl riferimento al Decreto
Legisiativa 29 offobre 1888 n. 450 ancors presente neghl elaborstl of PR.G.C, a
seguito del'abrogazione dispostz dal'zt 184 del Decreto Legisialive 22 gennaio
2004 n. 42, deve intenders’ ricondofto af nspetivi nuowl Aferiment! del medasimo
D.igs. 42/2004 Le individuazioni carfografiche sulle tavole del PRGC di ambiti
sofloposhi a fulels paesistico-ambientale hanno velore puramente indicalivo & non
possono ritenersi esaustive, in quanto debbono essere df volta in valla verificate
sulla base ded disposti degli articoli 136 & 142 del D.gs. 422004°

aggiungena al termine del punto 2 il sequents nuove comma; “Par la definizione df
baosco sia falfo esclusive ferimento sile definiziond contenute nelart. 2 del Decreto
Legistativo 1B maggio 2001 n. 227, & per ogni infervenlo che comporti
trasformazione ol bosco, nel rispelfo del disposti dalfart, 4 del medesimo D.igs.
227/2001, I refativo progetfo sis integrato con elaborali che individuino in detiaglio
e superfici da desiinare a Amboschimenio compensative eo a mighoramento
foresiale.”

48
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integrare il punto & Zona 2/R3.3 come segue:

Varea & edificabile mitataments &l sefiore indicalo in fase df approvazione regionale
dellz variante al PRGC (come da fig. 2); in ogni caso scltanfo & seguita di adeguaio
studio geostrutfurale volfe a verificare la stabilité del versanfe sovrastante; fale sludlo
sara svolfc in appiicazione della nuova normativa sismica.”

inserire i punt:

“Bhis Zona JRI.3 e IR44: | Jalli sona ridotli con fasce di inedificabilitd nei
sgifforl pid ripidl: /3 progeftszione deghi ediffici, degi evenluall sbancamenti e
rimodelamenti defle superficie lopografica, deve essere preceduls de indagine o
detlaglic sulla tipologia dai lfotip! presanti, del loro spessore e della profondita del
substrato a dalla valulazione della risposta loeale con paticolare rferimento
aif amplificaziona sismica o lipo topografico.”

“28tis Zona 4TRZ/G.1: poiché | lerreni che costifuiscono i sedime di fondazione
0o M gran parle o npordo e quingl polenzigimente paricolosl, 13 progeftazions
def'adificalo dovra essere preceduds ds un approfondita indagine di deftagio sulls
lipologia def Motipi presenti, del Joro spessore e della profondia del subsirato; le
fondazionl dovranno easere spunte fino al prmi terrend rtenuli idonel ! di sotto del
materiale gi riporto.”

“28bis  Zona &TR2/G.1: Farea & edificabile imitafamente al seffore indicato in fase
oi approvazione regicnale della variante al PRGC [ come da ig. 3); ledificazione dal
lotta & subordinala ad wnoe studio df modelazione sul possibill efedi tegall alla
dinamica valanghiva dovull alla presenza delfediacente area in dizsesto Ve "

“Z8ter  Zona 9TRZ/G.1: 'ares & edificabie imitatamente al seffore indicato in fase
dl approvazione regionale defla variante & PRGC (come da fig. 4 poiché
nteressals da esfess riportl, la progetiazione degli edifici dowrd essere preceduta da
un approfondifa indagine of deftaghio sulla lipologia dei Ntotipi present], del loro
spessove @ della profondita del subsirato, le fondazion! dovranno esserg spinte fino
aj prievi fevvar ritenuti idonel al di soffo ge! materiale dif riporto.”

aggiungere ai punto 10), Il ssguente comma: "Siano evitate edificazion 8
trasfarmazion’ afla conformazione dei femeni nelle parzioni d'ares pid vieme alla
linea ai dorssle o & corsi dacgus, @ e Nuove volumelde siane collocate ed
accorpale possibifments nella parfe a guota inferiore., nefle vicinanze dal fabbricall
preegistenti, prevedendo riduzioni & Gmil o alftezzs per evenlusl edific! da
realizzars), se sirettamenta necessano, nella parte a guota pid efevala,”

Irtegrare || punto 18bis Zona 4/R4.1 come segue:

Tedificabiita del fotto & subordinaio all'ssecuziong of vno sludio df pericoiosita del
mic Famtino e di verffica delfe opere di regimazione idraulics costrulte sul corse
d'acqua. ”

11 Responsabile I:ﬂfﬁa‘lm:
del Sertore Territoriale Arch. F FERREROD
Ing. Maursllo NEGRO

44
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n-””/': wettore edificable _ seffor non adificobies

Fig 2 - Stralcio della Tav. 2.1 con indicazione della parte ¢i Zona 2/R3.3
inedificabile per percolositd dovuta a possibill fencrmen d].'u crollp
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Fig. 3 — Stralcio della Tav. 2.3 con indicazione della parte di zona 8TR2/G.1
inedificabile per pericolosita dovuta a eccessiva acclivita /f
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Fig. 4 — Stralcic della Tav. 2.3 con indicazione della parte di zona 9TR2/G,1
inedificabile per pericolositd dovita a eccessiva acclivita e presenta di un
dissesto franaso
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Copia
@ Comune di Limone Piemonte

PROVINGIA Bl TN

VERBALE DI DELIBERAZIONE
DEL CONSIGLIO COMUNALE N.12

OGGETTO:

VARIANTE STRUTTURALE 2007 AL VIGENTE PRGC .

SU_286_23 parte prima

APPROVAZIONE DEFINITIVA

L'anng duemilanove addl fredicl d8l mege & gannaio alle ore diciols & ménutl trenta
nella sals delle adunanze consilian, ©ONvocsto dal Sindaco con avvis! scrlll recapitatl 8
norma di legge, si @ riunko, In sessione (rdinara ed in sedula pubbiica di Prima
convocazione, i Consiglie Comunale, nell® persone dei Signer:

Cognome € Noma Presente

1. CLERICO Domerico - Sindaco b
2. BLANGERD Michele - Consigliers 8i
3 MARIOTTI Antonella - Vice Sindacy 1]
4, REVELLI Francesco - Consigliere |
6. MADDALENA Camillo - Azsesaore 5i
6. ALBONETTI Glorla - Assessone Si
7. TODONE Marco - Consigliere s
B MARRO Serena Anna - Coneigliens sl
8. FIANDRING Carlo Giovanni - ASSessore No
10. BALLARE' France Santino - Consiglisre No
11.CHIERA Piergicrgio Carlo - Consigliere AG
12 BOMSIGNORE Anna Rosalba - Eﬂﬂslgllarn MNe
13.MARRO Bartalomeo Giovanni L. - Consighiers Mo
Totale Presenti; T

— Totale Asseni; &

Con lintervento e fopera del Segreliro Comunale Sig. Sitvestn D.ssa Lulsa il quale
provvede alla redazione del presents verbaly,

Essendo legale il numero degli iMervenuti Il Sig MARIOTTI Antonella nefia sua
qualitd di Vice Sindaco il quale ficonnSCilly legale | numero degh Intarventi assume la
pregidenza e dichlara aperta la ssdul® par ja praftazions dulloggetto sopra Iindicato
regolarmente scritte nelfardine del giorna.
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Consigeraio che prma della ratazione delf argamento si assemans, in guanto inieressati. |
consigherl CLERICO Dormenice, FIANDRING Carlo, BALLARE Franco, BOMSIGNORE
Anna, MARRC Bartolomeo, non sssandoct 1| numafo lagale (quarum strutturate) il punt
yiane rimviato.

Depo che (| Consigio Gomunale ha trattale il purts allOrdine del Gioma n13) & A puits
11,14} essends entrala in aua il Consigliere Gemunale ALBONETTI Gloria Fargoments di cul
al n 12) viene trattato,

Song presentl in aula | Consighat: BLANGERD Michele, MARIOTT] Artonalla, REVELLY
Francasco, MADDALENA Camille, ALBONETTI Gloria, TODONE Marco, MARRD Serena;

Assiume la presidenza il Vice Sindaco sig.ra MARIOTTY Antareila
IL CONSIGLIO COMUNALE

Premessa

. thall Comuna di Limona Plemante & datata di P.R.G C. formata &l seensd del titolo 1 della
LR, 5877 8 s.m ., complessivamenis rivisto mediante §a Variante 2001 approvata con
D.GR nr 26-15316 del 12/04/2005,

che il Comune ba intraprese, & gansi della LR, 112007, e proctdure per la farmazione di
una Varanle Stufturale al wvigente P.R.GC, danpminata “varante Strutiurale 2007
relatiia afla 2ona GTR2G.A",

. ¢he con do n. 10 del 01032007 & sialo sdotiato i documento programimatcs, di cui
all'art, 3iter, & 2, LR, BBAT e 3m. gd i, deposiate & pubklicalo i senal di 18398,

. cha nefie dals 1304807, Q70507 5 & svolta 8 prima conjerenza di phanificazizne con
Ragione & Provincla.

che & slato acquisie il parera dalla Regione Plemants - Diremone 00 PP, - Sefioe
Protezione Civile, 8 sens delfa DGR n &1-11017 dal 1711172003, an 89 del DRR
joef2001, n. 360, Circotare pPGR n 1DOP gel 27/04/2004, reso con nota prot. n.
@194 11 del O7io200s;

. che @ stato acquisilo parere ARPA. o sangl e 9 ar~3iter defa LR, SGITT & 8.m.-8d. 1,
cman con nota 147128 del 141172007,

che con deon. 2 del 04/02/2006 & stato adottan A progetto preliminare, di eui alfar.
Fitar, o 9, LR SETT & 5.m. ad i, depositato @ pubblicato al sensl di egoe,

che con doo no 44 del OADE2008 & siato preso @t che non Song peEnenule
peservazioni sul progeto prefiminare, i cul aifart. 31tar, & 11, LR, SGITT & gm, ad i

ohe nelie date 20/07/08, 25/0908 5l & syolta la-seconda conferenza di planificazions con
Reglons g Provindia, @ ehe & sialo acquisho Il parere favarevese della Corferenza;

che & stalo mcquisio || parers dally Reghone Piemonte - Owezlone DOPP, - Satlors
Protezsong Civile, 8l sansi della D.GR. n. £1.91017 del 17AN2003; an A9 dai DPR,

4. n 380; Circolare P.GR 0. 1/00P del 270472004, reso on nata prot. m,
79516-dal 18/11/2008;

che |a prasente varanie tratla contenuti che non hanno aleur rilleva ambientaleimodifica
purtuale relativa glla classificazione gealogica d una gola area) & pertanto i gqualifica
cofme non sostanzisle agh effatl dall'an.20 LR 40/88. 5i pracisa che allentrata in vigore
dal D Lgs. 152007 (31IOTIOT) Tiker o ppprovazione della varlante era gnio Bl prima
Confaranza di Pienfficazione & ehe pundl secondo & disporizion d lsgge [riprase anche
nel DLge. &/08 e negll indirizzl reglonall d i alla 0GR 12-8931 del p9/0EMNE) erans
da apphcarsi e disposiziont dolia LR 4088
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Viste

< laLegoe Regionale 5, 12,1877 n. 56 & auce. mod. ed in,
ia Legge Regeonake 20 01.2007 n. 1,
ia Clrealara P.G.R.n 16/JRE del 18.7.88,
ia LR, n 40/88;

ACQUISITO sulla presente proposis di deliberazione, con esito favorevole, @ prescritio
parers in ordine alla regolarita tecnlca, rlasciato dal Responsabile del Sanvizio Interessato,
ex art, 49, comma 1, D, Lgs. 267/2000.

Con volazione uranime e favorevole espressa in forma palese per alzata o mano

DELIBERA

1) di approvare il Progetio definkive di Varanie 2007 al vigente P.R.G.C. al sensi del . 12,
arl. 3ter, LR SB/TT e's m. ed i, costibuila dai sequenti elaborati:

Relazions;
Estratio NWorme d atiuazione e tabells di zona
relativaments all'area HTR2MG 1

Relazione geologico-tecnica,

. fav. 01 - Legenda tavole in scala 1:5.000,

fav. 0.2 - Legenda lavola inscala 1:2.000;
tav, 13- Progetic P.R G.: zona Panica/Limonetio scela 1:5.000;
v, 2.3 - Progetio P.R.G: Panice/limonetto scala 1:2.000;

taw 53- Ff'm P RG con ‘mpmmm
classi dl ldormeita alle wilizzazions
urbanistica stala 1,5000 =~

2) Didare atlo che s intendane récepill | pareri della Regiona Piemome, Direzlone QOPP,
Sattore Protezions Civile richizmati in premessa;

3) Di incaricare i Responsabile del procedimenio per | successivl adempiment) gef Ia

necessaria pubblcizzazione dela presente deliberazione in conformita alle vigend
disposizioni.

Alla fine della trattazione dell'argoments ases dall'auls i Consighare Albonatti Glotia,

SU_286_23 parte prima



= - ———
#02 2008 10:14 FAX 0171925220 AREA TECHICA LINONE P.TE @ong

Il presenie verbale, salva ['uiteriore leMura o sua definitiva approvazione nella prossima seduta,

viena soltoscritio come sague.
Il Prasidanta Il Sepretario Comunale
F.1a . MARIOTTI Antonella F.to: Silvestri D.ssa Luisa

#

Sulla proposta ol deliberazione | sottoscrilti esprimono ai sensl dalfart 49, 1° comma dal D.Lgs. 18
agosio 2000, n 267 i pareri di cui al seguents prospetio;

Parers Testo Data Responsabile Flrma
Pafers Tocnico | 51 esprime parers Tavorevols in| 151 Gemido Ing, Paoio
arding alla repolaiad Tecnica sylla FIRMATC
proposta & deliberazione  in
oggetts
|' CERTIFICATO DM PUBBLICAZIONE |

La presente deliberazions viene pubblicata all 4o Pratons del Comune per 15 gisini consesitivi
a8 partire dal come prescritto dalan. 124, 1° comma, del D.Lgs 18
agosta 2000, n" 267,

Limona Piamonte, i Il Segratario Comunale
F_toSivesiri D.35a Luisa

E' copla conforme all'originala, in carta mﬁﬁﬁfﬁqmlmm

e

L, _IgE %}‘ IJE- s 0 e

DICHIARAZIONE DI ESECUTIVITA'

DIVENUTA ESECUTIVA IN DATA

o in quante non soggetta @ controlio preventivo df legitmitd (an 134, 4% gomma, D lgs 18
agosto 2000, n. 267) aila scadenza del termine di 10 giomi dalla pubblicazione

0 In guanto dichiarata Immediatamente eseguibile ex ar, 134, 3° comma. D.Lgs. 18 agosta
2000, n. 267,

Il Segreiario Comunale

Iil.Il'n:m-a Piermanite, §
Filor Sivestri [ saa Luiss

i
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4.1 La verifica dell’art. 31 del P.T.R.

Il comma 10 dell’art. 31 delle norme di attuazione del P.T.R. prevede che le previ-
sioni di incremento di consumo del suolo ad uso insediativo non debbano superare il 3%
della superficie urbanizzata esistente per ogni quinquennio “/10] In assenza della defini-
zione delle soglie di cui al comma 8 le previsioni di incremento di consumo di suolo ad
uso insediativo consentito ai comuni per ogni quinquennio non possono superare il 3%
della superficie urbanizzata esistente”.

Nel caso (che non riguarda il presente procedimento) di una revisione generale dello
strumento vigente, il periodo di riferimento ¢ decennale e pertanto il rapporto tra
I’esistente ed il previsto non dovra superare complessivamente il 6%.

La verifica delle superfici dei territori attualmente urbanizzati si potrebbe general-
mente, per semplicita, come prima valutazione far coincidere con la perimetrazione dei
centri abitati (aree edificate con continuita, comprensive dei lotti interclusi ma con esclu-
sione delle aree libere di frangia) in quanto questa pare calzare bene con la “ratio” alla
quale si deve far riferimento. Questo valore calcolato dovrebbe praticamente essere coin-
cidente con quello regionale inerente al consumo di suolo urbanizzato (CSU) pari a mq.
1.080.000 al quale per cautela si puo fare riferimento (dato “Monitoraggio del Consumo
di suolo in Piemonte 2015”).

Dato Regionale 1.080.000 x 3% = 32.400 mq.

Le previsioni di variante sulla quale si deve effettuare la verifica in oggetto interes-
sano complessivamente una superficie pari a mq. 10.675 di consumo di nuovo suolo cosi
come dimostrato con il raffronto effettuato con il dato Regionale del suolo trasformato
evidenziato nella cartografia fornita dall’ente medesimo. Occorre evidenziare come per
alcune modifiche introdotte con il presente atto si operi all’interno di ambiti gia previsti
dallo strumento urbanistico vigente e pertanto, ai sensi delle definizioni di cui all’art. 35
della L.R. 7/2022, non si determina consumo di suolo ¢ corrispondente necessita di effet-
tuare compensazioni.

“Art. 35.
(Norme in materia di compensazione del consumo di suolo)

1. Le soglie di consumo di suolo di cui all'articolo 31 delle norme di attuazione del
piano territoriale regionale (PTR), approvato con deliberazione del Consiglio regionale
21 luglio 2011, n. 122-29783 (Approvazione del piano territoriale regionale ai sensi
dell'articolo 7 della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 'Tutela ed uso del suolo’), co-
Stituiscono riferimento per le nuove previsioni che occupano superfici libere localizzate
esternamente alle aree gia previste dalla pianificazione vigente e che necessitano di va-
riante agli strumenti di pianificazione urbanistica adottata dopo l'entrata in vigore della
presente legge, ad esclusione delle opere pubbliche non diversamente localizzabili e della
realizzazione di interventi di livello sovralocale che derivino da accordi di programma,
territoriali o da intese tra pubbliche amministrazioni.
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2. Le nuove previsioni di occupazione di superficie libera ammesse, oggetto di va-
riante generale agli strumenti di pianificazione urbanistica, adottata dopo l'entrata in vi-
gore della presente legge, determinano l'obbligo di compensare la perdita irreversibile di
suolo prodotta dalla trasformazione, con la finalita di perseguire l'obiettivo del bilancio
del consumo di suolo pari a zero per il 2050. La Giunta regionale, con suo provvedimen-
to, determina la natura, le destinazioni e i limiti delle conseguenti compensazioni.

3. I precedenti commi si applicano anche alle procedure istruttorie di natura piani-
ficatoria ed autorizzativa non ancora concluse alla data di approvazione della presente
legge, non recependo nel provvedimento finale eventuali prescrizioni compensative dif-
formi anche formalizzate in endoprocedimenti gia conclusi.

)

Omissis...~

Nel presente quinquennio di conteggio del consumo di suolo agosto 2021/2026 non
vi sono state altre previsioni di nuovo consumo di suolo; da tali considerazioni si puo af-
fermare che le nuove previsioni risultano essere contenute nel dato del 3% precedente-
mente calcolato.

1) Variante parziale n. 40 (la variante in oggetto) 10.675 mq.
TOTALE VARIAZIONE S.T. QUINQUENNIO 2021/2026 S.T. 10.675 mq.

Come dichiarato 1 dati riportati servono per far comprendere ’attenta gestione della
risorsa suolo da parte delle Amministrazioni Comunali susseguitesi negli ultimi anni, con
attivita pianificatorie che hanno sempre cercato di impiegare una metodologia perequativa
previsionale tra quanto previsto nel piano regolatore in vigore e le varianti attivate.

Per gli attuali principi (non elaborati nelle prime fasi applicative e quindi giustifica-
tivo del dato del primo quinquennio) generalmente adottati quale prassi di calcolo del dato
di cui all’art. 31 delle Norme del P.T.R. non si tiene conto delle aree stralciate dal P.R.G.
non ancora trasformate quale compensazione delle nuove previsioni. Pertanto, esaminan-
do 1 dati con tale visione per il quinquennio in corso (2021/2026), si evince come la previ-
sione di variante risulti essere contenuta all’interno del dato del 3% consentito in quanto i
mgq. 10.675 di consumo di suolo previsti risultano essere inferiori ai mq. 32.400 consenti-
ti.
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5. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON IL PIANO DI CLASSI-
FICAZIONE ACUSTICA

5.1 Premessa

I1 Comune di Limone Piemonte, in ottemperanza ai disposti della L.R. 52/2000, ha

approvato il Piano di classificazione acustica relativo al proprio territorio comunale con
d.c. n. 26 del 26/07/2004.

Nel presente capitolo si procede, come necessario ai sensi del c. 4, art. 5, L.R.
52/2000, alla verifica della compatibilita delle modifiche apportate dalla variante al
P.R.G. con il piano di classificazione acustica.

La presente analisi ¢ finalizzata a fornire le indicazioni sulla compatibilita, o sulle
modifiche da apportare per ottenere la compatibilita, tra la variante al P.R.G. ¢ la classifi-
cazione acustica.

In base a tali indicazioni si procedera, a variante approvata, ad avviare, se necessa-
110, 1l processo di revisione di classificazione acustica.

5.2 Criteri della zonizzazione acustica

Il piano di classificazione acustica adottato sulla base dei criteri e delle indicazioni
della D.G.R. 85-3802 del 06/08/2001, attribuisce in funzione delle destinazioni d’uso del
territorio comunale una propria classe acustica all’interno delle sei classi previste.

E’ importante sottolineare che si evidenziano contatti critici tra due aree diversamen-
te classificate quanto si registra un salto di due classi della zonizzazione acustica, per cui
possono affiancarsi, ad esempio, aree di classe II con aree di classe 11l e non di I con 1V,
salvo che per queste ultime non siano previste fasce cuscinetto adeguatamente dimensio-
nate.

Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono assorbi-
te ed omogeneizzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che, quindi, in tal caso,
le attivita ivi ospitate debbono adeguarsi ai limiti di immissione propri della zona circo-
stante.
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5.3 Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

Ai fini della verifica in questione si tratta di evidenziare 1’area oggetto della variante
con la destinazione prevalente attribuitale, di individuare la classe di zonizzazione acusti-
ca attribuita all’area in questione e la classe di zonizzazione acustica delle aree confinanti.

Si potranno cosi individuare le presenze di eventuali contatti critici, con le possibili-
ta o meno di previsioni di fasce cuscinetto, ed infine definire le necessita di revisione della
zonizzazione acustica definita dal Comune.

Nella tabella che segue si riportano dunque gli elementi utili per la verifica e le an-
notazioni di chiarimento.

zone urbanistiche . classi di necessita di
previste _dal P.R.G. zoilizszsaezid(:ne zonizza;ione presel_lza-d-i . reyisiope
e destinazione acustica della zona acustica contatti critici zonizzazione
prevalente confinanti acustica
Area FD/TR2/G.2.2 11T I NO NO
Area 2/R2 111 I NO NO
Area 2/TR1/G.2 111 IT - 111 NO NO
Area 8/R2 111 I NO NO
Area 3/TR1/A.3 II II NO NO
Area 3/TR2/G.9 II II NO NO
Viabilita in progetto 11 I NO NO
Area 3/R3.10 II IT - 11T NO NO
éﬁfg Pt /'i.l) 11 1 - 111 NO NO
Area 3/TR2/A.1 111 I NO NO
Area 3/R2/A.2 111 IT - 11T NO NO
Area 3/R3.9 111 I NO NO
Area 4/R4.1 II II NO NO
Area 4/R2 I II NO NO
Area 5/R2/A.1 111 I NO NO
Area 6/TR1/A.1 111 111 NO NO
Area FD/TR2/G.3 11T 111 NO NO
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5.4 Conclusioni

Le nuove destinazioni d’uso previste dalla variante al P.R.G.C. del Comune di Li-
mone Piemonte risultano compatibili con I’attuale piano di classificazione acustica del ter-
ritorio; pertanto, in seguito agli interventi descritti all’interno della presente variante, non
risulta necessaria alcuna modifica o revisione dell’attuale piano di classificazione.

LEGENDA

Classe | Ares parlicolarments profstle

Aree deslinafe ad uso prevalenlemente
Classe Il | ..z

Classe |11 Aree di tipo misto

Classe |V |Aree di intensa attivita umana ki

Classe V |Ares prevalenfements industniali

Classe VI |Ares ssclusivaments industriali -

Fasce di rispetfo per infrastrudiure fermoviane

Ares deslinate ad affivitd rumoross lemporanes ———
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Area 3/R2/A.2

Area 3/R3.9
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6. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON LA CARTA DI SINTESI

Come gia ricordato in precedenza, il P.R.G.C. vigente di Limone Piemonte ¢ ade-
guato al Piano Stralcio dell’ Autorita di Bacino del Po (P.A.L.) e percio dotato della Carta
di Sintesi della pericolosita geomorfologica e di idoneita all’utilizzazione urbanistica del

territorio.

Tale carta ¢ stata, come richiesto, trasposta sulla cartografia di P.R.G.C. al fine di
verificare le previsioni urbanistiche vigenti e regolamentare 1’uso del territorio.

Sotto il profilo geologico ed idrogeologico le previsioni descritte risultano tutti
compatibili; in particolare si pongono approfondimenti per alcune zone oggetto di specifi-
che previsioni che richiedono una puntuale verifica, come di seguito evidenziato:

zone urbanistiche
previste dal PRG a
destinazione prevalente

classe di zonizzazione
geologica della zona

rif. Stralci di
Piano allegati

Area FD/TR2/G.2.2 turistico-ricettiva IIb 1
Area 2/R2 residenziale IIa —IIb 2
Area 3/TR1/A.3 turistico-ricettiva Ila — I1Ibl 3
Area 8/R2 residenziale/turistico- |y pyp, qppng 4
ricettiva
Area 3/R3.10 residenziale Ila
Area 3/R3.8 (ex 3/TR2/A.1) residenziale Ila :
Area 3/TR2/A.1 residenziale/turistico- Ia — ITb
ricettiva 6
Area 3/R3.9 residenziale IIb
Area 4/R2 residen;iale{turistico- 1Ib — TIb1 7
ricettiva
Area 6/TR1/A.1 turistico-ricettiva IIb 8
Area FD/TR2/G.3 turistico-ricettiva ITb 9
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Stralcio 3: Area 3/TR1/A.3

Stralcio 4: Area 8/R2
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Stralcio 7: Area 4/R2
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Stralcio 9: Area FD/TR2/G.3
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lla

IIb

LEGENDA

Classi di idoneita alla utilizzazione urbanistica

(vedasi art. 33 delle N. di A. ed elaborati geoclogico-tecnici)

classe lla

classe lIb

classe llla

Fa | frane attive

Fq frane quiescenti

Ee | aree esondabili a pericolosita molto elevata

Eb aree esondabili a pericolosita elevata

Em | aree esondabili a pericolositd media o moderata

Ca | conoidi attivi

Ve | valanghe: aree di pericolosita elevata o molto elevata

Vm | valanghe: aree di pericolosita media o moderata

lib1

b2

b4

i n.d.
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classe lllb2

classe llib4

classe lll non differenziata
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7. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI VA-
RIANTE CON IL P.T.C.P.

Il Piano Territoriale Provinciale, adottato dal Consiglio Provinciale deliberazione n.
52 del 5 settembre 2005, ¢ stato approvato dal Consiglio Regionale con D.C.R. n. 241-
8817 del 24 febbraio 2009 con le modifiche ed integrazioni e precisazioni specificatamen-
te riportate nella “Redazione sulla conformita del piano territoriale della provincia di Cu-
neo”. L’obiettivo strategico del Piano Territoriale ¢ lo sviluppo sostenibile della societa e
dell’economia cuneese, attraverso I’analisi degli elementi critici e dei punti di forza del
territorio provinciale ed una valorizzazione dell’ambiente in cui tutte le aree di una Pro-
vincia estremamente diversificata possano riconoscersi.

Il Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.) orienta la trasformazione territoriale della
provincia e organizza le manovre di conservazione e protezione attiva dei valori naturali e
storico culturali presenti sul territorio provinciale, alla luce di obiettivi strategici selezio-
nati nel Documento Programmatico al fine di assicurare lo sviluppo sostenibile della so-
cieta e dell’economia della provincia.

Gli obiettivi individuati, sistematicamente illustrati nel Documento Programmatico,
rispondono a sei finalita prioritarie:

a) rafforzare la competitivita del sistema provinciale in ambito regionale, padano, alpino
ed europea;

b) garantire I’equita socio-spaziale nell’accesso alle opportunita di sviluppo delle perso-
ne e delle imprese;

c) valorizzare I’identita culturale e la qualita paesistica dei luoghi che compongono la
multiforme realta del cuneese;

d) garantire adeguati livelli di sicurezza per il territorio e la societa provinciale;
e) conservare la biodiversita e migliorare la funzionalita ecologica dell’ambiente;

f) riqualificare I’azione e la struttura della Amministrazione pubblica locale nella dire-
zione di aumentarne 1’efficacia, 1’efficienza, la trasparenza e la qualita.

Attraverso il P.T.P. la Provincia esplica i compiti propri in materia di pianificazione
e gestione del territorio che le sono attribuiti, dalla legislazione regionale, nazionale, in
particolare dal D.Lgs. 267/00.

Il Piano Territoriale Provinciale ¢ formato con il concorso dei Comuni e delle Co-
munita Montane e Collinari secondo quanto previsto dall’art. 9ter della L.R. 56/77 e di-
sciplinato dal regolamento provinciale approvato con delibera C.P. n. 112 del 28/07/97,
nonché secondo le procedure di partecipazione di cui all’art. 6.3 delle N.T.A.

I1 P.T.P. risponde inoltre agli adempimenti che gli sono affidati dal Piano Territoria-
le Regionale (P.T.R.).
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I1 P.T.P. avendo natura di Piano Territoriale di Coordinamento, ¢ redatto secondo gli
articoli 5, 6, 7 e 8 della L.R. 56/77 e successive modifiche, e secondo gli artt. 3, 4, 5 ¢ 20
del D.Lgs. 267/00 e s.m.i.

Il P.T.P. ha valenza paesistico-ambientale ai sensi e per gli effetti del 3° comma
dell’art. 4 della L.R. 56/77 e succ. mod. e dell’art. 57 del D.Lgs. 112/98 cosi come richia-
mato dall’art. 145, comma 1 del D.Lgs. 42/2004.

Il1 P.T.P. ¢ entrato in vigore, ai sensi agli effetti dell’art. 8 della L.R. n. 56/77 e suc-
cessive modifiche, dopo la pubblicazione della delibera di approvazione sul B.U.R.

L’ approvazione del P.T.P. comporta nei riguardi dei P.R.G. e dei relativi strumenti
attuativi, ancorché approvati e convenzionati:

a) 1’obbligo di adeguamento nei tempi previsti dall’art. 1.8 delle N. di A.;

b) I’automatica variazione con I’inserimento delle prescrizioni e dei vincoli specificata-
mente previsti quando queste facciano esplicito riferimento al regime di salvaguardia
di cui all’art. 58 della citata legge regionale n. 56/77.

L’ approvazione del P.T.P. comporta nei riguardi dei Piani di Settore di livello pro-
vinciale, I’adozione della variante di adeguamento o la loro automatica variazione secon-
do i rispettivi regimi.

Il P.T.P. individua, inoltre, le esigenze di integrazione ¢ modificazione dei piani di
settore di livello regionale e promuove le opportune forme di intesa istituzionale con la
Regione Piemonte per I’adeguamento dei piani di settore stessi.

Nel caso di indicazioni difformi tra 1 diversi elaborati di piano le indicazioni conte-
nute nelle Norme di Attuazione prevalgono su quelle riportate in cartografia.

Il1 P.T.P. risponde agli adempimenti che gli sono affidati dal Piano Territoriale Re-
gionale (P.T.R.) verificandone, integrandone o specificandone le previsioni anche attra-
verso D’attribuzione di specifiche prestazioni alla pianificazione urbanistica comunale, al
perfezionamento della progettazione territoriale, allo sviluppo dell’attivita di ricerca.

In particolare il P.T.P. integra le previsioni di tutela e valorizzazione del P.T.R. rela-
tive al Sistema delle Emergenze Paesistiche (art. 7 NTA P.T.R.), al Sistema del Verde
(art. 8), alle Aree Protette Nazionali (art. 9) e Regionali (art. 10), alle Aree con Strutture
Colturali di Forte Dominanza Paesistica (art. 11), alle Aree ad Elevata Qualita Paesistico
Ambientale (art. 12), al Sistema dei Suoli ad Eccellente (art. 13) e Buona Produttivita (art.
14), ai Centri Storici (art. 16) ed alla Rete dei Corsi d’Acqua (art. 20).

I1 P.T.P. inoltre integra e sviluppa gli indirizzi di governo del Territorio del P.T.R. in
relazione alla Rete Ferroviaria (art. 21) alle Autostrade (art. 22), alla rete stradale regiona-
le (art. 23), ai Centri Intermodali (art. 24), agli Aeroporti (art. 25), ai Servizi di Area Vasta
(art. 26), alle Aree Produttive (art. 27), ai Centri Abitati ed alle Aree di Diffusione Urbana
(art. 34), alle Dorsali di Riequilibrio Regionale (art. 35).

Ai sensi dell’art. 1.8 delle Norme di Attuazione del PTCP i1 Comuni sono tenuti ad
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adeguarsi al momento della loro revisione e della predisposizione di una variante struttu-
rale ai sensi dell’art. 17 LR 56/77 e s.m. ed i. e comunque entro 7 anni dall’approvazione
del PTCP.

In data 24 febbraio 2016 sono scaduti i sette anni previsti per I’adeguamento dei
PRG e delle relative Varianti.

La Regione Piemonte con Deliberazione del Consiglio del 3 ottobre 2017, n. 233 —
35836, ha approvato il Piano Paesaggistico Regionale.

Nelle disposizioni della Legge Regionale n. 7 del 31 maggio 2022, con particolare
riferimento all’art. 23, che ha modificato I’art. 60 della LR 13/2020, viene disposto che il
PRG si rapporti alla pianificazione sovraordinata (PPR, PTR e PTCP) per quanto riguarda
gli obiettivi, la capacita insediativa residenziale vigente, le principali valenze, criticita e
vincoli distintivi del territorio, limitatamente alle parti oggetto di variante.

Nel caso della variante in oggetto, trattandosi di Variante Parziale, non viene richie-
sta una verifica di coerenza ma un accertamento di compatibilita degli interventi con il
Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (vedasi circolare interna Provincia n. 1-
2022 e n. 1-2016).

La valutazione di coerenza delle modifiche introdotte dalla presente Variante con le
disposizioni ed obiettivi del PTCP puo trovare riscontro mediante un’analisi puntuale de-
gli ambiti territoriali e delle matrici ambientali definite dallo strumento pianificatorio pro-
vinciale.

Tale analisi si potrebbe configurare mediante uno schema atto a rapportare ogni in-
tervento di variante con le disposizioni di tutela di cui ai titoli II e III delle N. di A. del
PTCP. Valutato che gli argomenti facenti parte dei titoli dell’elaborato normativo richia-
mato possono trovare una corrispondenza con le componenti trattate dal Piano Paesaggi-
stico Regionale (in quanto in sede di formazione di tale strumento pianificatorio sono stati
consultati e utilizzati 1 dati degli strumenti pianificatori di differente rango quali il PTCP
medesimo) si ritiene, per una maggiore semplicita di lettura e per il conseguimento di una
valutazione territoriale maggiormente coordinata, di condurre I’accertamento di compati-
bilita richiesto all’interno della verifica di coerenza del PPR.

Si rimanda, pertanto, al successivo capitolo nel quale viene evidenziata la corrispon-
denza normativa dei due strumenti richiamati; si vedra dunque come le valutazioni in me-
rito agli articoli del PTCP, interessati dalle modifiche della presente variante, possano tro-
vare riscontro nelle valutazioni espresse per 1 corrispondenti articoli del PPR.

Di seguito vengono invece analizzate le possibili corrispondenze e interferenze tra
gli elementi rappresentati nella tavola “Carta degli indirizzi di governo del territorio” del
PTCP, di cui si riporta un estratto, le rispettive N. d A. e le previsioni della presente va-
riante.

Dalla lettura degli elementi riportati in carta, si evince:

- che gli interventi che prevede incrementi puntuali di volumetria realizzabile inte-
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ressano zone del territorio a dominante costruita prevalentemente residenziale o
destinata ai servizi comunque prive di beni culturali posti nelle immediate vicinan-
ze degli interventi previsti, localizzati nelle tavole del PTCP; tuttavia, si rimanda
alle considerazioni espresse per la valutazione di coerenza del PPR per un’analisi
piu di dettaglio in merito alla possibile interferenza con beni presenti sul territorio
tutelati dal D. Lgs. 42/04;

- che gli interventi che interessano stralci superficiali o incrementi superficiali di
abiti urbanistici ricadono in zone a dominante costruita residenziale, a servizi o, in
alcuni casi non ricompresi dalla tavola del PTCP in oggetto in aree a dominante
costruita; anche in tal caso si rimanda alle valutazioni approfondite in relazione alle
morfologie insediative individuate dal PPR nella tavola delle componenti paesag-
gistiche;

- infine, si evidenzia come il territorio comunale e alcuni degli interventi previsti in-
teressino aree dove si individua la presenza di potenziali interferenze con elementi
della rete viabilistica, data la presenza di un’importante tratto di viabilita primaria
(oltre agli impianti di risalita presenti sul territorio comunale). Si puo affermare
che gli interventi descritti non interferiscano in alcun modo con tali tratti viari in-
dividuati dal PTCP.

Evidentemente le previsioni introdotte risultano comunque essere coerenti con il
P.T.C.P. e dunque sostituibili tra i differenti livelli di pianificazione.
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8. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI VA-
RIANTE CON IL P.P.R.

Il Piano Paesaggistico Regionale disciplina la pianificazione del paesaggio relativa
all’intero territorio regionale, improntata ai principi di sviluppo sostenibile, uso consape-
vole del territorio, minor consumo del suolo agronaturale, salvaguardia delle caratteristi-
che paesaggistiche.

Il P.P.R. detta previsioni costituite da indirizzi, direttive, prescrizioni e specifiche
prescrizioni d’uso per 1 beni paesaggistici, nonché obiettivi di qualita paesaggistica, che
nel loro insieme costituiscono le norme di attuazione, alle quali occorre fare riferimento
nella verifica di coerenza della variante urbanistica con 1 contenuti del P.P.R..

La struttura del P.P.R. ha articolato il territorio regionale in macroambiti di paesag-
gio in ragione delle caratteristiche geografiche e delle componenti che permettono
I’individuazione di paesaggi dotati di propria identita. Inoltre, vengono individuati 76 am-
biti di paesaggio i quali articolano il territorio in diversi paesaggi secondo le peculiarita
naturali, storiche, morfologiche e insediative. Il P.P.R. definisce per gli ambiti di paesag-
gio, in apposite schede e nei riferimenti normativi, gli obiettivi di qualita paesaggistica da
raggiungere, le strategie e gli indirizzi da perseguire.

Nell’ambito del quadro strutturale e dell’individuazione degli ambiti ed unita di pae-
saggio, il P.P.R. riconosce:

- le componenti paesaggistiche (riferite agli aspetti: naturalistico-ambientale, storico-
culturale, percettivo-identitario, morfologico-insediativo) evidenziate nella Tavola
P4 e disciplinate dagli articoli delle norme di attuazione riferiti alle diverse compo-
nenti;

- 1 beni paesaggistici di cui agli articoli 134 e 157 del D. Lgs. N. 42/2004, identificati
nella Tavola P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, il quale contiene anche speci-
fiche prescrizioni d’uso per gli immobili e le aree oggetto di dichiarazione di notevo-
le interesse pubblico.

Le modifiche costituenti la presente Variante vengono sottoposte ad una valutazione
di coerenza con 1 contenuti del P.P.R., mentre si rimanda alla successiva fase di adegua-
mento la lettura complessiva del paesaggio, la puntuale definizione di indirizzi, direttive e
prescrizioni sulle componenti e beni paesaggistici, rete di connessione paesaggistica, non-
ché I’individuazione di obiettivi e linee d’azione per la salvaguardia e valorizzazione del
paesaggio.

Le previsioni della Variante parziale al P.R.G. riguardano:
1) Stralcio superficiale aree turistico-ricettive e residenziali;

2) Stralcio capacita edificatoria aree turistico-ricettive e residenziali;
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3) Ampliamento o nuova individuazione aree turistico-ricettive e residenziali;
4) Incremento capacita edificatoria aree turistico-ricettive;
5) Aggiornamenti documentazione di P.R.G. e correzione errori cartografici;

6) Modifiche di carattere normativo.

In coerenza con i disposti del Regolamento Regionale n.4/R del 22/03/2019,
all’interno della Relazione illustrativa dello strumento urbanistico deve essere redatto uno
specifico capitolo costituente la Relazione di Compatibilita della Variante con il P.P.R. il-
lustrante, appunto, il rapporto tra i contenuti della variante al P.R.G. e quelli del P.P.R.

8.1 Parte prima della Relazione di Compatibilita della Variante con
il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

Nella prima parte ¢ necessario inquadrare la variante nel contesto delle strategie e
degli obiettivi del P.P.R., dimostrandone la coerenza e 1’intenzione di promuoverne e per-
seguirne le finalita a partire dal riconoscimento degli ambiti di paesaggio e delle unita di
paesaggio di appartenenza. Per quest’analisi costituiscono principale riferimento il conte-
nuto delle Schede degli ambiti di paesaggio e gli obiettivi generali e specifici di qualita
paesaggistica riportati negli Allegati A e B alle Norme di Attuazione e articolati in base
alle caratteristiche paesaggistiche e territoriali nella Tavola P6, nonché la rete di connes-
sione paesaggistica rappresentata nella Tavola P5.

Il territorio di Limone Piemonte ricade nell’ambito di paesaggio n. 56 (Val Verme-
nagna, che risulta essere un ambito di dimensioni ridotte, circoscritto al bacino del Tor-
rente Vermenagna, che intreccia fitte relazioni con la pianura cuneese per la presenza de-
gli insediamenti industriali che giungono sino a Vernante e per quella del tunnel stradale e
ferroviario del Tenda) all’interno del quale ricadono gli interventi descritti in variante.

Il territorio comunale ricade all’interno del macroambito del Paesaggio alpino occi-
tano.

Si opera all’interno dell’unita di paesaggio “Testata della Val Vermenagna e Limo-
ne Piemonte” che fa normativamente riferimento alla tipologia n. IV “naturale/rurale al-
terato episodicamente da insediamenti” che vede la presenza di caratteri tipizzanti quali la
“compresenza e consolidata interazione di sistemi naturali, prevalentemente montani e
collinari, con sistemi insediativi rurali tradizionali, in contesti ad alta caratterizzazione,
alterati dalla realizzazione puntuale di infrastrutture, seconde case, impianti ed attrezza-
ture per lo piu connesse al turismo”.

Il Piano Paesaggistico Regionale, nella scheda di ambito n. 56, all’interno del quale

SU 286 23 parte prima 62



si opera con la presente variante, individua, tra gli indirizzi e gli orientamenti strategici,
per quanto riguarda gli aspetti insediativi, la necessita, ad esempio, di conservare le inter-
ruzioni del costruito trasversali alla valle tra Robilante e Vernante e tra Vernante ¢ Limo-
ne Piemonte e, per quanto riguarda gli aspetti naturalistici e di valorizzazione
dell’ecosistema rurale, la necessita, ad esempio, di conservare e valorizzare gli utilizzi
agrari tradizionali tipici del fondovalle, che rappresentano una risorsa dal punto di vista
del paesaggio e dell’ecosistema.

Come prima analisi si intende individuare quali strategie, quali obiettivi generali e
quali obiettivi specifici del P.P.R. vengano interessati dalle modifiche descritte, andando a
specificare, all’interno della tabella degli obiettivi dello specifico ambito interessato (am-
bito 56), se vengano a crearsi eventuali effetti positivi, effetti contrastanti o nessun tipo di
conseguenza sulle linee strategiche paesaggistico-ambientali del Piano Paesaggistico. Di
riflesso le eventuali criticita che si dovessero evidenziare in tale analisi trovano rispon-
denza nella tabella Linee strategiche paesaggistico-ambientali.

AMBITO 56
Linee strategiche paesaggistico-ambientali
n | LESTRA- o ta INTERVENTI VARIANTE
n.n gIEIIEWIVI Eg:l::”
GENERALI 1 2 3 4 5 6
Gli obiettivi Contra-
n.n.n specifici sta

1 | RIQUALIFICAZIONE TERRITORIALE, TUTELA E VALORIZZAZIONE DEL PAESAGGIO

VALORIZZAZIONE DEL POLICENTRISMO E DELLE IDENTITA CULTURALI E SOCIO-
ECONOMICHE DEI SISTEMI LOCALI

Riconoscimento della struttu-
1.1.1 razione del territorio regionale
in paesaggi diversificati

Potenziamento della immagine
1.1.2 articolata e plurale del pae-
saggio piemontese

Valorizzazione e tutela del
paesaggio attraverso la so-
vrapposizione e linterazione
1.1.3 delle componenti caratteriz-
zanti gli ambiti paesaggistici
rispetto ai Sistemi locali indivi-
duati dal Ptr

Rafforzamento  dei  fattori
identitari del paesaggio per il
ruolo sociale di aggregazione
1.1.4 culturale e di risorsa di riferi-
mento per la promozione dei
sistemi e della progettualita
locale

SALVAGUARDIA E VALORIZZAZIONE DELLA BIODIVERSITA’ E DEL PATRIMONIO NATURALI-
STICOAMBIENTALE

1.2

Salvaguardia delle aree protet-
te, delle aree sensibili e degli
habitat originari residui, che
definiscono le componenti del
sistema paesaggistico dotate
di maggior naturalita e stori-
camente poco intaccate dal
disturbo antropico

1.2.1

Miglioramento delle connessio-
ni paesistiche, ecologiche e
funzionali del sistema regiona-
le e sovraregionale, dei serba-
toi di naturalita diffusa: aree
protette, relative aree buffer e
altre risorse naturali per la
valorizzazione ambientale dei
territori delle regioni alpine,
padane e appenniniche

1.2.2
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Valorizzazio- Valorizzazio- Valorizzazio- Valorizzazio- Valorizzazio- Valorizzazione
ne delle spe- | ne delle spe- | ne delle spe- | ne delle spe- | ne delle spe- delle  specie
cie sponta- cie sponta- | cie sponta- | cie sponta- | cie sponta- spontanee
nee rare, | nee rare, | nee rare, | nee rare, | nee rare, | e conser-
conservan- conservan- conservan- conservan- conservan- vanc’lone i
done i porta- | done i porta- | done i porta- | done i porta- | done i porta- ortaseme e
t- | seme e met- | seme e met- | seme e met- | seme e met- P
seme e me h h h h mettendone
tend i tendone in | tendone in | tendone in | tendone in | . ;
endone in ) - - - in luce il no-

Conservazione e valorizzazione | |uce il novel- | luce il novel- | luce il novel- | luce il novel- | luce il novel- vellame, per

degli ecosistemi a "naturalita | me S pap | | lame, per il | lame, per il | lame, per il | lame, per il | . ! ;

diffusa” delle matrici agricole ! y | lo di | lo di I lo di | lo di il loro ruolo di

tradizionali, per il migliora- | loro ruolo di | 'Oro ruoio di | loro ruolo di | foro ruolo di | loro ruolo di | ;0 cificasio-

mento dell'organizzazione | diversifica- diversifica- diversifica- diversifica- diversifica- ne del pae
1.2.3 complessiva del mosaico pae- . P H P H -

cagaistico, | con | particolare | zione del | zione del | zione _ del | zione . del | zione _ del saggio e

riferimento al mantenimento paesaggio e paesaggio e paesaggio e paesaggio e paesaggio e dell'ecosiste-

del presidio antropico minimo | 4q1acogi- dell'ecosi- dell'ecosi- dell'ecosi- dell'ecosi-

necessario in situazioni critiche ma.

0 a rischio di degrado stema. stema. stema. stema. stema. Conservazio-
Conserva- Conserva- Conserva- Conserva- Conserva- ne attiva delle
zione attiva | zione attiva | zione attiva | zione attiva | zione attiva

aree a prato
delle aree a | delle aree a | delle aree a | delle aree a | delle aree a della bassa
prato della | prato della | prato della | prato della | prato della ]
valle e degli
bassa valle e | bassa valle e | bassa valle e | bassa valle e | bassa valle e e "
; e : I ; S ] e ] .| utilizzi  agrari
degli utilizzi | degli utilizzi | degli utilizzi | degli utilizzi | degli utilizzi = f
. " . ] . ] ) ) - . tradizionali
agrari tradi- | agrari tradi- | agrari tradi- | agrari tradi- | agrari tradi- tibici
zionali tipici zionali tipici zionali tipici zionali tipici zionali tipici P
Gestione Gestione Gestione Gestione Gestione Gestione fo-
forestale e | forestale e | forestale e | forestale e | forestale e | oo " pa-
pastorale pastorale pastorale pastorale pastorale ;
; ; p B p storale mirata
mirata alla | mirata alla | mirata alla | mirata alla | mirata alla | _ - protezio-
) ) | protezione protezione protezione protezione protezione ne del suolo

Contenimento dei processi di | de| suolo ed | del suolo ed | del suolo ed | del suolo ed | del suolo ed >

frammentazione del territorio - - - - - ed al miglio-

per favorire una piu radicata | @l migliora- | al migliora- | al migliora- | al migliora- | al migliora- ramento degli

infef,razmtneﬁeﬂzsuetcomzo- mento degli | mento degli | mento degli | mento degli | mento degli habitat an-
1.2.4 | NeM naturali ed antropice, | habitat, an- | habitat, an- | habitat, an- | habitat, an- | habitat, an- -

mediante la ricomposizione . . ) . ) che mediante

della continuits ambientale ¢ | che median- | che median- | che median- | che median- | che median- | — - .

l'accrescimento dei livelli di | g rimbo- | te rimbo- | te rimbo- | te rimbo- | te rimbo- '

biodiversitd del mosaico pae- . A . X . . . . . . menti con

saggistico schimenti schimenti schimenti schimenti schimenti .

99 : . . - ; conifere  au-
con conifere | con conifere | con conifere | con conifere | con conifere -
. . - ] - toctone in
autoctone in | autoctone in | autoctone in | autoctone in | autoctone in )
B ; ; B . | assenza di
assenza di | assenza di | assenza di | assenza di | assenza di ortaseme
portaseme portaseme portaseme portaseme portaseme [r)elitti
relitti relitti relitti relitti relitti
1.3 | VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO CULTURALE MATERIALE E IMMATERIALE DEI TERRITORI
Potenziamento di una consa-
pevolezza diffusa del patrimo-
1.3.1 nio paesaggistico e della ne-
= cessita di valorizzarne il ruolo

nei processi di trasformazione

e di utilizzo del territorio

Riconoscimento  del  ruolo

funzionale dei centri storici nel

quadro di una politica territo-

riale di rilancio delle citta e

sostegno ai processi di conser-

1.3.2 vazione attiva dellimpianto

urbanistico ed edilizio, delle

pertinenze paesistiche e delle

relazioni con il sistema dei

beni d’interesse storico, ar-

cheologico e culturale
Rivalutazio- Rivalutazio- Rivalutazio- Rivalutazio- Rivalutazio- Rivalutazione
ne del ruolo | ne del ruolo | ne del ruolo | ne del ruolo | ne del ruolo | del ruolo cul-
culturale culturale culturale culturale culturale turale delle
delle antiche | delle antiche | delle antiche | delle antiche | delle antiche | antiche attivi-
attivita arti- | attivita arti- | attivita arti- | attivita arti- | attivita arti- | ta artigianali;

Salvaguardia e valorizzazione | 9ianali; valo- | gianali; valo- | gianali; valo- | gianali; valo- | gianali; valo- | valorizzazione

del patrimonio storico, archi- | rizzazione rizzazione rizzazione rizzazione rizzazione dei caratteri-

tettonico, urbanistico e musea- H i H i H i : i H i P S

le ¢ delle aree agricole di dgl .caratt'er_l dgl 'caratt_er'l dgl 'caratt_er'l dgl .caratt'er_l dgl 'caratt.er'l StICI. tetti in

1.3.3 | Particolare pregio paesaggisti- stici tetti in | stici tetti in | stici tetti in | stici tetti in | stici tetti in | paglia delle
- co, anche attraverso la con- | paglia delle | paglia delle | paglia delle | paglia delle | paglia delle | borgate fra

servazione attiva e il recupero
dagli impatti penalizzanti nei
contesti paesaggistici di perti-
nenza

borgate fra
Robilante e
Vernante,
anche

gliorando
I'accessibilita
dei versanti
in_cui_sono

mi-

borgate fra
Robilante e
Vernante,
anche

gliorando
I'accessibilita
dei versanti
in__cui_sono

mi-

borgate fra
Robilante e
Vernante,
anche

gliorando
I'accessibilita
dei versanti
in__cui_sono

mi-

borgate fra
Robilante e
Vernante,
anche

gliorando
I'accessibilita
dei versanti
in__cui_sono

mi-

borgate fra
Robilante e
Vernante,
anche

gliorando
I'accessibilita
dei versanti
in_cui_sono

mi-

Robilante e
Vernante,
anche miglio-
rando
I'accessibilita
dei versanti in
cui sono inse-
riti_con per-
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inseriti
percorsi
turalistici;
rafforzamen-
to
dell’offerta
turistica  bi-
stagionale,
anche me-
diante inizia-
tive congiun-
te con le
comunita del
versante
francese

con
na-

inseriti
percorsi
turalistici;
rafforzamen-
to
dell’offerta
turistica bi-
stagionale,
anche me-
diante inizia-
tive congiun-
te con le
comunita del
versante
francese

con
na-

inseriti
percorsi
turalistici;
rafforzamen-
to
dell’offerta
turistica  bi-
stagionale,
anche me-
diante inizia-
tive congiun-
te con le
comunita del
versante
francese

con
na-

inseriti
percorsi
turalistici;
rafforzamen-
to
dell’offerta
turistica  bi-
stagionale,
anche me-
diante inizia-
tive congiun-
te con le
comunita del
versante
francese

con
na-

inseriti
percorsi
turalistici;
rafforzamen-
to
dell’offerta
turistica  bi-
stagionale,
anche me-
diante inizia-
tive congiun-
te con le
comunita del
versante
francese

con
na-

corsi naturali-
stici;  raffor-
zamento
dell’offerta
turistica bi-
stagionale,
anche me-
diante inizia-
tive congiunte
con le comu-
nita del ver-
sante france-
se

1.4

TUTELA E RIQUALIFICAZIONE

GIO

DEI CARATTERI E DELL'TMMAGINE IDENTITARIA DEL PAESAG-

1.4.1

Salvaguardia attiva dei pae-
saggi di specifico valore o
eccellenza, nel quadro della
valorizzazione  del capitale
territoriale

1.4.2

Trasformazione dei contesti
paesaggistici privi di una chia-
ra struttura spaziale in luoghi
dotati di nuove identita pre-
gnanti e riconoscibili

1.4.3

Contenimento e integrazione
delle tendenze trasformatrici e
dei processi di sviluppo che
minacciano paesaggi insediati
dotati di un’identita ancora
riconoscibile, anche mediante
il concorso attivo delle popola-
Zioni insediate

1.4.4

Salvaguardia e valorizzazione
degli aspetti di panoramicita
regionali e locali, con partico-
lare attenzione agli spazi aper-
ti che consentono la percezio-
ne in profondita del territorio e
l'inquadramento dei beni di
interesse storico culturale e
all’aspetto  consolidato  degli
skyline urbani, collinari e
montani

1.5

RIQUALIFICAZIONE DEL CONTESTO URBANO E PERIURBANO

1.5.1

Riqualificazione  delle  aree
urbanizzate prive di identita e
degli insediamenti di frangia

1.5.2

Contenimento e razionalizza-
zione delle proliferazioni inse-
diative e di attrezzature, arte-
riali o diffuse nelle aree urbane
e suburbane

Contenimen-
to delle
espansioni a
carattere

disperso di
Robilante in
risalita verso
i versanti
vallivi; den-
sificazione

delle espan-
sioni recenti
di Robilante
e Vernante,
con  atten-
zione al ruo-
lo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

Contenimen-
to delle
espansioni a
carattere

disperso di
Robilante in
risalita verso
i versanti
vallivi; den-
sificazione

delle espan-
sioni recenti
di Robilante
e Vernante,
con  atten-
zione al ruo-
lo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

Contenimen-
to delle
espansioni a
carattere

disperso di
Robilante in
risalita verso
i versanti
vallivi; den-
sificazione

delle espan-
sioni recenti
di Robilante
e \Vernante,
con  atten-
zione al ruo-
lo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

Contenimen-
to delle
espansioni a
carattere

disperso di
Robilante in
risalita verso
i versanti
vallivi; den-
sificazione

delle espan-
sioni recenti
di Robilante
e Vernante,
con  atten-
zione al ruo-
lo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

Contenimen-
to delle
espansioni a
carattere

disperso di
Robilante in
risalita verso
i versanti
vallivi; den-
sificazione

delle espan-
sioni recenti
di Robilante
e \Vernante,
con  atten-
zione al ruo-
lo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

Contenimento
delle espan-
sioni a carat-
tere disperso
di  Robilante
in risalita ver-
so i versanti
vallivi; densi-
ficazione delle
espansioni

recenti di Ro-
bilante e Ver-
nante, con
attenzione al
ruolo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

1.5.3

Qualificazione paesistica delle
aree agricole interstiziali e
periurbane con contenimento
della loro erosione da parte dei
sistemi insediativi e nuova
definizione dei bordi urbani e
dello spazio verde periurbano

1.5.4

Qualificazione  dello  spazio
pubblico e dell'accessibilita
pedonale al tessuto urbano e
ai luoghi centrali con conteni-
mento degli impatti del traffico
veicolare privato

1.5.5

Mitigazione degli impatti an-
tropici e delle pressioni con-
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nesse alla diffusione delle aree
urbanizzate (riduzione e con-
tenimento dalle emissioni di
inquinanti in atmosfera, ricari-
ca delle falde acquifere, rego-
lazione del ciclo idrogeologico,
contenimento  del  disturbo
acustico, ecc.)

1.6

VALORIZZAZIONE

DELLE SPECIFICITA’ DEI CONTESTI RURALI

1.6.1

Sviluppo e integrazione nelle
economie locali degli aspetti
colturali, tradizionali o innova-
tivi, che valorizzano le risorse
locali e le specificita naturali-
stiche e culturali dei paesaggi
collinari, pedemontani e mon-
tani, che assicurano la manu-
tenzione del territorio e degli
assetti idrogeologici e paesisti-
ci consolidati

Recupero
delle antiche
attivita di
estrazione
dei minerali,
con possibile
riconversio-
ne in eco-
musei

Recupero
delle antiche
attivita di
estrazione
dei minerali,
con possibile
riconversio-
ne in eco-
musei

Recupero
delle antiche
attivita di
estrazione
dei minerali,
con possibile
riconversio-
ne in eco-
musei

Recupero
delle antiche
attivita di
estrazione
dei minerali,
con possibile
riconversio-
ne in eco-
musei

Recupero
delle antiche
attivita di
estrazione
dei minerali,
con possibile
riconversio-
ne in eco-
musei

Recupero del-
le antiche
attivita di
estrazione dei
minerali, con
possibile  ri-
conversione

in ecomusei

1.6.2

Contenimento e mitigazione
delle proliferazioni insediative
nelle aree rurali, con particola-
re attenzione a quelle di pregio
paesaggistico o produttivo

Contenimen-
to delle
espansioni a
carattere

disperso di
Robilante in
risalita verso
i versanti
vallivi; den-
sificazione

delle espan-
sioni recenti
di Robilante
e Vernante,
con  atten-
zione al ruo-
lo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

Contenimen-
to delle
espansioni a
carattere

disperso di
Robilante in
risalita verso
i versanti
vallivi; den-
sificazione

delle espan-
sioni recenti
di Robilante
e Vernante,
con  atten-
zione al ruo-
lo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

Contenimen-
to delle
espansioni a
carattere

disperso di
Robilante in
risalita verso
i versanti
vallivi; den-
sificazione

delle espan-
sioni recenti
di Robilante
e Vernante,
con  atten-
zione al ruo-
lo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

Contenimen-
to delle
espansioni a
carattere

disperso di
Robilante in
risalita verso
i versanti
vallivi; den-
sificazione

delle espan-
sioni recenti
di Robilante
e Vernante,
con  atten-
zione al ruo-
lo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

Contenimen-
to delle
espansioni a
carattere

disperso  di
Robilante in
risalita verso
i versanti
vallivi; den-
sificazione

delle espan-
sioni recenti
di Robilante
e Vernante,
con  atten-
zione al ruo-
lo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

Contenimento
delle espan-
sioni a carat-
tere disperso
di  Robilante
in risalita ver-
so i versanti
vallivi; densi-
ficazione delle
espansioni

recenti di Ro-
bilante e Ver-
nante, con
attenzione al
ruolo struttu-
rante della
linea di pe-
demonte

1.6.3

Sviluppo delle pratiche coltura-
li e forestali innovative nei
contesti periurbani, che uni-
scono gli aspetti produttivi con
le azioni indirizzate alla gestio-
ne delle aree fruibili per il
tempo libero e per gli usi
naturalistici

1.6.4

Sviluppo delle pratiche coltura-
li e forestali nei contesti sensi-
bili delle aree protette e dei
corridoi ecologici, che uniscono
gli aspetti produttivi con le
azioni indirizzate alla gestione
delle aree rurali e forestali di
pregio naturalistico

SALVAGUARDIA E

VALORIZZAZIONE INTEGRATA DELLE FASCE FLUVIALI E LACUALI

1.7.1

Integrazione a livello del baci-
no padano delle strategie
territoriali e culturali interre-
gionali per le azioni di valoriz-
zazione naturalistiche ecologi-
che e paesistiche del sistema
fluviale

1.7.2

Salvaguardia delle caratteristi-
che ambientali delle fasce
fluviali e degli ecosistemi
acquatici negli interventi di
ripristino delle condizioni di
sicurezza dei corsi d‘acqua e
per la prevenzione dei rischi di
esondazione

1.7.3

Salvaguardia delle caratteristi-
che ambientali e storico-
culturali degli ambiti di bordo
dei laghi, con particolare rife-
rimento agli ecosistemi delle
acque a bassa profondita dei
laghi minori e agli insediamen-
ti storici per la villeggiatura e il
turismo

1.7.4

Valorizzazione  del  sistema
storico di utilizzo e di distribu-
zione delle acque per usi pro-
duttivi dei fiumi e dei canali,
anche mediante attivita inno-
vative

1.7.5

Potenziamento del ruolo di
connettivita ambientale della
rete fluviale
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Potenziamento e valorizzazio-
ne della fruizione sociale delle

1.7.6 risorse naturali, paesistiche e
culturali della rete fluviale e
lacuale
1.8 | RIVITALIZZAZIONE DELLA MONTAGNA E DELLA COLLINA
Contrasto all’abbandono  del
territorio, alla scomparsa della
varieta paesaggistica  degli
ambiti boscati (bordi, isole
1.8.1 prative, insediamenti nel bo-
sco) e allalterazione degli
assetti idrogeologici e paesisti-
ci consolidati e del rapporto tra
versante e piana
Conserva- Conserva- Conserva- Conserva- Conserva- Conservazio-
zione delle | zione delle | zione delle | zione delle | zione delle | ne delle inter-
" interruzioni interruzioni interruzioni interruzioni interruzioni ruzioni del
Potenziamento della caratte- . . . . . .
rizzazione del paesaggio co- | del costruito | del costruito | del costruito | del costruito | del costruito | costruito tra-
struito c;v_n par'gc_a;arel_afffrl-_ trasversali trasversali trasversali trasversali trasversali sversali  alla
zione agli aspetti localizzativi .
1.8.2 | ‘crinale, costa, pedemonte, aIIa‘vaIIe tra aIIa_vaIIe tra aIIa_vaIIe tra aIIa‘vaIIe tra aIIa_vaIIe tra | valle tra Robi-
terrazzo) tradizionali e alla | Robilante e | Robilante e | Robilante e | Robilante e | Robilante e | lante e Ver-
:/%ﬁ;gaurzgggggwde’ nuovi | \Jernante e | Vernante e | Vernante e | Vernante e | Vernante e | nante e tra
tra Vernante | tra Vernante | tra Vernante | tra Vernante | tra Vernante | Vernante e
e Limone | e Limone | e Limone | e Limone | e Limone | Limone Pie-
Piemonte Piemonte Piemonte Piemonte Piemonte monte
Riqualificazione dei paesaggi
alpini e degli insediamenti
1.8.3 montani o collinari alterati da
o espansioni arteriali, attrezza-
ture e impianti per usi turistici
e terziari
Valorizzazione e rifunzionaliz-
1.8.4 zazione degli itinerari storici e
dei percorsi panoramici
Mitigazione e | Mitigazione e | Mitigazione e | Mitigazione e | Mitigazione e Mitigazione e
riqualifica- riqualifica- riqualifica- riqualifica- riqualifica- ri u%lificazio-
zione  pae- | zione pae- | zione pae- | zione pae- | zione  pae- q h
. s L s . - ne paesaggi-
Mitigazione e compensazione saggistica saggistica saggistica saggistica saggistica stica delle
degﬁ impatti p,avgcat,- dagli _deIIe opere Fielle opere fjelle opere _delle opere fjelle opere opere  infra-
1.8.5 | attraversamenti montani di | infrastruttu- infrastruttu- infrastruttu- infrastruttu- infrastruttu- strutturali
grandi infrastrutture (viabilita, : f f : f
ferrovia, energia) rali connesse rali connesse rali connesse rali connesse rali connesse | o cce  al
al potenzia- | al potenzia- | al potenzia- | al potenzia- | al potenzia- :
potenziamen-
mento del | mento del | mento del | mento del | mento del
to del traforo
traforo  del | traforo del | traforo del | traforo del | traforo del del Tenda
Tenda Tenda Tenda Tenda Tenda
1.9 | RECUPERO E RISANAMENTO DELLE AREE DEGRADATE, ABBANDONATE E DISMESSE
Riuso e recupero delle aree e
dei complessi industriali o
impiantistici dismessi od obso-
leti o ad alto impatto ambien-
1.9.1 tale, in funzione di un drastico
contenimento del consumo di
suolo e dell’incidenza ambien-
tale degli insediamenti produt-
tivi
Recupero e riqualificazione
degli aspetti ambientali e di
fruizione sociale delle aree
1.9.2 degradate, con programmi di
o valorizzazione che consentano
di compensare i costi di bonifi-
ca e di rilancio della fruizione
dei siti
Contenimen- | Contenimen- | Contenimen- | Contenimen- | Contenimen-
to to to to to Contenimento
dell'impatto dell'impatto dell'impatto dell’impatto dell'impatto dell’impatto
R uslifican prodotto prodotto prodotto prodotto prodotto prodotto dalle
ecupero e riqualificazione PRI PP Y PP Y PRI PP Y o a2y
delle aree interessate da atti- | dalle a'tt|V|ta dalle a_ltthlta dalle a_ltthlta dalle gtthlta dalle a}tthlta atthlta'
vita estrattive o da altri cantie- | estrattive estrattive estrattive estrattive estrattive estrattive
l temporanel (per infrastruttu- | jndystriali industriali industriali industriali industriali industriali
1.9.3 re etc.) con azioni diversificate . . - . - . - . - . - .
(dalla  rinaturalizzazione alla | (silice e mi- | (silice e mi- | (silice e mi- | (silice e mi- | (silice e mi- | (silice e mine-
creazione di nuovi paesaggi) in | nerale per i | nerale per i | nerale per i | nerale per i | nerale per i | rale per i ce-
funzione dei caratteri e delle tifici tifici tifici tifici tifici tifici
potenzialits ambientali dei siti cementi |c_|) cementi |c_|) cementi |c_|) cementi |c_|) cementi |c_|) menti _|C|)_ e
e degli im- | e degli im- | e degli im- | e degli im- | e degli im- | degli impianti
pianti per il | pianti per il | pianti per il | pianti per il | pianti per il | per il loro
loro tratta- | loro tratta- | loro tratta- | loro tratta- | loro tratta- | trattamento
mento mento mento mento mento
2 | SOSTENIBILITA’ AMBIENTALE, EFFICIENZA ENERGETICA
2.1 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ACQUA
211 Tutela della qualita paesaggi- |

stico-ambientale _delle _acque
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superficiali e sotterranee

Tutela dei caratteri quantitativi

e funzionali dei corpi idrici
2.1.2 (ghiacciai, fiumi, falde) a
o fronte del cambiamento clima-
tico e contenimento degli
utilizzi incongrui delle acque
2.2 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: ARIA
Formazione di masse verdi
significative nei centri urbani,
2.2.1 nelle aree periurbane e nelle
fasce di mitigazione ambienta-
le delle grandi infrastrutture
23 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: SUOLO E SOTTOSUOLO
Gestione Gestione Gestione Gestione Gestione
degli impian- | degli impian- | degli impian- | degli impian- | degli impian- | Gestione degli
ti di risalita | ti di risalita | ti di risalita | ti di risalita | ti di risalita | impianti di
con maggio- | con maggio- | con maggio- | con maggio- | con maggio- | risalita con
re attenzione | re attenzione | re attenzione | re attenzione | re attenzione | maggiore at-
all'ambiente, | all’lambiente, | all’ambiente, | all’lambiente, | all’ambiente, | tenzione
in particolare | in particolare | in particolare | in particolare | in particolare | all’ambiente,
per quanto | per quanto | per quanto | per quanto | per quanto | in particolare
riguarda le | riguarda le | riguarda le | riguarda le | riguarda le | per quanto
pratiche an- | pratiche an- | pratiche an- | pratiche an- | pratiche an- | riguarda le
tierosive; tierosive; tierosive; tierosive; tierosive; pratiche an-
contenimen- contenimen- contenimen- contenimen- contenimen- tierosive;
Contenimento del consumo di | tO € limita- to e limita- to e limita- to e limita- to e limita- contenimento
suolo, promuovendone un uso | zione  della | zione della | zione della | zione della | zione della | e limitazione
sostenibile, ' con particolare | crescita di | crescita  di | crescita di | crescita di | crescita di | della crescita
2.3.1 attenzione alla prevenzione dei . . A . . . . . . . . . . . . . . .
fenomeni di erosione, deterio- | insediamenti insediamenti insediamenti insediamenti insediamenti di insedia-
;amen@’g, contaminazione e | che compor- | che compor- | che compor- | che compor- | che compor- | menti che
esertificazione tino I'im- | tino I'im- | tino I'im- | tino I'im- | tino I'im- | comportino
permeabiliz- permeabiliz- permeabiliz- permeabiliz- permeabiliz- I'impermeabi-
zazione di | zazione di | zazione di | zazione di | zazione di | lizzazione di
suoli, la | suoli, la | suoli, la | suoli, la | suoli, la | suoli, la
frammenta- frammenta- frammenta- frammenta- frammenta- frammenta-
zione fondia- | zione fondia- | zione fondia- | zione fondia- | zione fondia- | zione fondia-
ria, attraver- | ria, attraver- | ria, attraver- | ria, attraver- | ria, attraver- | ria, attraver-
so la valoriz- | so la valoriz- | so la valoriz- | so la valoriz- | so la valoriz- | so la valoriz-
zazione e il | zazione e il | zazione e il | zazione e il | zazione e il | zazione e il
recupero recupero recupero recupero recupero recupero delle
delle struttu- | delle struttu- | delle struttu- | delle struttu- | delle struttu- | strutture inu-
re inutilizza- | re inutilizza- | re inutilizza- | re inutilizza- | re inutilizza- | tilizzate
te te te te te
2.3.2 Salvaguardia dei suoli con
o classi di alta capacita d’uso
Recupero naturalistico o fruiti-
2.3.3 vo delle aree produttive isola-
= te, estrattive o infrastrutturali
dismesse
24 | TUTELA E VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE PRIMARIE: PATRIMONIO FORESTALE
2.4.1 Salvaguardia del patrimonio
o forestale
Incremento della qualita del
patrimonio forestale secondo i
2.4.2 piu opportuni indirizzi funzio-
o nali da verificare caso per caso
(protezione, habitat naturali-
stico, produzione)
25 | PROMOZIONE DI UN SISTEMA ENERGETICO EFFICIENTE
Utilizzo delle risorse locali per
usi energetici con modalita
2.5.1 appropriate, integrate e com-
patibili con le specificita dei
paesaggi
Integrazione degli impianti di
produzione di energie rinnova-
2.5.2 bili (fotovoltaico, eolico, etc...)
negli edifici e nel contesto
paesaggistico-ambientale
Razionalizzazione della rete di
trasporto  dell’energia  con
2.5.3 eliminazione o almeno mitiga-
zione degli impatti dei tracciati
siti in luoghi sensibili
2.6 | PREVENZIONE E PROTEZIONE DAI RISCHI NATURALI E AMBIENTALI
Contenimento dei rischi idrau-
lici, sismici, idrogeologici me-
diante la prevenzione
2.6.1 dellinstabilita, la naturalizza-

zione, la gestione assidua dei
versanti e delle fasce fluviali,
la _consapevolezza delle moda-
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lita insediative o infrastruttu-
rali

2.7

CONTENIMENTO DELLA PRODUZIONE E OTTIMIZZAZIONE DEL SISTEMA DI RACCOLTA E

SMALTIMENTO DEI
RIFIUTI

2.7.1

Localizzazione degli impianti di
smaltimento dei rifiuti in siti
adatti alla formazione di nuovi
paesaggi o comunque di mini-
mo impatto

INTEGRAZIONE TERRITORIALE DELLE INFRASTRUTTURE DI MOBILITA, COMUNICAZIONE,

LOGISTICA

3.1

RIORGANIZZAZIONE DELLA RETE TERRITORIALE DEI TRASPORTI, DELLA MOBILITA E DELLE

RELATIVE
INFRASTRUTTURE

Integrazione  paesaggistico-
ambientale delle infrastrutture
territoriali, da considerare a
partire dalle loro caratteristi-
che progettuali (localizzative,
dimensionali, costruttive, di
sistemazione dell’intorno)

3.1.2

Mitigazione degli impatti delle
grandi infrastrutture autostra-
dali e ferroviarie, per ripristi-
nare connessioni, diminuire la
frammentazione e gli effetti
barriera

3.2

RIORGANIZZAZIONE E SVILUPPO DEI NODI

DELLA LOGISTICA

3.2.1

Integrazione paesaggistico-
ambientale delle piattaforme
logistiche, da considerare a
partire dalle loro caratteristi-
che progettuali (localizzative,
dimensionali, costruttive, di
sistemazione dell’intorno)

3.3

SVILUPPO EQUILIBRATO DELLA RETE TELEMATICA

3.3.1

Integrazione paesaggistico-
ambientale delle infrastrutture
telematiche, da considerare a
partire dalle loro caratteristi-
che progettuali (localizzative,
dimensionali, costruttive, di
sistemazione dell’intorno)

RICERCA, INNOVAZIONE E TRANSIZIONE ECONOMICO-PRODUTTIVA

PROMOZIONE SELETTIVA DELLE ATTIVITA DI RICERCA, TRASFERIMENTO TECNOLOGICO,

SERVIZI PER LE

IMPRESE E FORMAZIONE SPECIALISTICA

4.1.1

Integrazione paesaggistico-
ambientale delle aree per le
produzioni  innovative, da
considerare a partire dalle loro
caratteristiche progettuali
(localizzative, dimensionali,
costruttive, di sistemazione
dell’intorno)

4.2

PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LO

CALI AGRICOLI E AGRO-

NDUSTRIALI

4.2.1

Potenziamento della riconosci-
bilita dei luoghi di produzione
agricola, manifatturiera e di
offerta turistica che qualificano
l'immagine del Piemonte

4.3

PROMOZIONE DEI SISTEMI PRODUTTIVI LO

CALI INDUSTRIALI E ARTIGIANALI

4.3.1

Integrazione paesaggistico-
ambientale e mitigazione degli
impatti  degli  insediamenti
produttivi, da considerare a
partire dalle loro caratteristi-
che progettuali (localizzative,
dimensionali, costruttive, di
sistemazione dell’intorno)

4.4

RIQUALIFICAZIONE E SVILUPPO SELETTIVO DELLE ATTI

VITA TERZIA

RIE

4.4.1

Integrazione paesaggistico-
ambientale e mitigazione degli
impatti  degli  insediamenti
terziari, commerciali e turistici,
da considerare a partire dalle
loro caratteristiche progettuali
(localizzative, dimensionali,
costruttive, di sistemazione
dell’intorno)

4.5

PROMOZIONE DELLE RETI E DEI CIRCUITI TURISTICI

4.5.1

Sviluppo di reti di integrazione
e di attrezzature leggere per il
turismo locale e diffuso, rispet-

Rivalutazio-
ne del ruolo

Rivalutazio-
ne del ruolo

Rivalutazio-
ne del ruolo

Rivalutazio-
ne del ruolo

Rivalutazio-

ne del ruolo

Rivalutazione
del ruolo cul-
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toso e capace di valorizzare le
specificita e le attivita produt-
tive locali

culturale
delle antiche
attivita arti-
gianali; valo-
rizzazione
dei caratteri-
stici tetti in
paglia delle
borgate fra
Robilante e
Vernante,
anche
gliorando
I'accessibilita
dei versanti
in cui sono
inseriti  con
percorsi na-
turalistici;
rafforzamen-
to
dell’offerta
turistica  bi-
stagionale,
anche me-
diante inizia-
tive congiun-
te con le
comunita del
versante
francese

mi-

culturale
delle antiche
attivita arti-
gianali; valo-
rizzazione
dei caratteri-
stici tetti in
paglia delle
borgate fra
Robilante e
Vernante,
anche
gliorando
I'accessibilita
dei versanti
in cui sono
inseriti  con
percorsi na-
turalistici;
rafforzamen-
to
dell’offerta
turistica bi-
stagionale,
anche me-
diante inizia-
tive congiun-
te con le
comunita del
versante
francese

mi-

culturale
delle antiche
attivita arti-
gianali; valo-
rizzazione
dei caratteri-
stici tetti in
paglia delle
borgate fra
Robilante e
Vernante,
anche
gliorando
I'accessibilita
dei versanti
in cui sono
inseriti  con
percorsi na-
turalistici;
rafforzamen-
to
dell’offerta
turistica  bi-
stagionale,
anche me-
diante inizia-
tive congiun-
te con le
comunita del
versante
francese

mi-

culturale
delle antiche
attivita arti-
gianali; valo-
rizzazione
dei caratteri-
stici tetti in
paglia delle
borgate fra
Robilante e
Vernante,
anche
gliorando
I'accessibilita
dei versanti
in cui sono
inseriti  con
percorsi na-
turalistici;
rafforzamen-
to
dell’offerta
turistica  bi-
stagionale,
anche me-
diante inizia-
tive congiun-
te con le
comunita del
versante
francese

mi-

culturale
delle antiche
attivita arti-
gianali; valo-
rizzazione
dei caratteri-
stici tetti in
paglia delle
borgate fra
Robilante e
Vernante,
anche
gliorando
I'accessibilita
dei versanti
in cui sono
inseriti  con
percorsi na-
turalistici;
rafforzamen-
to
dell’offerta
turistica  bi-
stagionale,
anche me-
diante inizia-
tive congiun-
te con le
comunita del
versante
francese

mi-

turale delle
antiche attivi-
ta artigianali;
valorizzazione
dei caratteri-
stici tetti in
paglia  delle
borgate fra
Robilante e
Vernante,
anche miglio-
rando
I'accessibilita
dei versanti in
cui sono inse-
riti con per-
corsi naturali-
stici;  raffor-
zamento
dell’offerta
turistica  bi-

stagionale,
anche me-
diante inizia-

tive congiunte
con le comu-
nita del ver-
sante france-
se

VALORIZZAZIONE DELLE RISORSE UMANE E DELLE CAPACITA’ ISTITUZIONALI

5.1

PROMOZIONE DI UN PROCESSO DI GOVERNANCE TERRITORIALE E PROMOZIONE DELLA PRO-

GETTUALITA

INTEGRATA SOVRACOMUNALE

5.1.1

Rafforzamento  dei  fattori
identitari del paesaggio per il
ruolo sociale di aggregazione
culturale e per la funzionalita
in quanto risorse di riferimento
per la progettualita locale

ORGANIZZAZIONE

OTTIMALE DEI SERVIZI COLLETTIVI SUL TERRITORIO

5.2.1

Potenziamento delle identita
locali, attraverso
un’‘organizzazione dei servizi
che tenga conto delle centrali-
ta riconosciute e coincidenti
con gli insediamenti storica-
mente consolidati

Come risulta evidente nella precedente tabella, le previsioni risultano del tutto com-
patibili con le linee strategiche paesaggistico-ambientali individuate dal P.P.R. e con 1 re-
lativi obiettivi specifici.
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8.2 Parte seconda della Valutazione di Compatibilita della Variante
con il P.P.R. ai sensi del Regolamento Regionale n.4/R del
22/03/2019

La valutazione di coerenza delle previsioni della Variante con i contenuti del P.P.R.
si articola nelle seguenti fasi:

- ricognizione dei valori paesaggistici individuati dal P.P.R. per I’area oggetto di va-
riante, specificando: 1) le componenti paesaggistiche indicate nella Tavola P4 ed il ri-
ferimento agli articoli delle norme di attuazione che le disciplinano; 2) 1 beni paesag-
gistici individuati nella Tavola P2 e nel Catalogo; 3) gli elementi della rete di connes-
sione paesaggistica individuati nella Tavola P5;

- valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gli indirizzi, di-
rettive, prescrizioni delle norme di attuazione del Piano Paesaggistico Regionale.

In riferimento agli elaborati del P.P.R., una ricognizione preliminare dei valori pae-
saggistici individuati per le aree oggetto di variante ha evidenziato i seguenti aspetti:

Oggetto Valori paesaggistici Aree interessate
variante
CATALOGO DEI BENI PAE-
O | SAGGISTICI - PRIMA PAR-
= | TE (Immobili e aree di no-
¥ | tevole interesse pubblico ai / /
8 sensi degli articoli 136 e
(<f.) 157 del D. Igs. 22 gennaio
w 2004, n. 42)
; gﬁé’gl‘lg%%IDEI BSI,EIé\IéOFI)\IADEA_ lettera c) 150 metri da tor- | Area 4/R4.1
E PARTE (Aree tutelate ai rente Vermenagna Area 5/R2/A.1
& sensi dell’articolo 142 del | lettera g) I territori coperti
o | D.lgs. 22 gennaio 2004, n. | da foreste e da boschi | Area 4/R4.1
42) (acero-tiglio-frassineti)
1) Aree di montagna
Stralcio Zona Fluviale Interna (tor-
superficiale aree rente Vermenagna)
turistico-ricettive Praterie - prato-pascoli - | Area 4/R4.1

e residenziali

P4: COMPONENTI
PAESAGGISTICHE

cespuglieti

Infrastrutture e attrezzatu-
re turistiche per la monta-
gna (La Riserva Bianca tra
Limone e Limonetto)

Area 5/R2/A.1

Territori a prevalente co-
pertura boscata

Area 4/R4.1

Area a dispersione insedia-
tiva prevalentemente resi-
denziale (m.i.6)

Viabilita storica e patrimo-
nio ferroviario — rete viaria
di eta romana e medievale
(Strada/tunnel di Tenda)

Area 5/R2/A.1
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Percorsi panoramici (SR20
tratto da Vermenate a Li-
mone Piemonte e Colle di
Tenda)

P5: RETE DI CONNESSIONE
PAESAGGISTICA

2)
Stralcio capacita
edificatoria aree
turistico-ricettive
e residenziali

P2: BENI PAESAGGISTICI

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PAR-
TE (Immobili e aree di no-
tevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e
157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42)

/
Dichiarazione di notevole
interesse  pubblico della

zona comprendente il cen-
tro abitato e terreni circo-
stanti del comune di Limo-
ne Piemonte (Cuneo)

Area 2/TR1/G.2

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai
sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)

lettera c) 150 metri da tor-
rente Sottano

Area FD/TR2/G.2.2

lettera ¢) 150 metri da Rio
di San Giovanni di Limone
della Perla

Area 2/TR1/G.2
Area 3/R3.8 (ex area
3/TR2/A.1)

Area 3/R2/A.2

P4: COMPONENTI

PAESAGGISTICHE

Aree di montagna

Area FD/TR2/G.2.2
Area 2/TR1/G.2
Area 3/R3.8 (ex area
3/TR2/A.1)

Area 3/R2/A.2

Zona Fluviale Interna (tor-
rente Sottano)

Territori a prevalente co-
pertura boscata

Area FD/TR2/G.2.2

SV2 Aree rurali di specifico
interesse paesaggistico -
Sistemi paesaggistici agro-
forestali di particolare in-
terdigitazione tra aree col-
tivate e bordi boscati (Te-
stata della Val Vermena-
gna e Limone Piemonte)

Area FD/TR2/G.2.2
Area 3/R3.8 (ex area
3/TR2/A.1)

Area 3/R2/A.2

Zona Fluviale Interna (Rio
di San Giovanni di Limone
della Perla)

Area 2/TR1/G.2
Area 3/R3.8 (ex area
3/TR2/A.1)

Area 3/R2/A.2

Tessuti discontinui subur-
bani (m.i.4)

Area 2/TR1/G.2

Praterie - prato-pascoli -
cespuglieti

Area 3/R3.8 (ex area
3/TR2/A.1)
Area 3/R2/A.2

Infrastrutture e attrezzatu-
re turistiche per la monta-
gna (La Riserva Bianca tra
Limone e Limonetto)

Area 3/R3.8 (ex area
3/TR2/A.1)
Area 3/R2/A.2

P5: RETE DI CONNESSIONE
PAESAGGISTICA
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3)
Ampliamento o
nuova
individuazione
aree turistico-
ricettive e
residenziali

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PAR-
TE (Immobili e aree di no-
tevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e
157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42)

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai
sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)

P2: BENI PAESAGGISTICI

lettera c) 150 metri da Rio
di San Giovanni di Limone
della Perla

Area 3/R3.10
Area 3/TR2/A.1
Area 3/R3.9

lettera c) 150 metri da rio
Panice

lettera g) I territori coperti
da foreste e da boschi
(acero-tiglio-frassineti)

Area 6/TR1/A.1

P4: COMPONENTI
PAESAGGISTICHE

Aree di montagna

Infrastrutture e attrezzatu-
re turistiche per la monta-
gna (La Riserva Bianca tra
Limone e Limonetto)

Praterie - prato-pascoli -
cespuglieti

Area 3/R3.10
Area 3/TR2/A.1
Area 3/R3.9
Area 6/TR1/A.1
Area FD/TR2/G.3

Zona Fluviale Interna (Rio
di San Giovanni di Limone
della Perla)

SV2 Aree rurali di specifico
interesse paesaggistico -
Sistemi paesaggistici agro-
forestali di particolare in-
terdigitazione tra aree col-
tivate e bordi boscati (Te-
stata della Val Vermena-
gna e Limone Piemonte)

Area 3/R3.10
Area 3/TR2/A.1
Area 3/R3.9

Area a dispersione insedia-
tiva prevalentemente resi-
denziale (m.i.6)

Area 3/R3.10

Zona Fluviale Interna (rio
Panice)

Area 6/TR1/A.1

Territori a prevalente co-
pertura boscata

Area 6/TR1/A.1
Area FD/TR2/G.3

Alpeggi e insediamenti ru-
rali di alta quota (m.i.15)

Area FD/TR2/G.3

P5: RETE DI CONNESSIONE
PAESAGGISTICA
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4)
Incremento
capacita
edificatoria aree
turistico-ricettive

P2: BENI PAESAGGISTICI

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PAR-
TE (Immobili e aree di no-
tevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e
157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42)

Dichiarazione di notevole
interesse  pubblico della
zona comprendente il cen-
tro abitato e terreni circo-
stanti del comune di Limo-
ne Piemonte (Cuneo)

Area 3/TR1/A.3

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai
sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)

lettera c) 150 metri da tor-
rente Vermenagna

Area 4/R2
Area 8/R2

P4: COMPONENTI
PAESAGGISTICHE

Aree di montagna

Area 3/TR1/A.3
Area 4/R2
Area 8/R2

Tessuti discontinui subur-
bani (m.i.4)

Area 3/TR1/A.3

Infrastrutture e attrezzatu-
re turistiche per la monta-

Area 3/TR1/A.3

gna (La Riserva Bianca tra Area 4/R2
. - Area 8/R2
Limone e Limonetto)

Zona Fluviale Interna (tor- | Area 4/R2
rente Vermenagna) Area 8/R2
Praterle_ - prato-pascoli - Area 8/R2

cespuglieti

Area a dispersione insedia-

tiva prevalentemente resi-

denziale (m.i.6)

Viabilita storica e patrimo-

nio ferroviario — rete viaria

di eta romana e medievale | Area 4/R2

(Strada/tunnel di Tenda)

Percorsi panoramici (SR20
tratto da Vermenate a Li-
mone Piemonte e Colle di
Tenda)

SV2 Aree rurali di specifico
interesse paesaggistico -
Sistemi paesaggistici agro-
forestali di particolare in-
terdigitazione tra aree col-
tivate e bordi boscati (Te-
stata della Val Vermena-
gna e Limone Piemonte)

Area 3/TR1/A.3

P5: RETE DI CONNESSIONE
PAESAGGISTICA
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5)
Aggiornamenti
documentazione
di P.R.G. e
correzione errori
cartografici

CATALOGO DEI BENI PAE-
SAGGISTICI - PRIMA PAR-
TE (Immobili e aree di no-

P4: COMPONENTI
PAESAGGISTICHE

Praterie - prato-pascoli -
cespuglieti

Y | tevole interesse pubblico ai / /
(_'7) sensi degli articoli 136 e
© | 157 del D. Igs. 22 gennaio
2 | 2004, n. 42)
)
E lettera c) 150 metri da Rio Viabilita in progetto
2 | CATALOGO DEI BENI PAE- | Valle Almellina
Z | SAGGISTICI - SECONDA .
@ | PARTE (Aree tutelate ai 'r‘ztrffgavg)miggargr?;” da tor-
~ | sensi dell’articolo 142 del
& | D.Igs. 22 gennaio 2004, n. | lettera g) I territori coperti | Area 2/R2
42) da foreste e da boschi
(faggete)
Aree di montagna
Area 2/R2

Viabilita in progetto

Zona Fluviale Interna (Rio
Valle Almellina)

Infrastrutture e attrezzatu-
re turistiche per la monta-
gna (La Riserva Bianca tra
Limone e Limonetto)

SV2 Aree rurali di specifico
interesse paesaggistico -
Sistemi paesaggistici agro-
forestali di particolare in-
terdigitazione tra aree col-
tivate e bordi boscati (Te-
stata della Val Vermena-
gna e Limone Piemonte)

Viabilita in progetto

Territori a prevalente co-
pertura boscata

Viabilita storica e patrimo-
nio ferroviario — rete viaria
di eta romana e medievale
(Strada/tunnel di Tenda)

Percorsi panoramici (SR20
tratto da Vermenate a Li-
mone Piemonte e Colle di
Tenda)

Viabilita storica e patrimo-
nio ferroviario - rete ferro-
viaria  storica  (Cuneo-
Nizza)

Alpeggi e insediamenti ru-
rali di alta quota (m.i.15)

Zona Fluviale interna (tor-
rente Vermenagna)

Area 2/R2

P5: RETE DI CONNESSIONE
PAESAGGISTICA
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CATALOGO DEI BENI PAE- S ]
G SAGGISTICI - PRIMA PAR- PIChIaraZIOne d|. notevole
= | TE (Immobili e aree di no- interesse  pubblico . della
9 | tevole interesse pubblico ai | Z0na comprendente il cen- | areq 3/TR2/G.9
3 | sensi degli articoli 136 e tro abitato e terreni circo-
3:) 157 del D. Igs. 22 gennaio stanp del comune di Limo-
# 2004, n. 42) ne Piemonte (Cuneo)
: CATALOGO DEI BENI PAE-
E ﬁﬁg_SEISTICI . SECOND.A lettera ¢) 150 metri da Rio
0 (Aree tutelate ai di - S
) . i San Giovanni di Limone | Area 3/TR2/G.9
& | sensi dell’articolo 142 del della Perla
a | D.lgs. 22 gennaio 2004, n.
42)
Aree di montagna
Zona Fluviale Interna (Rio
di San Giovanni di Limone
6) della Perla)
Modifiche di Infrastrutture e attrezzatu-
carattere re turistiche per la monta-
normativo gna (La Riserva Bianca tra

Limone e Limonetto)

SV2 Aree rurali di specifico
interesse paesaggistico -
Sistemi paesaggistici agro-
forestali di particolare in-
terdigitazione tra aree col-
tivate e bordi boscati (Te-
stata della Val Vermena-
gna e Limone Piemonte)

P4: COMPONENTI

PAESAGGISTICHE Area 3/TR2/G.9

Tessuti urbani esterni ai
centri (m.i.3)

Tessuti discontinui subur-
bani (m.i.4)

P5: RETE DI CONNESSIONE
PAESAGGISTICA

La valutazione di coerenza delle modifiche inserite nella Variante con gli indirizzi,
direttive, prescrizioni delle NdA del Piano Paesaggistico Regionale ¢ evidenziata ed ap-
profondita nella successiva tabella “Raffronto tra le norme di attuazione del P.P.R. e le
previsioni della Variante”, in cui sono riportate le motivazioni che rendono compatibili le
stesse previsioni con i contenuti del Piano Paesaggistico Regionale.

La tabella fa riferimento ai diversi articoli delle norme di attuazione del P.P.R., pre-
cisando per ognuno di essi se le previsioni della Variante riguardano o meno la relativa
componente paesaggistica e limitandosi ad esprimere il giudizio di coerenza per i soli arti-
coli che attengono ai contenuti della Variante.

La compilazione rispetto agli specifici articoli e commi delle N. di A. ¢ necessaria
unicamente qualora il contenuto della variante interessi gli aspetti da essi disciplinati; ai
fini di una maggiore chiarezza e leggibilita dello schema, si richiede di eliminare le righe
che si riferiscono agli articoli non attinenti alla specifica variante, dichiarando fin da ora
che le componenti disciplinate da tali articoli non risultano coinvolte dalla variante stessa.
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I.

RAFFRONTO TRA LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE SCHEDE DEL CA-

TALOGO PER I BENI EX ARTICOLI 136 E 157 DEL CODICE E LE PREVI-

SIONI DELLA VARIANTE

Prescrizioni specifiche

Riscontro

Dichiarazione di notevole interesse pubblico della zo-
na comprendente il centro abitato e terreni circo-
stanti del comune di Limone Piemonte (Cuneo)

Nel nucleo storico non sono ammessi interventi che
alterino l'impianto del tessuto edilizio, nonché le ca-
ratteristiche tipologiche e compositive, fatti salvi
quelli rivolti alla conservazione, riqualificazione e va-
lorizzazione del tessuto storico, alla rigenerazione
delle parti degradate e a eventuali adeguamenti fun-
zionali degli edifici esistenti in coerenza con i conte-
nuti del comma 5 dell’art. 24 delle NdA. Gli interventi
sul tessuto edilizio esterno al nucleo storico devono
essere coerenti con i caratteri tipologici e costruttivi
dell’edificato consolidato e compatibili con la morfo-
logia dei luoghi e la salvaguardia delle visuali perce-
pibili dalla strada panoramica, nonché con gli ele-
menti di valore ambientale, storico-culturale e pae-
saggistico individuati nella Tav. P4 e/o sopraccitati.
Le eventuali previsioni di nuova espansione edilizia
devono essere poste nei lotti liberi interclusi o in
contiguita con le aree edificate esistenti, senza com-
promettere aree integre e totalmente separate dal
contesto edificato, ricercando un’idonea integrazione
con i caratteri insediativi del tessuto edificato esi-
stente anche in termini di volumi e cromie, privile-
giando inoltre posizioni hon dominanti e inserimenti
nel profilo naturale del terreno con scarpate inerbite
o muri di contenimento di limitata altezza.
L'installazione di impianti per le infrastrutture di rete
e per la telecomunicazione e di produzione energeti-
ca non deve pregiudicare le visuali percepibili dalla
strada panoramica verso il nucleo storico. Gli inter-
venti di riassetto idrogeologico, di messa in sicurezza
dei versanti e di regimazione idraulica devono essere
prioritariamente realizzati con opere di ingegneria
naturalistica. Eventuali nuovi tracciati viari o
I'adeguamento di quelli esistenti devono essere rea-
lizzati adattandosi alle linee morfologiche dei pae-
saggi attraversati nonché nel rispetto delle visuali
panoramiche e degli elementi di valore ambientale,
storico-culturale e paesaggistico individuati nella
Tav. P4 e/o sopraccitati. La realizzazione di eventuali
nuove aree a parcheggio e/o la riqualificazione di
quelle esistenti deve avvenire nel rispetto della mor-
fologia dei luoghi con la messa a dimora di specie
vegetali autoctone, evitando I'aumento di superficie
impermeabilizzata. Nei comparti sciistici sono am-
messi interventi di razionalizzazione e ammoderna-
mento degli impianti di risalita, di innevamento arti-
ficiale e delle piste esistenti posti anche in diversa
localizzazione; essi devono essere accompagnati da
interventi di recupero e riqualificazione delle aree
interessate dagli impianti e dagli edifici dismessi e
devono risultare compatibili con la morfologia dei
luoghi e la salvaguardia delle visuali. Gli interventi di
riqualificazione dell’offerta turistica devono avvenire
prioritariamente mediante il recupero degli insedia-
menti e delle strutture esistenti. Lungo i percorsi pa-

Uno degli interventi descritti al punto 2), rela-
tivo al parziale stralcio di capacita edificatoria
turistico-ricettiva dell’area 2/TR1/G.2, ricade
all’interno della zona dichiarata di notevole in-
teresse pubblico della zona comprendente il
centro abitato e terreni circostanti del comune
di Limone Piemonte (Cuneo). Tale intervento
non risulta avere ricadute sulla zona di interes-
se in oggetto poiché riguarda un ambito urba-
nistico gia attualmente individuato in piano e
comporta lo stralcio parziale di capacita edifi-
catoria, diminuendo di fatto i volumi e le super-
fici edificabili all'interno dell’ambito stesso, con
ricadute che risultano essere perlopiu di carat-
tere positivo sull’area in oggetto e sul suo in-
torno sia dal punto di vista urbanistico che da
quello paesaggistico-ambientale.

Uno degli interventi descritti al punto 4), rela-
tivo all'incremento della capacita edificatoria in
area 3/TR1/A.3, ricade all'interno della mede-
sima zona di interesse. Tale intervento risulta
avere limitati impatti sulla zona in oggetto poi-
ché riguardano ambiti urbanistici gia attual-
mente individuati in piano, non prevedendo,
dunque, consumo di nuovo suolo, e comportano
lievi incrementi di capacita edificatoria che
possono essere puntualmente gestiti attraverso
delle specifiche e delle precisazioni da apporre,
eventualmente, in fase di attuazione delle pre-
visioni urbanistiche appena descritte, atte ad
inquadrare e garantire un consono e corretto
inserimento di tali previsioni all’'interno degli
ambiti in cui ricadono al fine, ad esempio, di
garantire adeguati criteri progettuali nonché
eventuali misure mitigative di carattere pae-
saggistico e ambientale.

L’'intervento descritto al punto 6), relativo alla
revisione di una norma specifica esistente in
area 3/TR2/G.9, ricade all'interno della mede-
sima zona di interesse. Tale intervento non ri-
sulta avere particolari impatti sulla zona in og-
getto poiché riguarda un ambito urbanistico gia
attualmente individuato in piano, non preve-
dendo, dunque, consumo di nuovo suolo, e
comporta la revisione di una norma specifica
esistente determinando la possibilita di demoli-
zione e ricostruzione del fabbricato esistente
specificandone altezze e numero di piani. In fa-
se di attuazione della previsione appena de-
scritta sara certamente possibile intervenire
ancora sull’apparato normativo di Piano con ul-
teriori specifiche e precisazioni atte ad inqua-
drare e garantire un consono e corretto inseri-
mento di tale previsione all’'interno dell'ambito
in cui si opera al fine di garantire adeguati cri-
teri progettuali, nonché eventuali misure miti-
gative di carattere paesaggistico e ambientale.
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noramici individuati nella Tav. P4 non & ammessa la
posa in opera di cartellonistica o altri mezzi pubblici-
tari ad eccezione di installazioni previste dalla nor-
mativa in materia di circolazione stradale o di cartel-
lonistica pubblica per la fruizione e promozione turi-
stica. Il viale alberato, posto lungo corso Nizza, deve
essere conservato nella sua integrita con particolare
attenzione al mantenimento dell'impianto assiale ori-
ginario; interventi sugli esemplari arborei sono am-
messi solo se determinati da problematiche di stabili-
ta o fitosanitarie asseverate ed eventuali sostituzioni
degli esemplari arborei devono avvenire utilizzando
le specie vegetali originarie e il medesimo sesto
d’impianto.

II. RAFFRONTO TRA LE NORME DI ATTUAZIONE DEL PPR E LE PREVISIONI

DELLA VARIANTE

IN CALCE ALLE VALUTAZIONI ESPRESSE PER OGNI ARTICOLO DEL PPR VIENE SEGNALATA
L’EVENTUALE CORRISPONDENZA CON GLI ARTICOLI DELLE NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO
TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE

Articolo 13. Aree di montagna

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- aree di montagna (tema areale che rappresenta I'area montana, incluse le aree di montagna rappresentate

nella Tav. P2);

- vette (tema puntuale costituito da 307 cime), anche esterne dall’area montana
- sistema di crinali montani principali e secondari (tema lineare costituito da 612 elementi e corredato da un

buffer di 50 sui crinali);
- ghiacciai, rocce e macereti (tema areale).

Nella Tav. P2 sono rappresentate le aree di montagna tutelate ai sensi dell’art. 142, lett. d., e. del

d.lgs.42/2004.

Direttive

comma 10

I piani locali, anche sulla base di adeguate analisi

valutative del patrimonio edilizio, urbanistico e infra-

strutturale esistente e non piu utilizzato per le attivi-

ta tradizionali, definiscono normative volte a:

a. finalizzare il potenziamento delle funzioni residen-
ziali, delle attivita turistiche, ricreative o produt-
tive, degli spazi per nuove attrezzature, per im-
pianti e manufatti necessari a usi diversi da quelli
agricoli e forestali, principalmente al recupero,
alla riqualificazione o al completamento del pa-
trimonio edilizio esistente;

b. reperire gli spazi per nuove attrezzature, impianti
e manufatti necessari a usi diversi da quelli tradi-
zionali, agricoli e forestali, prioritariamente nelle
aree gia urbanizzate;

c. garantire la compatibilita qualitativa degli inter-
venti con le caratteristiche tipologiche, geomor-
fologiche e paesaggistiche dei territori interessa-
ti.

Gli interventi descritti al punto 1), relativi allo
stralcio superficiale di un’area turistico-
ricettiva (5/R2/A.1) e di un’area residenziale
(4/R4.1) ricadono all’interno di aree di monta-
gna. Dal punto di vista paesaggistico-
ambientale, in relazione all’ambito montano in
oggetto, non vi sono certamente ricadute nega-
tive poiché trattasi di semplici operazioni di ri-
duzione di ambiti urbanistici, con recupero di
superficie che risulta essere chiaramente un
fattore di carattere positivo, essendo connesso
alla conservazione di suolo destinato a mante-
nere caratteristiche di inedificabilita e permea-
bilita.

Prescrizioni

comma 11

Nelle aree di montagna individuate nella Tavola P4:

a. la viabilita a uso agricolo e forestale e le vie di
esbosco eventualmente necessarie devono esse-
re realizzate nel rispetto delle disposizioni della
I.r. 4/2009 e delle presenti norme;

b. gli interventi per la produzione, la trasmissione e
la distribuzione dell’energia, compresi gli impianti
idroelettrici e i campi eolici, oltre ad applicare le

Tutti gli interventi descritti al punto 2), relativi
a parziali stralci di capacita edificatoria turisti-
co-ricettiva, ricadono all'interno di aree di
montagna. Tali interventi non risultano avere
ricadute sull’ambito montano in oggetto poiché
riguardano ambiti urbanistici gia attualmente
individuati in piano e comportano lo stralcio
parziale di capacita edificatoria, diminuendo di
fatto i volumi e le superfici edificabili all’interno
dei medesimi ambiti, con ricadute che risultano
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norme di cui agli articoli 14 e 39 e del successivo
comma 12, devono essere coerenti con la pro-
grammazione settoriale di livello regionale, na-
zionale e comunitario e con gli indirizzi approvati
dalla Giunta regionale; la progettazione di tali in-
terventi deve garantire il rispetto dei fattori ca-
ratterizzanti la componente montagna, ivi com-
presi le vette e i sistemi dei crinali montani; i
progetti devono altresi prevedere specifiche mi-
sure di mitigazione e compensazione di tipo pae-
saggistico e ambientale, da realizzarsi in via prio-
ritaria nei medesimi siti dintervento e da ese-
guirsi contestualmente alla realizzazione degli in-
terventi stessi.

comma 12

Nelle aree di montagna individuate nella Tavola P4,

nell’intorno di 50 metri per lato dalle vette e dai si-

stemi di crinali montani principali e secondari rap-
presentati nella Tavola stessa, & vietato ogni inter-
vento di trasformazione eccedente quanto previsto
alle lettere a., b., c.,, d., comma 1, articolo 3, del

DPR n. 380 del 2001, fatti salvi gli interventi:

a. necessari per la difesa del suolo e la protezione
civile e quelli di cui al comma 11, lettera a.;

b. relativi al completamento dell’abitato e
all'ampliamento delle costruzioni preesistenti;

C. necessari per la razionalizzazione e
I'ammodernamento del sistema degli impianti
sciistici, volti prioritariamente alla riduzione del
numero dei tracciati degli impianti, o comunque
alla mitigazione degli impatti paesaggistici pre-
gressi, limitatamente alle strutture tecniche ne-
cessarie per la funzionalita degli impianti stessi;

d. relativi ad attivita estrattive, a rilevanza almeno
regionale, per la ricerca e la coltivazione di pietre
ornamentali aventi carattere storico, o di minerali
industriali che non sia sostenibile, dal punto di vi-
sta tecnico, economico, paesaggistico e ambien-
tale reperire altrove;

e. necessari per la produzione di energia, di cui al
comma 11, lettera b., qualora sia dimostrato il ri-
levante interesse pubblico dell'impianto e
I'intorno di 50 metri per lato dalle vette e dai si-
stemi di crinali in cui sorge lI'impianto non ricada
altresi in aree e immobili individuati ai sensi degli
articoli 134, comma 1, lettere a. e c. e 157 del
Codice; all'interno delle suddette aree e immobili
sono consentiti, nell'intorno dei 50 metri per lato
dalle vette e dai sistemi di crinali, esclusivamente
i tracciati viari per la realizzazione degli impianti;
per tali tracciati, al termine delle opere & previsto
il ripristino integrale dei luoghi e, ove necessario,
la trasformazione in tracciato di ridotta larghezza
utilizzabile per la manutenzione degli impianti;

f. relativi alla rete di livello almeno regionale di tra-
smissione e distribuzione dell’energia elettrica, di
cui al comma 11, lettera b., e alla diffusione delle
telecomunicazioni, solo se volti alla riqualificazio-
ne o alla manutenzione di impianti gia esistenti
nella medesima area di montagna o, per quelli
nuovi, se necessari per l|attraversamento tra-
sversale del versante nei punti a minore visibilita
dall'intorno e, nel caso di impianti per la diffusio-

essere perlopiu di carattere positivo sulle aree
in oggetto e sul loro intorno sia dal punto di vi-
sta urbanistico che da quello paesaggistico-
ambientale.

Ricadono all’interno del medesimo ambito mon-
tano anche tutti gli interventi descritti al punto
3) relativi alla riperimetrazione con amplia-
mento o alla nuova individuazione di ambiti tu-
ristico-ricettivi. Tali interventi risultano avere
limitati impatti paesaggistico-ambientali poiché
si va ad operare in ambiti gia urbanizzati e po-
sti all'interno o in continuita con la perimetra-
zione dei centri abitati ed all’interno o in conti-
nuita con il tessuto edificato esistente e che ri-
sultano necessari per lo sviluppo socio-
economico dell’'intero territorio comunale ed
extra comunale. In fase di attuazione delle
previsioni urbanistiche appena descritte sara
certamente possibile intervenire sull’apparato
normativo di Piano con delle specifiche e delle
precisazioni atte ad inquadrare e garantire un
consono e corretto inserimento di tali previsio-
ni all’interno degli ambiti in cui ricadono al fine,
ad esempio, di garantire adeguati criteri pro-
gettuali, nonché eventuali misure mitigative e
di compensazione territoriale, paesaggistica e
ambientale legate anche al consumo di suolo.

Tutti gli interventi descritti al punto 4), relativi
all'incremento della capacita edificatoria in
aree turistico-ricettive, ricadono all’'interno di
aree di montagna. Tali interventi risultano ave-
re limitati impatti sull’ambito montano in og-
getto poiché riguardano ambiti urbanistici gia
attualmente individuati in piano, non preve-
dendo, dunque, consumo di nuovo suolo, e
comportano lievi incrementi di capacita edifica-
toria che possono essere puntualmente gestiti
attraverso delle specifiche e delle precisazioni
da apporre, eventualmente, in fase di attuazio-
ne delle previsioni urbanistiche appena descrit-
te, atte ad inquadrare e garantire un consono e
corretto inserimento di tali previsioni
all’interno degli ambiti in cui ricadono al fine,
ad esempio, di garantire adeguati criteri pro-
gettuali nonché eventuali misure mitigative di
carattere paesaggistico e ambientale.

Tutti gli interventi descritti al punto 5), relativi
ad aggiornamenti dello strumento urbanistico
(riconoscimento di una porzione di area 2/R2
esistente e stralcio di un tratto di viabilita in
progetto non piu realizzabile), ricadono
all'interno di aree di montagna. Tali interventi
non risultano avere alcun impatto sull’ambito
montano in oggetto poiché riguardano meri ag-
giornamenti della cartografia di piano relativi a
situazioni vigenti sul territorio, che non neces-
sitano di approfondimenti dal punto di vista
paesaggistico-ambientale.

L’'intervento descritto al punto 6), relativo alla
revisione di una norma specifica esistente in
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ne delle telecomunicazioni, se non localizzabili al-
trove, anche prevedendo eventuali accordi tra i
soggetti gestori per contenere il numero dei rela-
tivi sostegni.
Gli interventi di cui al presente comma possono es-
sere consentiti esclusivamente qualora il rispetto del-
le condizioni sopra descritte sia dimostrato in sede
progettuale e valutato in sede autorizzativa e non
sussistano localizzazioni alternative di minor impatto
al di fuori dell'intorno dei 50 metri per lato dalle vet-
te e dai sistemi di crinali montani, la soluzione pro-
gettuale risulti la piu idonea sotto il profilo
dellinserimento paesaggistico e le valutazioni tecni-
che espresse in sede di approvazione dei singoli pro-
getti abbiano conseguito esito favorevole relativa-
mente alle valutazioni di carattere ambientale e pae-
saggistico; i progetti devono altresi prevedere speci-
fiche misure di mitigazione e compensazione di tipo
paesadgistico da realizzarsi in via prioritaria nei me-
desimi siti d’intervento e da eseguirsi contestual-
mente alla realizzazione degli interventi stessi.

comma 13

Nei territori coperti dai ghiacciai, individuati nella Ta-

vola P2, sono consentiti esclusivamente interventi

finalizzati:

a. alla difesa dell’equilibrio idrogeologico ed ecologi-
co;

b. alla conoscenza e a un corretto rapporto con la
natura, anche attraverso la promozione di speci-
fiche attivita scientifiche e divulgative;

c. alla difesa del territorio nazionale e alla tutela del-
le popolazioni interessate.

area 3/TR2/G.9, ricade all'interno di aree di
montagna. Tale intervento risulta avere limitati
impatti sull’ambito montano in oggetto poiché
riguarda un ambito urbanistico gia attualmente
individuato in piano, non prevedendo, dunque,
consumo di nuovo suolo, e comporta la revisio-
ne di una norma specifica esistente determi-
nando la possibilita di demolizione e ricostru-
zione del fabbricato esistente specificandone
altezze e numero di piani. In fase di attuazione
della previsione appena descritta sara certa-
mente possibile intervenire ancora
sull’apparato normativo di Piano con ulteriori
specifiche e precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tale previsione all’interno dell'ambito in cui si
opera al fine di garantire adeguati criteri pro-
gettuali, nonché eventuali misure mitigative di
carattere paesaggistico e ambientale.

Le valutazioni espresse all’articolo 13 del PPR risultano valevoli anche per I’articolo 2.5 delle N. di A. del
PTCP — Aree sommitali e di crinale

Articolo 14. Sistema idrografico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistema idrografico (tema lineare costituito da circa 1800 corpi idrici e coincidente con i corpi idrici tutelati
ai sensi dell'art. 142, lett. c. del d.Igs.42/2004 rappresentato nella Tav. P2);

- zona fluviale allargata (tema areale presente solo per i corpi idrici principali, é costituito dalle zone A, B e C
del PAI, dalle cosiddette fasce “Galasso” di 150 metri, nonché da aree che risultano collegate alle dinamiche
idrauliche, dei paleoalvi e delle divagazioni storiche dei corsi d’acqua con particolare riguarda agli aspetti
paesaggistici);

- zona fluviale interna (tema areale, presente per ogni corpo idrico rappresentato, che comprende le cosid-
dette fasce "Galasso” di 150 metri e le zone A e B del PAI. In assenza di quest’ultime coincide con la cosid-
detta fascia "Galasso”).

Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, seconda parte, sono rappresentati i corpi idrici tutelati ai
sensi dell'art. 142, lett. c. del d.lgs.42/2004 (tema lineare costituito da circa 1800 corpi idrici tutelati e coin-
cidente con il sistema idrografico della tav. P4) e le relative fasce fluviali (tema areale che rappresenta per

ogni corpo idrico la fascia di 150 m tutelata ai sensi dell’art. 142 (cosiddetta fascia "Galasso”).

Indirizzi

comma 7

Per garantire il miglioramento delle condizioni ecolo-
giche e paesaggistiche delle zone fluviali, fermi re-
stando, per quanto non attiene alla tutela del pae-
saggio, i vincoli e le limitazioni dettate dal PAI, non-
ché le indicazioni derivanti da altri strumenti di piani-
ficazione e programmazione di bacino, nelle zone
fluviali “interne” i piani locali, anche in coerenza con
le indicazioni contenute negli eventuali contratti di
fiume, provvedono a:

Gli interventi descritti al punto 1), relativi allo
stralcio superficiale di un’area turistico-
ricettiva (5/R2/A.1) e di un’area residenziale
(4/R4.1) ricadono all'interno della Zona Fluvia-
le Interna del torrente Vermenagna. Dal punto
di vista paesaggistico-ambientale, in relazione
all’ambito fluviale in oggetto, non vi sono cer-
tamente ricadute negative poiché trattasi di
semplici operazioni di riduzione di ambiti urba-
nistici, con recupero di superficie che risulta
essere chiaramente un fattore di carattere po-
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a. limitare gli interventi trasformativi (ivi compresi gli
interventi di installazione di impianti di produzione
energetica, di estrazione di sabbie e ghiaie, anche
sulla base delle disposizioni della Giunta regionale
in materia, di sistemazione agraria, di edificazione
di fabbricati o impianti anche a scopo agricolo) che
possano danneggiare eventuali fattori caratteriz-
zanti il corso d’acqua, quali cascate e salti di valore
scenico, e interferire con le dinamiche evolutive del
corso d’acqua e dei connessi assetti vegetazionali;

b. assicurare la riqualificazione della vegetazione ar-
borea e arbustiva ripariale e dei lembi relitti di ve-
getazione planiziale, anche sulla base delle linee
guida predisposte dall’Autorita di bacino del Po in
attuazione del PAI;

c. favorire il mantenimento degli ecosistemi pil na-
turali, con la rimozione o la mitigazione dei fattori
di frammentazione e di isolamento e la realizzazio-
ne o il potenziamento dei corridoi di connessione
ecologica, di cui all’articolo 42;

d. migliorare l'accessibilita e la percorribilita pedona-
le, ciclabile e a cavallo, nonché la fruibilita di even-
tuali spazi ricreativi con attrezzature e impianti a
basso impatto ambientale e paesaggistico.

sitivo, essendo connesso alla conservazione di
suolo destinato a mantenere caratteristiche di
inedificabilita e permeabilita.

Tutti gli interventi descritti al punto 2), relativi
a parziali stralci di capacita edificatoria turisti-
co-ricettiva, ricadono all’'interno della Zona Flu-
viale Interna del torrente Vermenagna, del tor-
rente Sottano o del rio di San Giovanni di Limo-
ne della Perla. Tali interventi non risultano ave-
re ricadute sugli ambiti fluviali in oggetto poi-
ché riguardano ambiti urbanistici gia attual-
mente individuati in piano e comportano lo
stralcio parziale di capacita edificatoria, dimi-
nuendo di fatto i volumi e le superfici edificabili
all'interno dei medesimi ambiti, con ricadute
che risultano essere perlopiu di carattere posi-
tivo sulle aree in oggetto e sul loro intorno sia
dal punto di vista urbanistico che da quello
paesaggistico-ambientale.

Direttive

comma 8

All'interno delle zone fluviali, ferme restando, per

quanto non attiene alla tutela del paesaggio, le pre-

scrizioni del PAI nonché le indicazioni derivanti dagli
altri strumenti della pianificazione e programmazione

di bacino, i comuni in accordo con le altre autorita

competenti:

a. (...)

b. nelle zone fluviali “interne” prevedono:

I. il ricorso prioritario a tecniche di ingegneria na-
turalistica per la realizzazione delle opere di pro-
tezione delle sponde;

I1. il ripristino della continuita ecologica e paesag-
gistica dell’ecosistema fluviale;

III. azioni di restauro ambientale e paesaggistico
mirate alla salvaguardia di aree a particolare fra-
gilita ambientale e paesaggistica;

IV. il recupero e la riqualificazione delle aree de-
gradate o abbandonate;

V. che, qualora le zone fluviali interne ricompren-
dano aree gia urbanizzate, gli interventi edilizi
siano realizzati secondo criteri progettuali tali da
garantire un corretto inserimento paesaggistico;
in caso di presenza di tessuti edificati storica-
mente consolidati o di manufatti di interesse sto-
rico, tali interventi dovranno essere rivolti alla
conservazione e valorizzazione dei manufatti
stessi, nonché alla continuita delle cortine edilizie
poste lungo fiume;

c. nelle zone fluviali “allargate” limitano gli interventi
di trasformazione del suolo che comportino au-
menti della superficie impermeabile; qualora le zo-
ne allargate ricomprendano aree gia urbanizzate,
gli eventuali interventi di rigenerazione e riqualifi-
cazione urbana, ivi compresi quelli di cui all’articolo
34, comma 5, dovranno garantire la conservazione
o la realizzazione di idonee aree verdi, anche fun-
zionali alle connessioni ecologiche di cui all’articolo
42.

Ricade all’interno della Zona Fluviale Interna
del rio Panice o del rio di San Giovanni di Limo-
ne della Perla la quasi totalita degli interventi
descritti al punto 3) relativi alla riperimetrazio-
ne con ampliamento o alla nuova individuazio-
ne di ambiti turistico-ricettivi. Tali interventi
risultano avere limitati impatti paesaggistico-
ambientali poiché si va ad operare in ambiti gia
urbanizzati e posti all’'interno o in continuita
con la perimetrazione dei centri abitati ed
all’interno o in continuita con il tessuto edifica-
to esistente e che risultano necessari per lo svi-
luppo socio-economico dell’intero territorio
comunale ed extra comunale. In fase di attua-
zione delle previsioni urbanistiche appena de-
scritte sara certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all'interno degli ambiti in cui ri-
cadono al fine, ad esempio, di garantire ade-
guati criteri progettuali, nonché eventuali mi-
sure mitigative e di compensazione territoriale,
paesaggistica e ambientale legate anche al
consumo di suolo.

La quasi totalita degli interventi descritti al
punto 4), relativi all’'incremento della capacita
edificatoria in aree turistico-ricettive, ricade
all’interno della Zona Fluviale Interna del tor-
rente Vermenagna o del rio di San Giovanni di
Limone della Perla. Tali interventi risultano
avere limitati impatti sugli ambiti fluviali in og-
getto poiché riguardano ambiti urbanistici gia
attualmente individuati in piano, non preve-
dendo, dunque, consumo di nuovo suolo, e
comportano lievi incrementi di capacita edifica-
toria che possono essere puntualmente gestiti
attraverso delle specifiche e delle precisazioni
da apporre, eventualmente, in fase di attuazio-
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ne delle previsioni urbanistiche appena descrit-
te, atte ad inquadrare e garantire un consono e
corretto inserimento  di tali previsioni
all’interno degli ambiti in cui ricadono al fine,
ad esempio, di garantire adeguati criteri pro-
gettuali nonché eventuali misure mitigative di
carattere paesaggistico e ambientale.

Prescrizioni
comma 11
All'interno delle zone fluviali “interne”, ferme restan-
do le prescrizioni del PAI, nonché le indicazioni deri-
vanti dagli altri strumenti della pianificazione e pro-
grammazione di bacino per quanto non attiene alla
tutela del paesaggio, valgono le seguenti prescrizio-
ni:

a. le eventuali trasformazioni devono garantire la
conservazione dei complessi vegetazionali naturali
caratterizzanti il corso d’acqua, anche mediante
misure mitigative e compensative atte alla ricosti-
tuzione della continuita ambientale del fiume e al
miglioramento delle sue caratteristiche paesaggi-
stiche e naturalistico-ecologiche, tenendo conto al-
tresi degli indirizzi predisposti dall’Autorita di baci-
no del Po in attuazione del PAI e di quelli contenuti
nella Direttiva Quadro Acque e nella Direttiva Allu-
vioni;

b. la realizzazione degli impianti di produzione idroe-
lettrica deve rispettare gli eventuali fattori caratte-
rizzanti il corso d’acqua, quali cascate e salti di va-
lore scenico, nonché I'eventuale presenza di conte-
sti storico-architettonici di pregio ed essere coe-
rente con i criteri localizzativi e gli indirizzi appro-
vati dalla Giunta regionale.

Tutti gli interventi descritti al punto 5), relativi
ad aggiornamenti dello strumento urbanistico
(riconoscimento di una porzione di area 2/R2
esistente e stralcio di un tratto di viabilita in
progetto non piu realizzabile), ricadono
all’interno della Zona Fluviale Interna del tor-
rente Vermenagna o del rio Valle Almellina. Tali
interventi non risultano avere alcun impatto
sugli ambiti fluviali in oggetto poiché riguarda-
no meri aggiornamenti della cartografia di pia-
no relativi a situazioni vigenti sul territorio, che
non necessitano di approfondimenti dal punto
di vista paesaggistico-ambientale.

L’'intervento descritto al punto 6), relativo alla
revisione di una norma specifica esistente in
area 3/TR2/G.9, ricade all'interno della Zona
Fluviale Interna del rio di San Giovanni di Li-
mone della Perla. Tale intervento non risulta
avere alcun impatto sull’ambito fluviale in og-
getto poiché riguarda un ambito urbanistico gia
attualmente individuato in piano, non preve-
dendo, dunque, consumo di nuovo suolo, e
comporta la revisione di una norma specifica
esistente determinando la possibilita di demoli-
zione e ricostruzione del fabbricato esistente
specificandone altezze e numero di piani. In fa-
se di attuazione della previsione appena de-
scritta sara certamente possibile intervenire
ancora sull’apparato normativo di Piano con ul-
teriori specifiche e precisazioni atte ad inqua-
drare e garantire un consono e corretto inseri-
mento di tale previsione all’'interno dell'ambito
in cui si opera al fine di garantire adeguati cri-
teri progettuali, nonché eventuali misure miti-
gative di carattere paesaggistico e ambientale.

Le valutazioni espresse all’articolo 14 del PPR risultano valevoli anche per articolo 2.3 delle N. di A. del

PTCP — Laghi e corsi d’acqua

Articolo 16. Territori coperti da foreste e da boschi

Nella Tav. P4 sono rappresentati i territori a prevalente copertura boscata (tema areale che comprende i bo-
schi tutelati rappresentati nella Tav. P2 e le aree di transizione dei boschi con le morfologie insediative).
Nella Tav. P2 sono rappresentati i boschi tutelati ai sensi dell’art. 142, lett. g. del d.lgs. 42/2004.

Indirizzi

comma 6

Per i territori di cui ai commi 1 e 2 i piani locali in

coerenza con la normativa forestale vigente provve-

dono a:

a. accrescere l'efficacia protettiva dei boschi, come
presidio degli insediamenti e delle infrastrutture da
valanghe, cadute massi, dissesto idrogeologico;

b. promuovere la gestione forestale sostenibile fina-
lizzata alla tutela degli ecosistemi forestali di valo-
re paesaggistico e naturalistico, con particolare ri-
ferimento ai siti di interesse comunitario e ai nodi
della rete ecologica riconosciuti dal Ppr;

L’'intervento descritto al punto 1), relativo allo
stralcio superficiale di un’area residenziale
(4/R4.1) ricade parzialmente all’interno di ter-
ritori coperti da foreste e da boschi. Dal punto
di vista paesaggistico-ambientale, in relazione
alle superfici boscate in oggetto, non vi sono
certamente ricadute negative poiché trattasi di
una semplice operazione di riduzione di un am-
bito urbanistico, con recupero di superficie che
risulta essere chiaramente un fattore di carat-
tere positivo, essendo connesso alla conserva-
zione di suolo destinato a mantenere caratteri-
stiche di inedificabilita e permeabilita.
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c. conservare e accrescere le superfici boscate, in
aree di pianura o collinari con forte presenza di
colture agrarie intensive o pressione insediativa;

d. salvaguardare la qualita e la naturalita degli am-
bienti forestali e la permanenza dei valori paesag-
gistici e storicodocumentari;

e. tutelare e conservare gli elementi forestali periur-
bani, definire i bordi urbani e riqualificare le zone
degradate;

f. disciplinare gli interventi di riqualificazione e recu-
pero delle aree agricole, dei terrazzamenti e dei
paesagdgi agrari e pastorali di interesse storico, og-
getto di invasione vegetazionale, previa individua-
zione delle aree interessate.

comma 7

Il Ppr promuove la salvaguardia di:

a. castagneti da frutto che, pur non essendo bosco ai
sensi della normativa statale e regionale vigente,
costituiscono elementi qualificanti del paesaggio
rurale, con particolare riferimento ai soggetti di
maggiori dimensioni;

b. prati stabili, prato-pascoli, aree agricole di monta-
gna e collina, aree umide, brughiere, aree di crina-
le intervisibili, anche limitando il rimboschimento,
I'imboschimento e gli impianti di arboricoltura da
legno.

Uno degli interventi descritti al punto 2), rela-
tivo al parziale stralcio di capacita edificatoria
turistico-ricettiva dell’'area FD/TR2/G.2.2, rica-
de all’interno di territori coperti da foreste e da
boschi. Tale intervento non risulta avere rica-
dute sulle superfici boscate in oggetto poiché
riguarda un ambito urbanistico gia attualmente
individuato in piano e comporta lo stralcio par-
ziale di capacita edificatoria, diminuendo di fat-
to i volumi e le superfici edificabili all’interno
dell’ambito stesso, con ricadute che risultano
essere perlopiu di carattere positivo sull’area in
oggetto e sul suo intorno sia dal punto di vista
urbanistico che da quello paesaggistico-
ambientale.

Uno degli interventi descritti al punto 3), rela-
tivo al lieve ampliamento superficiale dell’area
6/TR1/A.1, ricade parzialmente all’interno di
territori coperti da foreste e da boschi. Tale in-
tervento risulta avere limitati impatti paesaggi-
stico-ambientali legati alla superficie boscata in
oggetto, poiché si va ad operare in un ambito
gia urbanizzato e posto all'interno della peri-
metrazione dei centri abitati ed in immediata
continuita con il tessuto edificato esistente e
che risulta necessario per lo sviluppo socio-
economico del territorio comunale. In fase di
attuazione della previsione urbanistica appena
descritta sara certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tale previsione all’interno dell’ambito in cui ri-
cade al fine, ad esempio, di garantire adeguati
criteri progettuali, nonché eventuali misure mi-
tigative e di compensazione territoriale, pae-
saggistica e ambientale legate anche al consu-
mo di suolo.

Direttive

comma 9

La pianificazione locale recepisce la disciplina in ma-
teria di compensazioni forestali ai sensi dell’articolo
19 della I.r. 4/2009.

Prescrizioni

comma 11

I boschi identificati come habitat dinteresse comuni-
tario ai sensi della Direttiva 92/43/CEE e che sono
ubicati all'interno dei confini dei siti che fanno parte
della Rete Natura 2000 costituiscono ambiti di parti-
colare interesse e rilievo paesaggistico; all’interno di
tali ambiti fino all’approvazione dei piani di gestione
o delle misure di conservazione sitospecifiche si ap-
plicano le disposizioni di cui alle “Misure di conserva-
zione per la tutela dei siti della Rete Natura 2000 in
Piemonte” deliberate dalla Giunta regionale.

comma 12

Nei territori di cui al comma 1 gli interventi che com-
portino la trasformazione delle superfici boscate de-
vono privilegiare soluzioni che consentano un basso
impatto visivo sull'immagine complessiva del pae-
saggio e la conservazione dei valori storico-culturali

Uno degli interventi descritti al punto 5), rela-
tivo al riconoscimento di una porzione di area
2/R2 esistente, ricade all’'interno di territori
coperti da foreste e da boschi. Tale intervento
non risulta avere alcun impatto sulle superfici
boscate in oggetto poiché riguarda un mero
aggiornamento della cartografia di piano relati-
vo ad una situazione vigente sul territorio, che
non necessita di approfondimenti dal punto di
vista paesaggistico-ambientale.
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ed estetico-percettivi del contesto, tenendo conto
anche della funzione di intervallo fra le colture agra-
rie e di contrasto all’'omogeneizzazione del paesaggio
rurale di pianura e di collina.

comma 13

Nei territori di cui al comma 1, fatto salvo quanto
previsto al comma 11 del presente articolo, per la
gestione delle superfici forestali si applicano le dispo-
sizioni e gli strumenti di pianificazione di cui alla IL.r.
4/2009 e i relativi provvedimenti attuativi.

Le valutazioni espresse all’articolo 16 del PPR risultano valevoli anche per ’articolo 2.2 delle N. di A. del

PTCP — Boschi e foreste

Articolo 19. Aree rurali di elevata biopermeabilita

Nella Tav.P4 sono rappresentate:

- praterie rupicole (tema areale presente nell’area montana);
- praterie, prato-pascoli, cespuglieti (tema areale presente prevalentemente in montagna e in collina);
- aree non montane a diffusa presenza di siepi e filari (tema areale presente in pianura).

I prati stabili sono rappresentati nella Tav. P1.

Direttive

comma 10

Nelle aree di cui al comma 1, lettere a., b., c. i piani
locali possono prevedere nuovi impegni di suolo a fini
insediativi e infrastrutturali solo quando sia dimo-
strata I'inesistenza di alternative basate sul riuso e la
riorganizzazione degli insediamenti e delle infrastrut-
ture esistenti; in particolare € da dimostrarsi
I'effettiva domanda, previa valutazione del patrimo-
nio edilizio esistente e non utilizzato, di quello sot-
toutilizzato e di quello da recuperare. Nelle aree di
cui al comma 1, lettera d. deve essere garantita la
conservazione degli aspetti peculiari del paesaggio
caratterizzato dalla presenza delle formazioni lineari
di campo esistenti.

Gli interventi descritti al punto 1), relativi allo
stralcio superficiale di un’area turistico-
ricettiva (5/R2/A.1) e di un’area residenziale
(4/R4.1) ricadono all'interno di aree rurali di
elevata biopermeabilita caratterizzate dalla
presenza di praterie, prato-pascoli e cespuglie-
ti. Dal punto di vista paesaggistico-ambientale,
in relazione alle aree rurali in oggetto, non vi
sono certamente ricadute negative poiché trat-
tasi di semplici operazioni di riduzione di ambiti
urbanistici, con recupero di superficie che risul-
ta essere chiaramente un fattore di carattere
positivo, essendo connesso alla conservazione
di suolo destinato a mantenere caratteristiche
di inedificabilita e permeabilita.

Due degli interventi descritti al punto 2), rela-
tivi alla riconversione dell’area 3/TR2/A.1 in
area 3/R3.8 e allo stralcio di capacita edificato-
ria residenziale in area 3/R2/A.2, ricadono
all’interno di aree rurali di elevata biopermea-
bilita caratterizzate dalla presenza di praterie,
prato-pascoli e cespuglieti. Tali interventi non
risultano avere ricadute sulle aree rurali in og-
getto poiché riguardano ambiti urbanistici gia
attualmente individuati in piano e comportano
lo stralcio parziale di capacita edificatoria, di-
minuendo di fatto i volumi e le superfici edifi-
cabili all’interno dei medesimi ambiti, con rica-
dute che risultano essere perlopiu di carattere
positivo sulle aree in oggetto e sul loro intorno
sia dal punto di vista urbanistico che da quello
paesaggistico-ambientale.

Ricade all’interno di aree rurali di elevata bio-
permeabilita, caratterizzate dalla presenza di
praterie, prato-pascoli e cespuglieti, la totalita
degli interventi descritti al punto 3) relativi alla
riperimetrazione con ampliamento o alla nuova
individuazione di ambiti turistico-ricettivi. Tali
interventi risultano avere limitati impatti pae-
saggistico-ambientali poiché si va ad operare in
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ambiti gia urbanizzati e posti all'interno o in
continuita con la perimetrazione dei centri abi-
tati ed all’interno o in continuita con il tessuto
edificato esistente e che risultano necessari per
lo sviluppo socio-economico dell’intero territo-
rio comunale ed extra comunale. In fase di at-
tuazione delle previsioni urbanistiche appena
descritte sara certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all’interno degli ambiti in cui ri-
cadono al fine, ad esempio, di garantire ade-
guati criteri progettuali, nonché eventuali mi-
sure mitigative e di compensazione territoriale,
paesaggistica e ambientale legate anche al
consumo di suolo.

Uno degli interventi descritti al punto 4), rela-
tivo all'incremento della capacita edificatoria in
area 8/R2, ricade all’'interno di aree rurali di
elevata biopermeabilita, caratterizzate dalla
presenza di praterie, prato-pascoli e cespuglie-
ti. Tale intervento risulta avere limitati impatti
sull’area rurale in oggetto poiché riguarda un
ambito urbanistico gia attualmente individuato
in piano, non prevedendo, dunque, consumo di
nuovo suolo, e comporta un lieve incremento di
capacita edificatoria che potra essere puntual-
mente gestito attraverso delle specifiche e del-
le precisazioni da apporre, eventualmente, in
fase di attuazione della previsione urbanistica
appena descritta, atte ad inquadrare e garanti-
re un consono e corretto inserimento di tale
previsione all’interno dell’ambito in cui ricade
al fine, ad esempio, di garantire adeguati criteri
progettuali nonché eventuali misure mitigative
di carattere paesaggistico e ambientale.

Tutti gli interventi descritti al punto 5), relativi
ad aggiornamenti dello strumento urbanistico
(riconoscimento di una porzione di area 2/R2
esistente e stralcio di un tratto di viabilita in
progetto non piu realizzabile), ricadono
all’interno di aree rurali di elevata biopermea-
bilita, caratterizzate dalla presenza di praterie,
prato-pascoli e cespuglieti. Tali interventi non
risultano avere alcun impatto sulle aree rurali
in oggetto poiché riguardano meri aggiorna-
menti della cartografia di piano relativi a situa-
zioni vigenti sul territorio, che non necessitano
di approfondimenti dal punto di vista paesaggi-
stico-ambientale.

Articolo 22. Viabilita storica e patrimonio ferroviario

Nella Tav.P4 é rappresentata:

- rete viaria di eta romana e medievale (tema lineare);

- rete viaria di eta moderna e contemporanea (tema lineare);

- rete ferroviaria storica (tema lineare).

Indirizzi
comma 2
Gli interventi sul sistema della viabilita storica, previ-
sti dagli strumenti di pianificazione, sono tesi a ga-
rantire la salvaguardia e il miglioramento della fruibi-

L'intervento descritto al punto 1), relativo allo
stralcio superficiale di un’area turistico-
ricettiva (5/R2/A.1) ricade nei pressi di un
tratto di viabilita di eta romana e medievale
(Strada/tunnel di Tenda). Dal punto di vista
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lita, della riconoscibilita dei tracciati e dei manufatti a
essi connessi, favorendone I'uso pedonale o ciclabile
0 comunque a bassa intensita di traffico, anche con
riferimento alla Rete di connessione paesaggistica di
cui all’articolo 42.

paesaggistico-ambientale, in relazione al tratto
viario in oggetto, non vi sono certamente rica-
dute negative poiché trattasi di una semplice
operazione di riduzione di un ambito urbanisti-
co, con recupero di superficie che risulta essere
chiaramente un fattore di carattere positivo,
essendo connesso alla conservazione di suolo
destinato a mantenere caratteristiche di inedi-
ficabilita e permeabilita.

Direttive

comma 4

Per quanto individuato al comma 1 e al comma 3, i

piani locali:

a. disciplinano gli interventi in modo da assicurare
I'integrita e la fruibilita d'insieme, il mantenimento
e il ripristino, ove possibile, dei caratteri costrutti-
vi, morfologici e vegetazionali, con particolare rife-
rimento alle eventuali alberate, caratterizzanti la
viabilita;

b. sottopongono i manufatti edilizi o di arredo inte-
ressati a una normativa specifica che garantisca la
leggibilita dei residui segni del loro rapporto con i
percorsi storici, anche con riferimento alla valoriz-
zazione di alberature, sistemi di siepi, recinzioni,
cippi, rogge, canali significativi, oppure alla ridu-
zione di impatti negativi di pali e corpi illuminanti,
pavimentazioni, insegne, elementi di arredo urba-
no e di colore.

Uno degli interventi descritti al punto 4), rela-
tivo all'incremento della capacita edificatoria
per destinazione terziaria in area 4/R2, ricade
nei pressi di un tratto di viabilita di eta romana
e medievale (Strada/tunnel di Tenda). Tale in-
tervento risulta avere impatti pressoché nulli
sul tratto viario in oggetto poiché riguarda un
ambito urbanistico gia attualmente individuato
in piano, non prevedendo, dunque, consumo di
nuovo suolo, e comporta un lieve incremento di
capacita edificatoria che potra essere puntual-
mente gestito attraverso delle specifiche e del-
le precisazioni da apporre, eventualmente, in
fase di attuazione della previsione urbanistica
appena descritta, atte ad inquadrare e garanti-
re un consono e corretto inserimento di tale
previsione all’'interno dell’ambito in cui ricade
al fine, ad esempio, di garantire adeguati criteri
progettuali nonché eventuali misure mitigative
di carattere paesaggistico e ambientale legate
alla viabilita esistente.

Uno degli interventi descritti al punto 5), rela-
tivo al riconoscimento di una porzione di area
2/R2 esistente, ricade nei pressi di un tratto di
viabilita di eta romana e medievale (Stra-
da/tunnel di Tenda) e nei pressi di un tratto di
rete ferroviaria storica (Cuneo-Nizza). Tale in-
tervento non risulta avere alcun impatto sui
tratti viari in oggetto poiché riguarda un mero
aggiornamento della cartografia di piano relati-
vo ad una situazione vigente sul territorio, che
non necessita di approfondimenti dal punto di
vista paesaggistico-ambientale.

Le valutazioni espresse all’articolo 22 del PPR risultano valevoli anche per gli articoli delle N. di A. del

PTCP 3.11 — Rete ferroviaria e 3.13 — Rete stradale

Articolo 26. Ville, giardini e parchi, aree ed impianti per il loisir e il turismo

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- sistemi di ville, giardini e parchi (tema puntuale costituito da 767 elementi, concentrati particolarmente sul-
le rive del Lago Maggiore, Lago d'Orta, areali pedemontani e collina di Torino);
- luoghi di villeggiatura e centri di loisir (tema areale costituito da 171 elementi, localizzati prevalentemente

nell'area montana e nelle fasce lacuali);

- infrastrutture e attrezzature turistiche per la montagna (tema areale costituito da 62 elementi).
Nella Tav. P2 e nel Catalogo dei beni paesaggistici, prima parte, sono rappresentati i beni tutelati ai sensi

dell’art. 136, comma 1, lett. b. del d.lgs. 42/2004.

Direttive
comma 3
I piani locali, fatto salvo quanto disposto dalla Parte
seconda del Codice, stabiliscono normative rispet-
tando i seguenti principi:
a. tutela e valorizzazione:

I. delle aree e degli elementi concorrenti a definire

i caratteri identitari e storici dei luoghi;

Gli interventi descritti al punto 1), relativi allo
stralcio superficiale di un’area turistico-
ricettiva (5/R2/A.1) e di un’area residenziale
(4/R4.1) ricadono nei pressi di infrastrutture e
attrezzature turistiche per la montagna (La Ri-
serva Bianca tra Limone e Limonetto). Dal pun-
to di vista paesaggistico-ambientale, in rela-
zione alle infrastrutture in oggetto, non vi sono
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II. dei luoghi a valenza turistica con particolare at-
tenzione al mantenimento delle strutture stori-
che di fruizione della montagna e della rete
sentieristica;

III. dei complessi architettonici, delle costruzioni
pertinenziali di servizio, dei giardini e parchi e
degli spazi aperti di connessione.

b. restauro delle architetture, dei giardini e dei par-
chi, con interventi volti al mantenimento delle te-
stimonianze storiche e della loro leggibilita, utilizzo
e riuso appropriato e coerente con i caratteri tipo-
logici della preesistenza;

c. rispetto dei caratteri architettonici e stilistici propri
del complesso e delle relazioni visive e funzionali
fra gli edifici e i giardini e i parchi storici di perti-
nenza;

d. rispetto delle viste d’insieme e delle emergenze
dei complessi in oggetto, per quanto tradizional-
mente leggibili da luoghi di alta frequentazione e in
particolare dai percorsi e dai siti di cui al comma 2;

e. rispetto dellimpianto originario e delle intercon-
nessioni tra complessi architettonici e corredi ve-
getali, con attenzione per:

I. gli allineamenti e i profili altimetrici;

II. gli aspetti tipologici, dei materiali e dei trat-
tamenti di finitura e del colore;

III. le relazioni tra corte, giardino e aree verdi
progettate circostanti;

IV. la trama viaria locale, la rete di canalizzazioni
irrigue e le acque di decorazione dei giardini;

V. le assialita dei percorsi di accesso, il ruolo di
quinta o di fondale di architetture costruite o
di alberature;

VI. le recinzioni.

certamente ricadute negative poiché trattasi di
semplici operazioni di riduzione di ambiti urba-
nistici, con recupero di superficie che risulta
essere chiaramente un fattore di carattere po-
sitivo, essendo connesso alla conservazione di
suolo destinato a mantenere caratteristiche di
inedificabilita e permeabilita.

Due degli interventi descritti al punto 2), rela-
tivi alla riconversione dell’area 3/TR2/A.1 in
area 3/R3.8 e allo stralcio di capacita edificato-
ria residenziale in area 3/R2/A.2, ricadono nei
pressi di infrastrutture e attrezzature turistiche
per la montagna (La Riserva Bianca tra Limone
e Limonetto). Tali interventi non risultano ave-
re ricadute sulle infrastrutture in oggetto poi-
ché riguardano ambiti urbanistici gia attual-
mente individuati in piano e comportano lo
stralcio parziale di capacita edificatoria, dimi-
nuendo di fatto i volumi e le superfici edificabili
all'interno dei medesimi ambiti, con ricadute
che risultano essere perlopiu di carattere posi-
tivo sulle aree in oggetto e sul loro intorno sia
dal punto di vista urbanistico che da quello
paesaggistico-ambientale.

Ricade nei pressi di infrastrutture e attrezzatu-
re turistiche per la montagna (La Riserva Bian-
ca tra Limone e Limonetto) la totalita degli in-
terventi descritti al punto 3) relativi alla ripe-
rimetrazione con ampliamento o alla nuova in-
dividuazione di ambiti turistico-ricettivi. Tali
interventi risultano avere limitati impatti pae-
saggistico-ambientali poiché si va ad operare in
ambiti gia urbanizzati e posti all'interno o in
continuita con la perimetrazione dei centri abi-
tati ed all’interno o in continuita con il tessuto
edificato esistente e che risultano necessari per
lo sviluppo socio-economico dell’intero territo-
rio comunale ed extra comunale. In fase di at-
tuazione delle previsioni urbanistiche appena
descritte sara certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all’interno degli ambiti in cui ri-
cadono al fine, ad esempio, di garantire ade-
guati criteri progettuali, nonché eventuali mi-
sure mitigative e di compensazione territoriale,
paesaggistica e ambientale legate anche al
consumo di suolo.

Prescrizioni

comma 4

Sulle ville, giardini e parchi individuati ai sensi

dell’articolo 136, comma 1, lettera b. e dell’articolo

157 del Codice e rappresentati nella Tavola P2 e nel

Catalogo di cui all’articolo valorizzazione:

a. sono consentiti, anche in relazione a una diversa
destinazione d’uso compatibile con le caratteristi-
che del bene, esclusivamente interventi coerenti
con le valenze storiche e paesaggistiche del siste-
ma della villa, del giardino e del parco e delle sue
componenti (architettoniche, vegetali, idriche, to-
pografiche e ambientali), che non interferiscano

La gran parte degli interventi descritti al punto
4), relativi all'incremento della capacita edifica-
toria in aree turistico-ricettive, ricadono nei
pressi delle medesime infrastrutture e attrez-
zature turistiche per la montagna (La Riserva
Bianca tra Limone e Limonetto). Tali interventi
risultano avere impatti pressoché nulli sulle in-
frastrutture in oggetto poiché riguardano ambi-
ti urbanistici gia attualmente individuati in pia-
no, non prevedendo, dunque, consumo di nuo-
vo suolo, e comportano lievi incrementi di ca-
pacita edificatoria che possono essere pun-
tualmente gestiti attraverso delle specifiche e
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con prospettive, visuali e allineamenti consolidati e
siano comunque realizzati nel rispetto dei principi
descritti al comma 3;

b. & consentita la sola demolizione di parti, elementi
o strutture estranei alle caratteristiche storico-
tipologiche del complesso di recente realizzazione,
individuati a seguito di idonei studi e/o elaborati
tecnico-scientifici.

Tali interventi per essere considerati ammissibili de-
vono dimostrare, nella relazione paesagdgistica di cui
al DPCM 12 dicembre 2005, il rispetto del processo
storico che ha caratterizzato il complesso, mediante
una lettura storico critica comparata, ed essere sup-
portati da approfonditi studi e ricerche volti a preci-
sarne gli aspetti tipologici e architettonici, nonché le
condizioni da rispettare per garantirne il corretto in-
serimento nel contesto interessato.

delle precisazioni da apporre, eventualmente,
in fase di attuazione delle previsioni urbanisti-
che appena descritte, atte ad inquadrare e ga-
rantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all'interno degli ambiti in cui ri-
cadono al fine, ad esempio, di garantire ade-
guati criteri progettuali nonché eventuali misu-
re mitigative di carattere paesaggistico e am-
bientale.

Uno degli interventi descritti al punto 5), rela-
tivo allo stralcio di un tratto di viabilita in pro-
getto non piu realizzabile, ricade nei pressi del-
le medesime infrastrutture e attrezzature turi-
stiche per la montagna (La Riserva Bianca tra
Limone e Limonetto). Tale intervento non risul-
ta avere alcun impatto sulle infrastrutture in
oggetto poiché riguarda un mero aggiornamen-
to della cartografia di piano relativo ad una si-
tuazione vigente sul territorio, che non necessi-
ta di approfondimenti dal punto di vista pae-
saggistico-ambientale.

L’'intervento descritto al punto 6), relativo alla
revisione di una norma specifica esistente in
area 3/TR2/G.9, ricade nei pressi delle mede-
sime infrastrutture e attrezzature turistiche per
la montagna (La Riserva Bianca tra Limone e
Limonetto). Tale intervento non risulta avere
alcun impatto sulle infrastrutture in oggetto
poiché riguarda un ambito urbanistico gia at-
tualmente individuato in piano, non preveden-
do, dunque, consumo di nuovo suolo, e com-
porta la revisione di una norma specifica esi-
stente determinando la possibilita di demoli-
zione e ricostruzione del fabbricato esistente
specificandone altezze e numero di piani. In fa-
se di attuazione della previsione appena de-
scritta sara certamente possibile intervenire
ancora sull’apparato normativo di Piano con ul-
teriori specifiche e precisazioni atte ad inqua-
drare e garantire un consono e corretto inseri-
mento di tale previsione all’interno dell'ambito
in cui si opera al fine di garantire adeguati cri-
teri progettuali, nonché eventuali misure miti-
gative di carattere paesaggistico e ambientale.

Le valutazioni espresse all’articolo 26 del PPR risultano valevoli anche per ’articolo 3.14 delle N. di A. del

PTCP — Rete di fruizione escursionistica e sportiva

Articolo 30. Belvedere, bellezze panoramiche, siti di valore scenico ed estetico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- belvedere (tema puntuale costituito da 162 elementi);

- percorsi panoramici (tema lineare),;

- assi prospettici (tema lineare costituito da 9 strade aventi come fulcro visivo le Residenze Sabaude);
- fulcri del costruito (tema puntuale costituito da 435 elementi);
- fulcri naturali (tema areale costituito da fulcri della fascia pedemontana, in particolare nella Serra morenica

di Ivrea);

- profili paesagagistici (tema lineare costituito da bordi, crinali, incisioni fluviali, orli di terrazzo, ecc., con par-

ticolare riferimento alla Serra morenica di Ivrea),;

- elementi caratterizzanti di rilevanza paesaggistica (tema puntuale costituito da 2060 elementi riguardanti
complessi costruiti significativi per forma, posizione, morfologia).
Nella Tav. P2 sono rappresentati i beni tutelati ai sensi dell’art. 136, comma 1 del d.lgs. 42/2004.
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Direttive

comma 3

In relazione ai siti e ai contesti di cui al comma 1, i

piani locali, fatte salve le previsioni dell’articolo 2,

comma 6 delle presenti norme e degli articoli 140,

comma 2, 141 bis, 152 e 153 del Codice, provvedo-

no a:

a. (...)

b. definire criteri e modalita realizzative per aree di
sosta attrezzate, segnaletica turistica, barriere e
limitatori di traffico, al fine di migliorarne la fruibili-
ta visiva e limitarne I'impatto;

c. definire le misure piu opportune per favorire la ri-
mozione o la mitigazione dei fattori di criticita e
per assicurare la conservazione e la valorizzazione
dei belvedere e delle bellezze panoramiche;

d. definire le misure di attenzione da osservarsi nella
progettazione e costruzione di edifici, attrezzature,
impianti e infrastrutture e nella manutenzione della
vegetazione d’alto fusto o arbustiva, in riferimen-
to:

I. al controllo dell’altezza e della sagoma degli
edifici, degli impianti e della vegetazione, e di
ogni altro elemento interferente con le visuali,
con particolare attenzione alle strade di crinale
e di costa;

II. alla conservazione e valorizzazione degli assi
prospettici e degli scorci panoramici lungo i
tracciati stradali di interesse storico documen-
tario o paesaggistico-ambientale, evitando Ila
formazione di barriere e gli effetti di disconti-
nuita che possono essere determinati da un
non corretto inserimento paesaggistico di ele-
menti e manufatti quali rotatorie, sovrappassi,
mancati allineamenti, cartellonistica pubblicita-
ria, nonché assicurando la continuita degli ele-
menti che costituiscono quinte visive di sottoli-
neatura delle assialita prospettiche con i fulcri
visivi (costituiti anche dalle alberature o dalle
cortine edilizie), anche tramite regolamentazio-
ne unitaria dei fronti e dell’arredo urbano.

e. (..)

L’'intervento descritto al punto 1), relativo allo
stralcio superficiale di un’area turistico-
ricettiva (5/R2/A.1) ricade nei pressi di un
percorso panoramico (SR20 tratto da Vermena-
te a Limone Piemonte e Colle di Tenda). Dal
punto di vista paesaggistico-ambientale, in re-
lazione al tratto viario panoramico in oggetto,
non vi sono certamente ricadute negative poi-
ché trattasi di una semplice operazione di ridu-
zione di un ambito urbanistico, con recupero di
superficie che risulta essere chiaramente un
fattore di carattere positivo, essendo connesso
alla conservazione di suolo destinato a mante-
nere caratteristiche di inedificabilita e permea-
bilita.

Uno degli interventi descritti al punto 4), rela-
tivo all'incremento della capacita edificatoria
per destinazione terziaria in area 4/R2, ricade
nei pressi di un percorso panoramico (SR20
tratto da Vermenate a Limone Piemonte e Colle
di Tenda). Tale intervento risulta avere impatti
pressoché nulli sul tratto viario panoramico in
oggetto poiché riguarda un ambito urbanistico
gia attualmente individuato in piano, non pre-
vedendo, dunque, consumo di nuovo suolo, e
comporta un lieve incremento di capacita edifi-
catoria che potra essere puntualmente gestito
attraverso delle specifiche e delle precisazioni
da apporre, eventualmente, in fase di attuazio-
ne della previsione urbanistica appena descrit-
ta, atte ad inquadrare e garantire un consono e
corretto inserimento di tale previsione
all’interno dell’ambito in cui ricade al fine, ad
esempio, di garantire adeguati criteri proget-
tuali nonché eventuali misure mitigative di ca-
rattere paesaggistico e ambientale legate alla
viabilita esistente.

Uno degli interventi descritti al punto 5), rela-
tivo al riconoscimento di una porzione di area
2/R2 esistente, ricade nei pressi di un percorso
panoramico (SR20 tratto da Vermenate a Limo-
ne Piemonte e Colle di Tenda). Tale intervento
non risulta avere alcun impatto sul tratto viario
panoramico in oggetto poiché riguarda un mero
aggiornamento della cartografia di piano relati-
vo ad una situazione vigente sul territorio, che
non necessita di approfondimenti dal punto di
vista paesaggistico-ambientale.

Articolo 32. Aree rurali di specifico interesse paesaggistico

Nella Tav. P4 sono rappresentati:

- aree sommitali costituenti fondali e skyline (SV1 - tema areale situato in corrispondenza dei crinali monta-

ni principali);

- sistemi paesaggistici agroforestali di particolare interdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (SV2 -

tema areale);

- sistemi paesagagistici rurali di significativa varieta e specificita, con la presenza di radi insediamenti tradi-

zionali integri o tracce di sistemazioni agrarie e relative infrastrutture storiche - tra cui i Tenimenti Storici

dell'Ordine Mauriziano non assoggettati a dichiarazione di notevole interesse pubblico di cui all” art. 33, c. 9
(SV3 - tema areale situato prevalentemente in pianura, collina e pedemonte);

- sistemi rurali lungo fiume con radi insediamenti tradizionali e, in particolare, quelli localizzati nelle con-
fluenze fluviali (SV4 - tema areale situato lungo i corpi idrici principali);

- sistemi paesaggistici rurali di significativa omogeneita e caratterizzazione dei coltivi: le risaie e i vigneti

(SV5 - tema areale).
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Direttive

comma 4

I piani locali e, per quanto di competenza, i piani del-

le aree protette, anche in coerenza con le indicazioni

del Ptr:

a. disciplinano le trasformazioni e I'edificabilita nelle
aree di cui al comma 1, al fine di contribuire a
conservare o recuperare la leggibilita dei sistemi
di segni del paesaggio agrario, in particolare ove
connessi agli insediamenti tradizionali (contesti di
cascine o di aggregati rurali), o agli elementi li-
neari (reticolo dei fossi e dei canali, muri a secco,
siepi, alberate lungo strade campestri);

b. definiscono specifiche normative per I'utilizzo di
materiali e tipologie edilizie, che garantiscano il
corretto inserimento nel contesto paesaggistico
interessato, anche per la realizzazione di edifici di
nuova costruzione o di altri manufatti (quali muri
di contenimento, recinzioni e simili).

La quasi totalita degli interventi descritti al
punto 2), relativi a parziali stralci di capacita
edificatoria turistico-ricettiva, ricadono
all’interno di aree rurali di specifico interesse
paesaggistico caratterizzate dalla presenza di
sistemi paesaggistici agroforestali di particola-
re interdigitazione tra aree coltivate e bordi
boscati (SV2 - Testata della Val Vermenagna e
Limone Piemonte). Tali interventi non risultano
avere ricadute sugli ambiti rurali in oggetto
poiché riguardano ambiti urbanistici gia at-
tualmente individuati in piano e comportano lo
stralcio parziale di capacita edificatoria, dimi-
nuendo di fatto i volumi e le superfici edificabili
all’interno dei medesimi ambiti, con ricadute
che risultano essere perlopiu di carattere posi-
tivo sulle aree in oggetto e sul loro intorno sia
dal punto di vista urbanistico che da quello
paesaggistico-ambientale.

Alcuni degli interventi descritti al punto 3), re-
lativi alla riperimetrazione con ampliamento o
alla nuova individuazione di ambiti turistico-
ricettivi, ricadono all'interno di aree rurali di
specifico interesse paesaggistico caratterizzate
dalla presenza di sistemi paesaggistici agrofo-
restali di particolare interdigitazione tra aree
coltivate e bordi boscati (SV2 - Testata della
Val Vermenagna e Limone Piemonte). Tali in-
terventi risultano avere limitati impatti pae-
saggistico-ambientali poiché si va ad operare in
ambiti gia urbanizzati e posti all'interno o in
continuita con la perimetrazione dei centri abi-
tati ed all’interno o in continuita con il tessuto
edificato esistente e che risultano necessari per
lo sviluppo socio-economico dell’intero territo-
rio comunale ed extra comunale. In fase di at-
tuazione delle previsioni urbanistiche appena
descritte sara certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tali previsioni all’interno degli ambiti in cui ri-
cadono al fine, ad esempio, di garantire ade-
guati criteri progettuali, nonché eventuali mi-
sure mitigative e di compensazione territoriale,
paesaggistica e ambientale legate anche al
consumo di suolo.

Uno degli interventi descritti al punto 4), rela-
tivo all'incremento della capacita edificatoria
per destinazione terziaria in area 3/TR1/A.3,
ricade all’interno di aree rurali di specifico inte-
resse paesaggistico caratterizzate dalla pre-
senza di sistemi paesaggistici agroforestali di
particolare interdigitazione tra aree coltivate e
bordi boscati (SV2 - Testata della Val Vermena-
gna e Limone Piemonte). Tale intervento risulta
avere impatti pressoché nulli legati all’area ru-
rale in oggetto, poiché riguarda un ambito ur-
banistico gia attualmente individuato in piano,
non prevedendo, dunque, consumo di nuovo
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suolo, e comporta un lieve incremento di capa-
cita edificatoria che potra essere puntualmente
gestito attraverso delle specifiche e delle preci-
sazioni da apporre, eventualmente, in fase di
attuazione della previsione urbanistica appena
descritta, atte ad inquadrare e garantire un
consono e corretto inserimento di tale previ-
sione all’interno dell’ambito in cui ricade al fi-
ne, ad esempio, di garantire adeguati criteri
progettuali nonché eventuali misure mitigative
di carattere paesaggistico e ambientale legate
alla viabilita esistente.

Uno degli interventi descritti al punto 5), rela-
tivo allo stralcio di un tratto di viabilita in pro-
getto non piu realizzabile, ricade all’interno di
aree rurali di specifico interesse paesaggistico
caratterizzate dalla presenza di sistemi pae-
saggistici agroforestali di particolare interdigi-
tazione tra aree coltivate e bordi boscati (SV2 -
Testata della Val Vermenagna e Limone Pie-
monte). Tale intervento non risulta avere alcun
impatto sull’area rurale in oggetto poiché ri-
guarda un mero aggiornamento della cartogra-
fia di piano relativo ad una situazione vigente
sul territorio, che non necessita di approfondi-
menti dal punto di vista paesaggistico-
ambientale.

L’'intervento descritto al punto 6), relativo alla
revisione di una norma specifica esistente in
area 3/TR2/G.9, ricade all’interno di aree rurali
di specifico interesse paesaggistico caratteriz-
zate dalla presenza di sistemi paesaggistici
agroforestali di particolare interdigitazione tra
aree coltivate e bordi boscati (SV2 - Testata
della Val Vermenagna e Limone Piemonte). Ta-
le intervento non risulta avere alcun impatto
sull’area rurale in oggetto poiché riguarda un
ambito urbanistico gia attualmente individuato
in piano, non prevedendo, dunque, consumo di
nuovo suolo, e comporta la revisione di una
norma specifica esistente determinando la pos-
sibilita di demolizione e ricostruzione del fab-
bricato esistente specificandone altezze e nu-
mero di piani. In fase di attuazione della previ-
sione appena descritta sara certamente possi-
bile intervenire ancora sull’apparato normativo
di Piano con ulteriori specifiche e precisazioni
atte ad inquadrare e garantire un consono e
corretto inserimento di tale previsione
all’interno dell'ambito in cui si opera al fine di
garantire adeguati criteri progettuali, nonché
eventuali misure mitigative di carattere pae-
saggistico e ambientale.

Articolo 34. Disciplina generale delle componenti morfologico-insediative

Le componenti morfologico insediative sono rappresentate nella Tav. P4 e normate nello specifico negli arti-
coli dal 35 al 40. sono descritte puntualmente nel capitolo 2.4 della Relazione illustrativa del Ppr

Nella Tav. P4 sono rappresentati anche

- porte urbane (tema puntuale contenente 585 elementi suddivisi in porte critiche e di valore);
- varchi tra aree edificate (tema lineare presente in maniera uniforme su tutto il territorio regionale);
- elementi strutturanti i bordi urbani (tema lineare che rappresenta conche, conoidi, crinali, lungofiume,

lungolago, orli pedemontani e di terrazzo).
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Indirizzi
comma 4

Gli strumenti della pianificazione ai vari livelli stabili-

scono, in accordo con le disposizioni contenute nel

Piano territoriale regionale, indicazioni finalizzate a:

a. garantire la permanenza degli aspetti peculiari
che contraddistinguono i diversi sistemi
insediativi, con particolare riferimento agli aspetti
di cui al comma 7;

b. favorire la tutela, la salvaguardia e |la
valorizzazione dei contesti urbani consolidati;

c. garantire la riqualificazione e il completamento
delle attrezzature al servizio dei tessuti urbani
discontinui, con particolare riferimento alla qualita

degli spazi verdi e alla definizione dei bordi
urbani;

d. contrastare il fenomeno della dispersione
insediativa, contenendo il consumo e
I'impermeabilizzazione del suolo, favorendo il
completamento dei tessuti urbani esistenti e

inibendo la creazione di nuovi nuclei separati dai
contesti gia edificati;

e. contenere, mitigare e compensare gli impatti sul
paesaggio derivanti dalla realizzazione di
infrastrutture e di strutture specialistiche al
servizio della produzione e della distribuzione;

f. garantire la tutela, la salvaguardia e Ia
valorizzazione del paesaggio agrario
caratterizzato dalla presenza di insediamenti

rurali, nonché il recupero delle aree agricole in
stato di abbandono e la valorizzazione delle aree
agricole ancora vitali.

comma 5

I piani locali provvedono altresi negli ambiti gia edifi-
cati caratterizzati da gravi situazioni di compromis-
sione edilizia e urbanistica, con particolare riferimen-
to alle aree di cui agli articoli 35, 36 e 37, a discipli-
nare eventuali processi di rigenerazione e trasforma-
zione urbana finalizzati alla sostituzione, riuso e ri-
qualificazione dell'ambiente costruito e degli spazi
pubblici, in un’ottica di sostenibilita ambientale, di
contenimento del consumo di suolo, di valorizzazione
paesagdgistica e architettonica del contesto, di innal-
zamento del potenziale ecologico-ambientale.

L'intervento descritto al punto 4), relativo
all'incremento della capacita edificatoria per
destinazione terziaria in area 3/TR1/A.3, rica-
de nei pressi di un elemento strutturante i bor-
di urbani (pedemonte). Tale intervento risulta
avere impatti pressoché nulli legati
all’elemento in oggetto, poiché riguarda un
ambito urbanistico gia attualmente individuato
in piano, non prevedendo, dunque, consumo di
nuovo suolo, e comporta un lieve incremento di
capacita edificatoria che potra essere puntual-
mente gestito attraverso delle specifiche e del-
le precisazioni da apporre, eventualmente, in
fase di attuazione della previsione urbanistica
appena descritta, atte ad inquadrare e garanti-
re un consono e corretto inserimento di tale
previsione all’interno dell’ambito in cui ricade
al fine, ad esempio, di garantire adeguati criteri
progettuali nonché eventuali misure mitigative
di carattere paesaggistico e ambientale.

Direttive

comma 6

I piani locali provvedono a rendere coerenti con i
contenuti del Ppr le proprie previsioni e disposizioni
normative relative alle diverse morfologie insediati-
ve.

comma 7

I piani locali per gli interventi di completamento e di

sviluppo urbanistico, salvo specifiche indicazioni in-

serite nell’Allegato B alle presenti norme:

a. analizzano [’evoluzione storica dell’'urbanizzato,
anche sulla base delle carte IGM a partire dalla
serie 1881-1924 della Carta Topografica d’Italia,
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al fine di assicurare la coerenza con il modello

insediativo storicamente consolidato,

b. ne disciplinano I'ammissibilita anche con riferi-
mento ai seguenti aspetti, in particolare ove se-
gnalati nella Tavola P4:

I. le porte urbane, ambiti di ingresso alle parti
compatte o centrali del tessuto urbano lungo
assi di penetrazione, per le quali vanno valo-
rizzati gli spazi e gli elementi esistenti (even-
tuali viali alberati, cortine edificate, ecc.) o
formati nuovi spazi di filtro tra interno ed
esterno, con una progettazione unitaria che
metta in luce i caratteri delle preesistenze;

II. i bordi urbani, intesi come elementi o fasce
che definiscono i confini dell’edificato (fronti
edificati, crinali, conche, conoidi, terrazzi,
lungofiume, lungolago e pedemonte), da con-
solidare in relazione alle morfologie discipli-
nate agli articoli dal 35 al 38, attraverso un
disegno del profilo urbano riconoscibile e
congruente con gli aspetti storici, geomorfo-
logici o naturali strutturanti I'insediamento;

i varchi, intesi come spazi liberi tra aree edifi-

cate, per i quali devono essere evitati inter-

venti che agevolino la formazione o il prolun-
gamento di aggregazioni lineari lungo-strada,
tali da saldare fra loro diverse morfologie in-
sediative o, comunque, da ridurre i varchi tra
aree edificate, soprattutto ove funzionali alla
continuita ecosistemica e paesaggistica di cui
all’articolo 42

III.

Articolo 35. Aree urbane consolidate (m.i. 1, 2, 3)

m.i. 1: morfologie insediative urbane consolidate dei centri maggiori (prevalentemente nel centro in zone

densamente costruite);

m.i. 2: morfologie insediative urbane consolidate dei centri minori (prevalentemente nel centro in zone den-

samente costruite);

m.i.3: tessuti urbani esterni ai centri (costituito da zone compiutamente urbanizzate in continuum con m.i. 1

om.i. 2.).
Indirizzi L'intervento descritto al punto 6), relativo alla
comma 3 revisione di una norma specifica esistente in

I piani locali garantiscono, anche in coerenza con

|"articolo 24, comma 5:

a. il potenziamento degli spazi a verde e delle loro
connessioni con elementi vegetali esistenti, nonché
il miglioramento della fruizione anche attraverso
sistemi di mobilita sostenibile e di regolazione
dell’accessibilita;

b. il potenziamento della rete degli spazi pubblici, a
partire da quelli riconosciuti storicamente, anche
con la riorganizzazione del sistema dei servizi, del-
le funzioni centrali e dei Iluoghi destinati
all’incontro, con il coinvolgimento delle aree verdi,
la formazione di fronti e di segni di rilevanza urba-
na.

comma 4

I piani locali disciplinano, con riferimento ai tessuti
urbani esterni ai centri (m.i. 3), eventuali processi di
rigenerazione urbana di cui all’articolo 34 comma 5.

area 3/TR2/G.9, ricade parzialmente all’interno
un’area caratterizzata dalla presenza di morfo-
logie insediative tipiche dei tessuti urbani
esterni ai centri (m.i.3). Tale intervento risulta
avere impatti pressoché nulli legati alla morfo-
logia insediativa in oggetto, che anzi risulta
consona all'intervento descritto, poiché riguar-
da un ambito urbanistico gia attualmente indi-
viduato in piano, non prevedendo, dunque,
consumo di nuovo suolo, e comporta la revisio-
ne di una norma specifica esistente determi-
nando la possibilita di demolizione e ricostru-
zione del fabbricato esistente specificandone
altezze e numero di piani. In fase di attuazione
della previsione appena descritta sara certa-
mente possibile intervenire ancora
sull’apparato normativo di Piano con ulteriori
specifiche e precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tale previsione all’interno dell'ambito in cui si
opera al fine di garantire adeguati criteri pro-
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gettuali, nonché eventuali misure mitigative di
carattere paesaggistico e ambientale

Direttive

comma 5

I piani locali garantiscono il mantenimento e la valo-
rizzazione del disegno originario d’'impianto e degli
elementi edilizi caratterizzanti, con particolare riferi-
mento alle parti di citta precedenti al 1950 connotate
da trasformazioni urbanistiche a progetto unitario.

(..

Le valutazioni espresse all’articolo 35 del PPR risultano valevoli anche per ’articolo 3.4 delle N. di A. del

PTCP — Aree a dominante costruita

Articolo 36. Tessuti discontinui suburbani (m.i. 4)

Tessuti discontinui suburbani (zone di estesa urbanizzazione in rapida evoluzione, ma non con continuita e
compattezza paragonabili a quelle urbane, assetto costruito urbanizzato frammisto ad aree libere interstiziali

0 ad inserti di morfologie insediative specialistiche).

Indirizzi

comma 3

I piani locali garantiscono:

a. la definizione e il rafforzamento dei bordi
dell'insediamento con potenziamento dell’identita
urbana attraverso il disegno di insieme del fronte
costruito e delle eventuali infrastrutture adiacenti;

b. il potenziamento della riconoscibilita e dell’identita
di immagine dei fronti urbani, con particolare rife-
rimento a quelli di maggiore fruibilita dagli assi di
ingresso, con piani di riqualificazione e progetti ri-
feriti alle “porte urbane” segnalate e alla sistema-
zione delle aree di margine interessate dalle nuove
circonvallazioni e tangenziali, attraverso il ridise-
gno dei “retri urbani” messi in luce dai nuovi trac-
ciati viari;

c. lintegrazione e la qualificazione dello spazio pub-
blico, da connettere in sistema continuo fruibile,
anche con piste ciclo-pedonali, al sistema del ver-
de.

Uno degli interventi descritti al punto 2), rela-
tivo al parziale stralcio di capacita edificatoria
turistico-ricettiva dell’area 2/TR1/G.2, ricade
all’interno di tessuti discontinui suburbani
(m.i.4). Tale intervento non risulta avere rica-
dute sulla morfologia insediativa in oggetto
poiché riguarda un ambito urbanistico gia at-
tualmente individuato in piano e comporta lo
stralcio parziale di capacita edificatoria, dimi-
nuendo di fatto i volumi e le superfici edificabili
all’interno dell’ambito stesso, con ricadute che
risultano essere perlopiu di carattere positivo
sull’area in oggetto e sul suo intorno sia dal
punto di vista urbanistico che da quello pae-
saggistico-ambientale.

Direttive

comma 5

Nelle aree di cui al comma 1 i piani locali stabiliscono

disposizioni atte a conseguire:

a. il completamento dei tessuti discontinui con for-
mazione di isolati compiuti, concentrando in tali
aree gli sviluppi insediativi necessari per soddisfare
il fabbisogno di nuova residenza, compatibilmente
con i caratteri distintivi dei luoghi (geomorfologici e
vegetazionali), evitando il consumo di suolo in aree
aperte e rurali, potenziando l'integrazione con gli
ambiti urbani consolidati;

b. la configurazione di sistemi di aree fruibili, a verde
alberato, con funzione anche di connettivita am-
bientale nei confronti dei parchi urbani, da ricreare
mantenendo la maggior parte delle aree libere re-
siduali inglobate nelle aree costruite;

c. il mantenimento delle tracce dell'insediamento
storico, soprattutto nel caso di impianti produttivi,
agricoli o industriali, e delle relative infrastrutture;

d. la ricucitura del tessuto edilizio esistente, preve-
dendo adeguati criteri per la progettazione degli
interventi, nonché la definizione di misure mitigati-
ve e di compensazione territoriale, paesaggistica e
ambientale;

e. la valorizzazione dei

sistemi di ville di cui

Uno degli interventi descritti al punto 4), rela-
tivo all'incremento della capacita edificatoria in
area 3/TR1/A.3, ricade all’interno di tessuti di-
scontinui suburbani (m.i.4). Tale intervento ri-
sulta avere impatti pressoché nulli sulla morfo-
logia insediativa in oggetto, che anzi risulta
consona agli interventi descritti, poiché riguar-
dano ambiti urbanistici gia attualmente indivi-
duati in piano, non prevedendo, dunque, con-
sumo di nuovo suolo, e comportano lievi incre-
menti di capacita edificatoria che possono es-
sere puntualmente gestiti attraverso delle spe-
cifiche e delle precisazioni da apporre, even-
tualmente, in fase di attuazione delle previsioni
urbanistiche appena descritte, atte ad inqua-
drare e garantire un consono e corretto inseri-
mento di tali previsioni all'interno degli ambiti
in cui ricadono al fine, ad esempio, di garantire
adeguati criteri progettuali nonché eventuali
misure mitigative di carattere paesaggistico e
ambientale.

L’'intervento descritto al punto 6), relativo alla
revisione di una norma specifica esistente in
area 3/TR2/G.9, ricade all’interno di tessuti di-
scontinui suburbani (m.i.4). Tale intervento ri-
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all’articolo 26 presenti all'interno dell’area;
f. eventuali processi di rigenerazione urbana di cui
all’articolo 34, comma 5.

sulta avere impatti pressoché nulli sulla morfo-
logia insediativa in oggetto, che anzi risulta
consona all'intervento descritto, poiché riguar-
da un ambito urbanistico gia attualmente indi-
viduato in piano, non prevedendo, dunque,
consumo di nuovo suolo, e comporta la revisio-
ne di una norma specifica esistente determi-
nando la possibilita di demolizione e ricostru-
zione del fabbricato esistente specificandone
altezze e numero di piani. In fase di attuazione
della previsione appena descritta sara certa-
mente possibile intervenire ancora
sull’apparato normativo di Piano con ulteriori
specifiche e precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
tale previsione all’interno dell'ambito in cui si
opera al fine di garantire adeguati criteri pro-
gettuali, nonché eventuali misure mitigative di
carattere paesaggistico e ambientale.

Le valutazioni espresse all’articolo 36 del PPR risultano valevoli anche per ’articolo 3.4 delle N. di A. del

PTCP — Aree a dominante costruita

Articolo 38. Aree di dispersione insediativa (m.i. 6, 7)

Aree rurali investite da processi di dispersione insediativa extra agricola:
m.i.6: prevalentemente residenziale (zone a bassa densita ad uso prevalentemente abitativo);
m.i.7: prevalentemente specialistica (zone a bassa densita ad uso prevalentemente misto, con alternanza di

residenze e capannoni).

Direttive

comma 3

I piani locali, in relazione alle specificita dei territori
interessati, verificano e precisano la delimitazione
delle morfologie di cui al comma 1, al fine di mante-
nerne e promuoverne la destinazione agricola preva-
lente; all'interno di queste individuano altresi le aree
marginali irreversibilmente compromesse, per le
quali i caratteri ambientali e paesaggistici siano stati
strutturalmente modificati rispetto a quelli della
preesistente matrice rurale.

comma 4

Entro le aree di cui al comma 1 i piani locali defini-

scono previsioni e normative finalizzate a garantire

che:

a. eventuali interventi insediativi, a eccezione di
quelli connessi allo svolgimento delle attivita agri-
cole, non interessino le aree caratterizzate da ele-
vata produttivita e pregio agronomico di cui
all’articolo 20, biopermeabilita di cui all’articolo 19
e valenza percettivo-identitaria, paesaggistica o
culturale di cui agli articoli 30, 32 e 33, ovvero le
aree libere residue interessanti ai fini della realiz-
zazione della rete ecologica di cui all’articolo 42, e
si concentrino nelle aree irreversibilmente com-
promesse di cui al comma 3;

b. possano essere ammessi, oltre a interventi di re-
cupero del patrimonio edilizio esistente, solo i
completamenti realizzabili nelle aree interstiziali
all'interno o a margine di contesti gia edificati, se
finalizzati alla definizione di margini e bordi di se-
parazione tra aree libere e aree costruite;

c. gli interventi consentiti mirino alla riqualificazione
del contesto, privilegiando allineamenti finalizzati

L’'intervento descritto al punto 1), relativo allo
stralcio superficiale di un’area turistico-
ricettiva (5/R2/A.1) ricade in minima parte
all’interno di un’area di dispersione insediativa
prevalentemente residenziale (m.i.6). Dal pun-
to di vista paesaggistico-ambientale, in rela-
zione alla morfologia insediativa in oggetto,
non vi sono certamente ricadute negative poi-
ché trattasi di una semplice operazione di ridu-
zione di un ambito urbanistico, con recupero di
superficie che risulta essere chiaramente un
fattore di carattere positivo, essendo connesso
alla conservazione di suolo destinato a mante-
nere caratteristiche di inedificabilita e permea-
bilita.

Uno degli interventi descritti al punto 3), rela-
tivo all'individuazione dell’area 3/R3.10, ricade
all’interno di un’area di dispersione insediativa
prevalentemente residenziale (m.i.6). Tale in-
tervento risulta avere limitati impatti legati alla
morfologia insediativa in oggetto, che anzi ri-
sulta consona all'intervento descritto, poiché si
va ad operare in un ambito gia previsto dal pia-
no, seppur con altra destinazione, gia urbaniz-
zato e posto all’interno della perimetrazione dei
centri abitati ed in immediata continuita con il
tessuto edificato esistente e che risulta neces-
sario per lo sviluppo socio-economico e urbani-
stico del territorio comunale. In fase di attua-
zione della previsione urbanistica appena de-
scritta sara certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle spe-
cifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di
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al riordino degli insediamenti e l'uso di caratteri
tipologici coerenti con I'ambiente e il paesaggio
circostante, nonché alla conservazione e valoriz-
zazione dei sistemi di ville di cui all’articolo 26; la
progettazione sia urbanistica sia edilizia deve inol-
tre tenere conto di quanto indicato dagli specifici
indirizzi per la qualita paesaggistica predisposti
dalla Giunta regionale;

d. siano favoriti gli interventi di riconversione verso
utilizzi agricoli di aree ed edifici con diversa desti-
nazione d’uso.

tale previsione all’'interno dell’ambito in cui ri-
cade al fine, ad esempio, di garantire adeguati
criteri progettuali, nonché eventuali misure mi-
tigative e di compensazione territoriale, pae-
saggistica e ambientale legate anche al consu-
mo di suolo.

Uno degli interventi descritti al punto 4), rela-
tivo all'incremento della capacita edificatoria
per destinazione terziaria in area 4/R2, ricade
all’interno di un’area di dispersione insediativa
prevalentemente residenziale (m.i.6). Tale in-
tervento risulta avere impatti pressoché nulli
legati alla morfologia insediativa in oggetto,
che risulta anzi consona all’'intervento descrit-
to, poiché riguarda un ambito urbanistico gia
attualmente individuato in piano, non preve-
dendo, dunque, consumo di nuovo suolo, e
comporta un lieve incremento di capacita edifi-
catoria che potra essere puntualmente gestito
attraverso delle specifiche e delle precisazioni
da apporre, eventualmente, in fase di attuazio-
ne della previsione urbanistica appena descrit-
ta, atte ad inquadrare e garantire un consono e
corretto inserimento di tale previsione
all’interno dell’ambito in cui ricade al fine, ad
esempio, di garantire adeguati criteri proget-
tuali nonché eventuali misure mitigative di ca-
rattere paesaggistico e ambientale legate alla
viabilita esistente.

Le valutazioni espresse all’articolo 38 del PPR risultano valevoli anche per articolo 3.4 delle N. di A. del

PTCP — Aree a dominante costruita

Articolo 40. Insediamenti rurali (m.i. 10, 11, 12, 13, 14, 15)

- m.i. 10 aree rurali di pianura o collina (tema areale costituito da ampie zone rurali);
- m.i. 11 sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna (tema areale costituito da piccoli nu-

clei);

- m.i. 12 villaggi di montagna (tema areale costituito da piccoli nuclei montani),;
- m.i. 13 aree rurali di montagna o collina con edificazione rada e dispersa (tema areale costituito da ampie

zone rurali);

- m.i. 14 aree rurali di pianura (tema areale costituito da ampie zone rurali);
- m.i. 15 alpeggi e insediamenti rurali dalta quota (tema areale, non coprente, a macchia di leopardo situa-

to in montagna, in particolare nella zona del VCO).

Direttive

comma 5

Entro le aree di cui al presente articolo la pianifica-

zione settoriale (lettere b., e.), territoriale provincia-

le (lettere f., g., h.) e locale (lettere a., b., c., d., f.,

g., h.) stabilisce normative atte a:

a. disciplinare gli interventi edilizi e infrastrutturali in
modo da favorire il riuso e il recupero del patrimo-
nio rurale esistente, con particolare riguardo per
gli edifici, le infrastrutture e le sistemazioni di inte-
resse storico, culturale, documentario;

b. collegare gli interventi edilizi e infrastrutturali alla
manutenzione o al ripristino dei manufatti e delle
sistemazioni di valenza ecologica e/o paesaggistica
(bacini di irrigazione, filari arborei, siepi, pergolati,
ecc.);

c. contenere gli interventi di ampliamento e nuova
edificazione non finalizzati al soddisfacimento delle
esigenze espresse dalle attivita agricole e a quelle

Uno degli interventi descritti al punto 3), rela-
tivo al lieve ampliamento superficiale dell’area
FD/TR2/G.3, ricade parzialmente all’interno
un’area caratterizzata dalla presenza di morfo-
logie insediative tipiche di alpeggi e insedia-
menti rurali di alta quota (m.i.15). Tale inter-
vento risulta avere limitati impatti legati alla
morfologia insediativa in oggetto, poiché si va
ad operare in un ambito gia urbanizzato e po-
sto in continuita con il tessuto edificato esi-
stente e che risulta necessario per lo sviluppo
socio-economico del territorio comunale. In fa-
se di attuazione della previsione urbanistica
appena descritta sara certamente possibile in-
tervenire sull’apparato normativo di Piano con
delle specifiche e delle precisazioni atte ad in-
quadrare e garantire un consono e corretto in-
serimento di tale previsione all'interno
dell’ambito in cui ricade al fine, ad esempio, di

SU_286_23 parte prima

96



a esse connesse, tenuto conto delle possibilita di
recupero o riuso del patrimonio edilizio esistente e
con i limiti di cui alla lettera g;

d. disciplinare gli interventi edilizi in modo da assicu-
rare la coerenza paesagdgistica e culturale con i ca-
ratteri tradizionali degli edifici e del contesto;

e. disciplinare, favorendone lo sviluppo, le attivita
agrituristiche e l'ospitalita diffusa, I'escursionismo
e le altre attivita ricreative a basso impatto am-
bientale;

f. definire criteri per il recupero dei fabbricati non piu
utilizzati per attivita agro-silvo-pastorali, in coe-
renza con quanto previsto dalla I.r. 9/2003;

g. consentire la previsione di interventi eccedenti i
limiti di cui al punto f. qualora vi sia I'impossibilita
di reperire spazi e volumi idonei attraverso inter-
venti di riqualificazione degli ambiti gia edificati o
parzialmente edificati, affrontando organicamente
il complesso delle implicazioni progettuali sui con-
testi investiti; in tali casi gli interventi dovranno
comungue non costituire la creazione di nuovi ag-
gregati, ma garantire la continuita con il tessuto
edilizio esistente e prevedere adeguati criteri pro-
gettuali, nonché la definizione di misure mitigative
e di compensazione territoriale, paesaggistica e
ambientale;

h. consentire la previsione di interventi infrastruttu-
rali di rilevante interesse pubblico solo a seguito di
procedure di tipo concertativo (accordi di pro-
gramma, accordi tra amministrazioni, procedure di
copianificazione), ovvero se previsti all'interno di
strumenti di programmazione regionale o di piani-
ficazione territoriale di livello regionale o provincia-
le, che definiscano adeguati criteri per la progetta-
zione degli interventi e misure mitigative e di com-
pensazione territoriale, paesaggistica e ambienta-
le.

garantire adeguati criteri progettuali, nonché
eventuali misure mitigative e di compensazione
territoriale, paesaggistica e ambientale legate
anche al consumo di suolo.

Uno degli interventi descritti al punto 5), rela-
tivo al riconoscimento di una porzione di area
2/R2 esistente, ricade parzialmente all’interno
un’area caratterizzata dalla presenza di morfo-
logie insediative tipiche di alpeggi e insedia-
menti rurali di alta quota (m.i.15). Tale inter-
vento non risulta avere alcun impatto sulla
morfologia insediativa in oggetto, che anzi ri-
sulta consona al tipo di intervento descritto,
poiché riguarda un mero aggiornamento della
cartografia di piano relativo ad una situazione
vigente sul territorio, che non necessita di ap-
profondimenti dal punto di vista paesaggistico-
ambientale.

Le valutazioni espresse all’articolo 40 del PPR risultano valevoli anche per I’articolo 3.3 delle N. di A. del

PTCP — Insediamento rurale
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Schede di approfondimento

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA SUL TERRITORIO COMUNALE DEGLI
AMBITI OGGETTO DI APPROFONDIMENTO

Limone Piemonte — nord del territorio
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Limone Piemonte — capoluogo
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Limone Piemonte — Fr. Fantino, Fr. Temmi Mecci, Fr. Panice Sottana
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Limone Piemonte — Fr. Limonetto

SU 286 23 parte prima 101



1- Riperimetrazione e stralcio capacita edificatoria area FD/TR2/G.2.2

2- Aggiornamento area 2/R2

3- Stralcio parziale capacita edificatoria per destinazione terziaria in area 2/TR1/G.2
4- Revisione norma specifica esistente in area 3/TR2/G.9

5- Assegnazione capacita edificatoria per destinazione terziaria in area 3/TR1/A.3
6- Stralcio tratto viabilita in progetto

7- Individuazione area 3/R3.10

8- Riconversione area 3/TR2/A.1 in area 3/R3.8

9- Individuazione area 3/TR2/A.1

10-Stralcio capacita edificatoria residenziale in area 3/R2/A.2

11-Individuazione area 3/R3.9

12-Stralcio parziale area 4/R4.1

13- Assegnazione capacita edificatoria per destinazione terziaria in area 4/R2
14-Stralcio area 5/R2/A.1

15- Ampliamento area 6/TR1/A.1

16- Ampliamento area FD/TR2/G.3

17-Assegnazione capacita edificatoria per destinazione terziaria in area 8/R2
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 1)

Riperimetrazione e stralcio capacita edificatoria area FD/TR2/G.2.2

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P2

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- nessun bene interessato

- Aree di montagna
- Zona Fluviale Interna (torrente Sottano)
- Territori a prevalente copertura boscata

- SV2 Aree rurali di specifico interesse paesaggistico -
Sistemi paesaggistici agroforestali di particolare in-
terdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (Te-
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA stata della Val Vermenagna e Limone Piemonte)
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- lettera c) 150 metri da torrente Sottano

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda il parziale stralcio di capacita edificatoria turistico-ricettiva dell’area FD/TR2/G.2.2 e la
lieve riperimetrazione della stessa. Tale intervento non risulta avere ricadute dal punto di vista paesaggistico-
ambientale poiché riguarda un ambito urbanistico gia attualmente individuato in piano e comporta lo stralcio
parziale di capacita edificatoria, diminuendo di fatto i volumi e le superfici edificabili all'interno dell’'ambito
stesso (superfici che vengono esclusivamente ridistribuite), con ricadute che risultano essere perlopil di carat-
tere positivo sull’area in oggetto e sul suo intorno sia dal punto di vista urbanistico che da quello paesaggisti-
co-ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 2)

Aggiornamento area 2/R2

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

4 )

.
#

% s

‘o ' BB
) - /
im-r .
= r

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- nessun bene interessato

- Aree di montagna
- Zona Fluviale interna (torrente Vermenagna)
- Territori a prevalente copertura boscata

- Viabilita storica e patrimonio ferroviario - rete viaria
di eta romana e medievale (Strada/tunnel di Tenda)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- lettera c) 150 metri da torrente Vermenagna

- lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi
(faggete)

- Percorsi panoramici (SR20 tratto da Vermenate a
Limone Piemonte e Colle di Tenda)

- Viabilita storica e patrimonio ferroviario - rete fer-
roviaria storica (Cuneo-Nizza)

- Alpeggi e insediamenti rurali di alta quota (m.i.15)
- Praterie - prato-pascoli - cespuglieti

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda il riconoscimento di una porzione di area 2/R2 esistente, da classificarsi come aggiorna-
mento dello strumento urbanistico. Tale intervento non risulta avere alcun impatto dal punto di vista paesaggi-
stico-ambientale poiché riguarda un mero aggiornamento della cartografia di piano relativo ad una situazione
vigente sul territorio, che non necessita di approfondimenti dal punto di vista paesaggistico-ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che Iintervento in oggetto risulti del

tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 3)

Stralcio parziale capacita edificatoria per destinazione terziaria in area 2/TR1/G.2

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P4

e

v

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE

(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai

sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- Dichiarazione di notevole interesse pubblico della
zona comprendente il centro abitato e terreni circo-

- Aree di montagna

- Zona Fluviale Interna (Rio di San Giovanni di Limone
della Perla)

- Tessuti discontinui suburbani (m.i.4)
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stanti del comune di Limone Piemonte (Cuneo)

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- lettera c) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limo-
ne della Perla

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’' CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda il parziale stralcio di capacita edificatoria turistico-ricettiva dell’area 2/TR1/G.2. Tale in-
tervento non risulta avere ricadute dal punto di vista paesaggistico-ambientale poiché riguarda un ambito ur-
banistico gia attualmente individuato in piano e comporta lo stralcio parziale di capacita edificatoria, diminuen-
do di fatto i volumi e le superfici edificabili allinterno dell’ambito stesso, con ricadute che risultano essere per-
lopiu di carattere positivo sull’area in oggetto e sul suo intorno sia dal punto di vista urbanistico che da quello
paesaggistico-ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 4)

Revisione norma specifica esistente in area 3/TR2/G.9

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

1 "I|
R

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE

(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai

sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- Dichiarazione di notevole interesse pubblico della
zona comprendente il centro abitato e terreni circo-

- Aree di montagna

- Zona Fluviale Interna (Rio di San Giovanni di Limone
della Perla)

- Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)

- SV2 Aree rurali di specifico interesse paesaggistico -
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stanti del comune di Limone Piemonte (Cuneo) Sistemi paesaggistici agroforestali di particolare in-
terdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (Te-

tat lla Val Vermenagn Limone Piemont
CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA | Stote della val vermenagna e Limone Piemonte)

PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del | - Tessuti urbani esterni ai centri (m.i.3)

D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42): - Tessuti discontinui suburbani (m.i.4)

- lettera c) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limo-
ne della Perla

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’' CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda la revisione di una norma specifica esistente in area 3/TR2/G.9. Tale intervento risulta
avere impatti pressoché nulli dal punto di vista paesaggistico-ambientale poiché riguarda un ambito urbanistico
gia attualmente individuato in piano, non prevedendo, dunque, consumo di nuovo suolo, e comporta la revi-
sione di una norma specifica esistente determinando la possibilita di demolizione e ricostruzione del fabbricato
esistente specificandone altezze e numero di piani. In fase di attuazione della previsione appena descritta sara
certamente possibile intervenire ancora sull’apparato normativo di Piano con ulteriori specifiche e precisazioni
atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento di tale previsione all'interno dell'ambito in cui
si opera al fine di garantire adeguati criteri progettuali, nonché eventuali misure mitigative di carattere pae-
saggistico e ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 5)

Assegnazione capacita edificatoria per destinazione terziaria in area 3/TR1/A.3

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

1 "I|
R

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE

(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai

sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- Dichiarazione di notevole interesse pubblico della
zona comprendente il centro abitato e terreni circo-

- Aree di montagna
- Elementi strutturanti i bordi urbani (pedemonte)

- Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-

tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)

- SV2 Aree rurali di specifico interesse paesaggistico -

Sistemi paesaggistici agroforestali di particolare

in-
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stanti del comune di Limone Piemonte (Cuneo) terdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (Te-
stata della Val Vermenagna e Limone Piemonte)

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA | - Tessuti discontinui suburbani (m.i.4)
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- nessun bene interessato

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda l'incremento della capacita edificatoria per destinazione terziaria in area 3/TR1/A.3. Tale
intervento risulta avere impatti pressoché nulli dal punto di vista paesaggistico-ambientale poiché riguarda un
ambito urbanistico gia attualmente individuato in piano, non prevedendo, dunque, consumo di nuovo suolo, e
comporta un lieve incremento di capacita edificatoria che potra essere puntualmente gestito attraverso delle
specifiche e delle precisazioni da apporre, eventualmente, in fase di attuazione della previsione urbanistica ap-
pena descritta, atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento di tale previsione all’interno
dell’'ambito in cui ricade al fine, ad esempio, di garantire adeguati criteri progettuali nonché eventuali misure
mitigative di carattere paesaggistico e ambientale legate alla viabilita esistente.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 6)

Stralcio tratto viabilita in progetto

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P2

A ;ﬁf‘:ﬁ.’i}}-’.{ﬁ" o
S L .
et

LT
.-':“‘{ o :'J-f"':

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- nessun bene interessato

- Aree di montagna
- Zona Fluviale Interna (Rio Valle Almellina)
- Praterie - prato-pascoli - cespuglieti

- Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- lettera c) 150 metri da Rio Valle Almellina

- SV2 Aree rurali di specifico interesse paesaggistico -

Sistemi paesaggistici agroforestali di particolare in-
terdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (Te-
stata della Val Vermenagna e Limone Piemonte)

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda lo stralcio di un tratto di viabilita in progetto non pilu realizzabile. Tale intervento non ri-
sulta avere alcun impatto dal punto di vista paesaggistico-ambientale poiché riguarda un mero aggiornamento
della cartografia di piano relativo ad una situazione vigente sul territorio, che non necessita di approfondimenti

dal punto di vista paesaggistico-ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del

tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 7)

Individuazione area 3/R3.10

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG
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BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

=y A.",."
R R A e i 3
COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- nessun bene interessato

- Aree di montagna

- Zona Fluviale Interna (Rio di San Giovanni di Limone
della Perla)

- Praterie - prato-pascoli - cespuglieti

- Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- SV2 Aree rurali di specifico interesse paesaggistico -
Sistemi paesaggistici agroforestali di particolare in-
terdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (Te-

stata della Val Vermenagna e Limone Piemonte)

- Area a dispersione insediativa prevalentemente re-
sidenziale (m.i.6)

- lettera c) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limo-
ne della Perla

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda l'individuazione dell’area 3/R3.10. Tale intervento risulta avere limitati impatti dal punto
di vista paesaggistico-ambientale poiché si va ad operare in un ambito gia previsto dal piano, seppur con altra
destinazione, gia urbanizzato e posto all'interno della perimetrazione dei centri abitati ed in immediata conti-
nuita con il tessuto edificato esistente e che risulta necessario per lo sviluppo socio-economico e urbanistico
del territorio comunale. In fase di attuazione della previsione urbanistica appena descritta sara certamente
possibile intervenire sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadra-
re e garantire un consono e corretto inserimento di tale previsione all'interno dell’ambito in cui ricade al fine,
ad esempio, di garantire adeguati criteri progettuali, nonché eventuali misure mitigative e di compensazione
territoriale, paesaggistica e ambientale legate anche al consumo di suolo.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 8)

Riconversione area 3/TR2/A.1 in area 3/R3.8

ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P2

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE | - Aree di montagna

(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai | - Zona Fluviale Interna (Rio di San Giovanni di Limone
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio | della Perla)

2004, n. 42):

- nessun bene interessato

- Praterie - prato-pascoli - cespuglieti

- Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- lettera c) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limo-
ne della Perla

- SV2 Aree rurali di specifico interesse paesaggistico -

Sistemi paesaggistici agroforestali di particolare in-
terdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (Te-
stata della Val Vermenagna e Limone Piemonte)

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda la riconversione dell’area 3/TR2/A.1 in area 3/R3.8. Tale intervento non risulta avere ri-
cadute dal punto di vista paesaggistico-ambientale poiché riguarda un ambito urbanistico gia attualmente indi-
viduato in piano e comporta la riconversione di un‘area da terziaria a residenziale, diminuendo di fatto i volumi
e le superfici edificabili all’interno del medesimo ambito, con ricadute che risultano essere perlopiu di carattere
positivo sull’area in oggetto e sul suo intorno sia dal punto di vista urbanistico che da quello paesaggistico-

ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del

tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 9)

Individuazione area 3/TR2/A.1

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG
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BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- nessun bene interessato

- Aree di montagna

- Zona Fluviale Interna (Rio di San Giovanni di Limone
della Perla)

- Praterie - prato-pascoli - cespuglieti

- Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA | - SV2 Aree rurali di specifico interesse paesaggistico -
PARTE (Aree tutelate ai sensi dellarticolo 142 del | Sistemi paesagdgistici agroforestali di particolare in-
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42): terdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (Te-

- lettera c) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limo- | Stata della Val Vermenagna e Limone Piemonte)
ne della Perla

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda l'individuazione dell’'ambito turistico-ricettivo 3/TR2/A.1. Tale intervento risulta avere li-
mitati impatti paesaggistico-ambientali poiché si va ad operare in ambiti gia urbanizzati e posti all'interno o in
continuita con la perimetrazione dei centri abitati ed all'interno o in continuita con il tessuto edificato esistente
e che risultano necessari per lo sviluppo socio-economico dell’intero territorio comunale ed extra comunale. In
fase di attuazione della previsione urbanistica appena descritta sara certamente possibile intervenire
sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire un con-
sono e corretto inserimento di tale previsione all'interno dell’ambito in cui ricade al fine, ad esempio, di garan-
tire adeguati criteri progettuali, nonché eventuali misure mitigative e di compensazione territoriale, paesaggi-
stica e ambientale legate anche al consumo di suolo.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si pud affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 10)

Stralcio capacita edificatoria residenziale in area 3/R2/A.2

ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P2

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE | - Aree di montagna
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai | - Zona Fluviale Interna (Rio di San Giovanni di Limone
sensi degli_articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio | della Perla)

. : H H 1 1
2004, n. 42): - Praterie - prato-pascoli - cespuglieti
- nessun bene interessato

- Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA | - SV2 Aree rurali di specifico interesse paesaggistico -
PARTE (Aree tutelate ai sensi dellarticolo 142 del | Sistemi paesagdgistici agroforestali di particolare in-
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42): terdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (Te-
- lettera c) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limo- | Stata della Val Vermenagna e Limone Piemonte)

ne della Perla

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda lo stralcio di capacita edificatoria residenziale in area 3/R2/A.2. Tale intervento non risul-
ta avere ricadute dal punto di vista paesaggistico-ambientale poiché riguarda un ambito urbanistico gia at-
tualmente individuato in piano e comporta lo stralcio parziale di capacita edificatoria, diminuendo di fatto i vo-
lumi e le superfici edificabili all'interno del medesimo ambito, con ricadute che risultano essere perlopil di ca-
rattere positivo sull’area in oggetto e sul suo intorno sia dal punto di vista urbanistico che da quello paesaggi-
stico-ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 11)

Individuazione area 3/R3.9

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG
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BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- nessun bene interessato

- Aree di montagna

- Zona Fluviale Interna (Rio di San Giovanni di Limone
della Perla)

- Praterie - prato-pascoli - cespuglieti

- Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA | - SV2 Aree rurali di specifico interesse paesaggistico -
PARTE (Aree tutelate ai sensi dellarticolo 142 del | Sistemi paesagdgistici agroforestali di particolare in-
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42): terdigitazione tra aree coltivate e bordi boscati (Te-

- lettera c) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limo- | Stata della Val Vermenagna e Limone Piemonte)
ne della Perla

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda l'individuazione dell’'ambito 3/R3.9. Tale intervento risulta avere limitati impatti paesaggi-
stico-ambientali poiché si va ad operare in ambiti gia urbanizzati e posti all'interno della perimetrazione dei
centri abitati ed all’interno o in continuita con il tessuto edificato esistente e che risultano necessari per lo svi-
luppo socio-economico e abitativo dell’intero territorio comunale. In fase di attuazione della previsione urbani-
stica appena descritta sara certamente possibile intervenire sull’apparato normativo di Piano con delle specifi-
che e delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento di tale previsione
allinterno dell’ambito in cui ricade al fine, ad esempio, di garantire adeguati criteri progettuali, nonché even-
tuali misure mitigative e di compensazione territoriale, paesaggistica e ambientale legate anche al consumo di
suolo.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 12)

Stralcio parziale area 4/R4.1

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG
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BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- nessun bene interessato

- Aree di montagna
- Zona Fluviale Interna (torrente Vermenagna)
- Praterie - prato-pascoli - cespuglieti

- Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA | - Territori a prevalente copertura boscata
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- lettera c) 150 metri da torrente Vermenagna

- lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi
(acero-tiglio-frassineti)

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L’intervento riguarda il parziale stralcio superficiale dell’area residenziale 4/R4.1. Dal punto di vista paesaggi-
stico-ambientale non vi sono certamente ricadute negative poiché trattasi di una semplice operazione di ridu-
zione di un ambito urbanistico, con recupero di superficie che risulta essere chiaramente un fattore di carattere
positivo, essendo connesso alla conservazione di suolo destinato a mantenere caratteristiche di inedificabilita e
permeabilita.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si pud affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 13)

Assegnazione capacita edificatoria per destinazione terziaria in area 4/R2

FOTO AEREA

¥ .

ESTRATTO VARIANTE PRG

% '. k o+

ESTRATTO TAV. P2

i

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio
2004, n. 42):

- nessun bene interessato

- Aree di montagna
- Zona Fluviale Interna (torrente Vermenagna)

- Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)

- Area a dispersione insediativa prevalentemente re-

SU_286_23 parte prima

127




CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA | Sidenziale (m.i.6)

PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del | - Viabilita storica e patrimonio ferroviario - rete viaria
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42): di eta romana e medievale (Strada/tunnel di Tenda)
- lettera c) 150 metri da torrente Vermenagna - Percorsi panoramici (SR20 tratto da Vermenate a
Limone Piemonte e Colle di Tenda)

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’' CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda l'incremento della capacita edificatoria per destinazione terziaria in area 4/R. Tale inter-
vento risulta avere impatti pressoché nulli dal punto di vista paesaggistico-ambientale poiché riguarda un am-
bito urbanistico gia attualmente individuato in piano, non prevedendo, dunque, consumo di nuovo suolo, e
comporta un lieve incremento di capacita edificatoria che potra essere puntualmente gestito attraverso delle
specifiche e delle precisazioni da apporre, eventualmente, in fase di attuazione della previsione urbanistica ap-
pena descritta, atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento di tale previsione all'interno
dell’ambito in cui ricade al fine, ad esempio, di garantire adeguati criteri progettuali nonché eventuali misure
mitigative di carattere paesaggistico e ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 14)

Stralcio area 5/R2/A.1

FOTO AEREA

ESTRATTO VARIANTE PRG

g

n -’_ By

X O [ Leuniy \//

LA

(A

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI

COMPONENTI PAESAGGISTICHE
INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

2004, n. 42):

- nessun bene interessato

- Aree di montagna
- Zona Fluviale Interna (torrente Vermenagna)
- Praterie - prato-pascoli - cespuglieti

- Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA | - Area a dispersione insediativa prevalentemente re-
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del | sidenziale (m.i.6)

D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42): - Viabilita storica e patrimonio ferroviario - rete viaria
- lettera c) 150 metri da torrente Vermenagna di eta romana e medievale (Strada/tunnel di Tenda)

- Percorsi panoramici (SR20 tratto da Vermenate a
Limone Piemonte e Colle di Tenda)

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda lo stralcio superficiale dell’area 5/R2/A.1. Dal punto di vista paesaggistico-ambientale
non vi sono certamente ricadute negative poiché trattasi di una semplice operazione di riduzione di un ambito
urbanistico, con recupero di superficie che risulta essere chiaramente un fattore di carattere positivo, essendo
connesso alla conservazione di suolo destinato a mantenere caratteristiche di inedificabilita e permeabilita.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 15)

Ampliamento area 6/TR1/A.1

FOTO AEREA ESTRATTO VARIANTE PRG

N =i !

ESTRATTO TAV. P2

COMPONENTI PAESAGGISTICHE

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

- Aree di montagna
- Zona Fluviale Interna (rio Panice)

2004, n. 42): - Praterie - prato-pascoli - cespuglieti
- nessun bene interessato - Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-

tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA | - Territori a prevalente copertura boscata
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- lettera c) 150 metri da rio Panice

- lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi
(acero-tiglio-frassineti)

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda il lieve ampliamento superficiale dell’area 6/TR1/A.1. Tale intervento risulta avere limitati
impatti paesaggistico-ambientali, poiché si va ad operare in un ambito gia urbanizzato e posto all'interno della
perimetrazione dei centri abitati ed in immediata continuita con il tessuto edificato esistente e che risulta ne-
cessario per lo sviluppo socio-economico del territorio comunale. In fase di attuazione della previsione urbani-
stica appena descritta sara certamente possibile intervenire sull’apparato normativo di Piano con delle specifi-
che e delle precisazioni atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento di tale previsione
all'interno dell’ambito in cui ricade al fine, ad esempio, di garantire adeguati criteri progettuali, nonché even-
tuali misure mitigative e di compensazione territoriale, paesaggistica e ambientale legate anche al consumo di
suolo.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 16)

Ampliamento area FD/TR2/G.3

FOTO AEREA ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P2

COMPONENTI PAESAGGISTICHE

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai
sensi degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio

- Aree di montagna

- Praterie - prato-pascoli - cespuglieti

2004, n. 42): - Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
- nessun bene interessato tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)

- Territori a prevalente copertura boscata
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CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA | - Alpeggi e insediamenti rurali di alta quota (m.i.15)
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- nessun bene interessato

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda il lieve ampliamento superficiale dell’area FD/TR2/G.3. Tale intervento risulta avere limi-
tati impatti dal punto di vista paesaggistico-ambientale, poiché si va ad operare in un ambito gia urbanizzato e
posto in continuita con il tessuto edificato esistente e che risulta necessario per lo sviluppo socio-economico
del territorio comunale. In fase di attuazione della previsione urbanistica appena descritta sara certamente
possibile intervenire sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadra-
re e garantire un consono e corretto inserimento di tale previsione all'interno dell’'ambito in cui ricade al fine,
ad esempio, di garantire adeguati criteri progettuali, nonché eventuali misure mitigative e di compensazione
territoriale, paesaggistica e ambientale legate anche al consumo di suolo.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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AREA OGGETTO DI VARIANTE (n. 17)

Assegnazione capacita edificatoria per destinazione terziaria in area 8/R2

FOTO AEREA ESTRATTO VARIANTE PRG

ESTRATTO TAV. P2 ESTRATTO TAV. P4

COMPONENTI PAESAGGISTICHE

BENI PAESAGGISTICI INTERESSATI INTERESSATE

CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - PRIMA PARTE | _ pree di montagna
(Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai . . o

sensi_degli articoli 136 e 157 del D. Igs. 22 gennaio | - Praterie - prato-pascoli - cespuglieti

2004, n. 42): - Infrastrutture e attrezzature turistiche per la mon-
tagna (La Riserva Bianca tra Limone e Limonetto)

- Zona Fluviale Interna (torrente Vermenagna)

- nessun bene interessato

SU 286 23 parte prima 135




CATALOGO DEI BENI PAESAGGISTICI - SECONDA
PARTE (Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del
D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- lettera c) 150 metri da torrente Vermenagna

ANALISI DEGLI ELEMENTI DI COERENZA O DI CRITICITA’ CON LA NORMATIVA DEL PPR

L'intervento riguarda l'incremento della capacita edificatoria in area 8/R2. Tale intervento risulta avere limitati
impatti dal punto di vista paesaggistico-ambientale poiché riguarda un ambito urbanistico gia attualmente in-
dividuato in piano, non prevedendo, dunque, consumo di nuovo suolo, e comporta un lieve incremento di ca-
pacita edificatoria che potra essere puntualmente gestito attraverso delle specifiche e delle precisazioni da ap-
porre, eventualmente, in fase di attuazione della previsione urbanistica appena descritta, atte ad inquadrare e
garantire un consono e corretto inserimento di tale previsione all'interno dell’ambito in cui ricade al fine, ad
esempio, di garantire adeguati criteri progettuali nonché eventuali misure mitigative di carattere paesaggistico
e ambientale.

CONCLUSIONI

In seguito a quanto enunciato ed alle analisi effettuate, si puo affermare che l'intervento in oggetto risulti del
tutto coerente con il dettato normativo del PPR.
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Come intuibile dall’elencazione delle modifiche e come riscontrato nella precedente
tabella, la variante risulta essere coerente con le previsioni e gli obiettivi del P.P.R. Infatti,
gli interventi presi in esame necessitano di approfondimenti, ma di carattere puramente
analitico, e non generano la necessita di fare alcuna ulteriore riflessione o approfondimen-
to per codificare se risultino esservi criticita di previsione. In alcuni casi si provvedera
certamente in fase di attuazione delle previsioni urbanistiche analizzate alla redazione di
linee guida finalizzate al perseguimento degli obiettivi proposti dalle Norme del Piano
Paesaggistico ed al pieno rispetto degli indirizzi e delle direttive imposti da tale strumento.

Si conferma pertanto la verifica di compatibilita della Variante Parziale n. 40 al
P.R.G. del Comune di Limone Piemonte alle previsioni del P.P.R.
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PARTE SECONDA:
ASPETTI AMBIENTALI DEL RAPPORTO PRELIMINARE

1. IL QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

1.1 Le norme comunitarie e dello Stato

In data 27/06/2001 la direttiva europea 2001/42/CE “La valutazione degli effetti di
determinati piani e programmi sull’ambiente” ha introdotto nel diritto comunitario la Va-
lutazione Ambientale Strategica (VAS), demandando agli Stati membri il compito di tra-
sferirla nella propria normativa.

Lo Stato italiano, dopo aver subito diversi procedimenti di infrazione ed essere stato
sanzionato, ha provveduto mediante il D. Lgs 152 del 03/04/2006 “Norme in materia am-
bientale” che ¢ entrato in vigore, per cio che riguarda la VAS, disciplinata nel titolo II, il
31/07/2007.

Successivamente il D. Lgs 4 del 16/01/2008 “Ulteriori disposizioni correttive ed in-
tegrative del D Lgs 152/06” entrato in vigore 1l 13/02/2008, tra il resto, ha sostituito tutta
la parte II del D. Lgs 152/06.

Il nuovo testo, che peraltro appare piu aderente alla direttiva comunitaria rispetto al
D. Lgs 152/06, nel disciplinare contenuti e procedimento della VAS stabilisce un nuovo
regime transitorio in attesa degli adeguamenti di ciascuna regione.

L’articolo 35 del D. Lgs 152/06, come riscritto dal D. Lgs 4/08, dispone infatti che,
in attesa delle leggi regionali, per le quali si assegnano 12 mesi, trovano applicazione le
norme regionali al momento vigenti ed ancora, che trascorso il termine fissato per
I’adeguamento, continueranno a valere le norme regionali vigenti in quanto compatibili;
diversamente trovano diretta applicazione i disposti statali.

1.2 Le norme regionali

Nel caso della Regione Piemonte opera fin dal 1998 la L.R. 40 del 14/12/1998 “Di-
sposizioni concernenti la compatibilita ambientale e la procedura di valutazione” che, an-
ticipando per certi versi le previsioni europee, fissava gia, mediante I’articolo 20, una pro-
pria disciplina di valutazione ambientale per piani e programmi.

E quindi evidente come, in attesa di adeguamento legislativo regionale, abbia trovato
applicazione I’articolo 20 della L.R 40/°98.
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Al fine tuttavia di raccordare meglio, la disciplina regionale richiamata con le norme
statali e tenendo conto della difficolta per la Regione di legiferare entro i termini assegna-
ti, I’ Assessorato competente aveva predisposto un atto di indirizzo formalizzato mediante
la delibera di giunta regionale nr. 12-8931 del 9.6.08, pubblicata sul supplemento ordina-
rio nr. 1 al BUR nr. 24 del 12.06.08; nell’allegato II della D.G.R. richiamata venivano
forniti gli indirizzi specifici per la pianificazione urbanistica.

Recentemente in occasione di un’importante azione di revisione della Legislazione
Urbanistica Regionale (L.R. 56/77 e s.m.i.), avvenuta con la L.R. 3/2013 prima e la L.R.
17/2013 successivamente ed ancora con la D.G.R. n. 25-2977 del 29/02/2016 (di revoca
della D.G.R. 2008), si sono definiti ulteriormente 1 procedimenti e gli adempimenti in ma-
teria di V.A.S. e come questi ultimi si raccordino proceduralmente con I’iter urbanistico
VEro e proprio.

Come ¢ gia stato illustrato nella Premessa della Parte Prima, per la Variante Parziale
in oggetto occorre procedere alla verifica preventiva di assoggettabilita alla valutazione
ambientale. La variante infatti come nella maggior parte degli interventi di pianificazione
urbanistica non ricade tra i casi di esclusione dal procedimento di V.A.S. previsti al c. 9,
art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.1..

1.3 Il procedimento della verifica preventiva

L’ Amministrazione comunale in sede di formazione del progetto preliminare di va-
riante, facendo riferimento ai criteri individuati dall’allegato I del D. Lgs. n. 4/2008 cor-
rettivo del D. Lgs. 152/2006, predispone una relazione tecnica, indispensabile per
I’adozione della Variante Parziale, contenente le informazioni ed 1 dati necessari
all’accertamento della probabilita di effetti significativi sull’ambiente conseguenti
all’attuazione della variante di piano. Tale elaborato (Rapporto Preliminare), unito al pro-
getto di variante, ¢ inviato alla Provincia e agli altri soggetti competenti in materia am-
bientale ritenuti opportuni (escluso I’Organo Tecnico Regionale) che, nei tempi previsti
per legge, trasmettono il loro parere ambientale.

L’ Amministrazione comunale sulla base dei pareri pervenuti decide, nel termine
massimo di novanta giorni, circa la necessita di sottoporre a Valutazione Ambientale la
variante.

In caso di esclusione dalla Valutazione Ambientale, I’Amministrazione Comunale
tiene conto, in fase di elaborazione del progetto preliminare di variante, delle eventuali in-
dicazioni e/o condizioni stabilite.

Nel caso di esclusione dal processo valutativo, ¢ necessario che il provvedimento di
adozione preliminare o approvazione definitiva della variante di piano dia atto della de-
terminazione di esclusione dalla Valutazione Ambientale.
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2. LE INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA

2.1 Riferimento normativo

Le informazioni utili per la fase di verifica di assoggettabilita alla valutazione della
variante in oggetto sono quelle desumibili dall’allegato I del D. Lgs. 04/08 correttivo del
D. Lgs. 152/06 e s.m.i..

2.2 Generalita

Come gia anticipato al punto uno precedente ed ancora nella Parte Prima del presen-
te documento, alla quale si rimanda per le descrizioni degli oggetti di variante concernenti
gli aspetti di carattere urbanistico, geologico ed acustica; dati gli interventi che si intendo-
no apportare con la presente variante parziale, la tipologia delle modifiche introdotte non-
ché l’iter di modifica al P.R.G. seguito si determina 1’obbligatorieta dell’attivazione del
procedimento di V.A.S. con lo svolgimento della fase preliminare di Verifica di Assogget-
tabilita al fine di appurare I’insorgenza di potenziali ricadute ambientali. A seguito della
fase di verifica, ormai obbligatoria per la quasi totalita dei procedimenti urbanistici di
formazione e variante dei piani regolatori (sono previsti limitati casi di esclusione, con-
nessi principalmente con adeguamenti a norme e piani sovraordinati), I’Organo Tecnico
Comunale sara in grado di stabilire se gli approfondimenti e le analisi di carattere ambien-
tale svolte sono sufficienti e dunque poter escludere la variante della procedura di Valuta-
zione o se invece ricorra il caso di proseguire I’iter di V.A.S. con ulteriori analisi in sede
di Rapporto Ambientale. Qualora si verifichi il caso di esclusione occorrera prevedere le
eventuali correzioni, integrazioni, modifiche al progetto definitivo di variante al fine di re-
cepire le prescrizioni formulate dall’O.T. Comunale nel Provvedimento di Verifica. Tali
prescrizioni sono desunte dai pareri che 1 soggetti con competenze in materia ambientale
hanno fornito nella fase di consultazione secondo le specifiche competenze settoriali.

Nel prosieguo si provvede dunque ad esaminare i singoli interventi valutandoli se-
condo criteri di carattere paesistico — ambientale fornendo in tal modo informazioni utili
per tali analisi ed indispensabili per pervenire ad un giudizio globale sulla variante. Come
gia effettuato nella parte prima ¢ possibile descrivere gli argomenti raccogliendoli per ti-
pologia di modifica e dunque permettere una maggiore sintesi utile a comprendere in mo-
do maggiormente immediato il “peso” della variante.

Le modifiche introdotte vengono proposte nella seguente elencazione seguendo lo
schema descrittivo ed 1 riferimenti dei capitoli di cui alla parte prima permettendo cosi una
facilita di lettura tra le due parti del presente documento:

1) Stralcio superficiale aree turistico-ricettive e residenziali;,

2) Stralcio capacita edificatoria aree turistico-ricettive e residenziali;
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3) Ampliamento o nuova individuazione aree turistico-ricettive e residenziali;
4) Incremento capacita edificatoria aree turistico-ricettive;
5) Aggiornamenti documentazione di P.R.G. e correzione errori cartografici;

6) Modifiche di carattere normativo.

2.3 Analisi delle modifiche previste

Dall’elenco precedentemente proposto, con il quale si intendono riassumere gli og-
getti della variante parziale n. 40 del Comune di Limone Piemonte, si pud immediatamen-
te percepire che gli ambiti e le tipologie di modifiche sono differenti.
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1) Stralcio superficiale aree turistico-ricettive e residenziali

Proposta di variante Oggetto: stralcio parziale area 4/R4.1 (estratto 5)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Fr. Fantino, Via dei Maschetta

Identificativi catastali: Fg. 36 mapp. 348(p), 353(p), 355(p), 360(p), 361(p)

Destinazione vigente: area residenziale di nuovo impianto 4/R4.1

Destinazione in variante: area a verde privato

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione di verde privato

Classificazione acustica: Classe II

Classificazione geologica: Classe Ila — IIb — Illa

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.Igs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- lettera ¢) 150 metri da torrente Vermenagna
- lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi (acero-tiglio-frassineti)
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Proposta di variante Oggetto: stralcio area 5/R2/A.1 (estratto 6)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Fr. Tetti Mecci, Corso Nizza (SS20)

Identificativi catastali: Fg. 43 map. 460

Destinazione vigente: area residenziale di recente edificazione a capacita insediativa esaurita 5/R2/A.1
Destinazione in variante: area a verde privato

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione di verde privato

Classificazione acustica: Classe 111

Classificazione geologica: Classe Ila - IIb

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera ¢) 150 metri da torrente Vermenagna
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Come detto in precedenza, la presente variante parziale al P.R.G. vigente interessa in
modo specifico anche i settori turistico-ricettivo e residenziale prevedendo alcuni inter-
venti. L’ Amministrazione Comunale, in tempi piu 0 meno recenti, ha infatti raccolto e va-
gliato alcune segnalazioni e richieste formulate principalmente per soddisfare bisogni af-
ferenti a tali ambiti che prevedono anche, e non solo, la previsione o ampliamento di aree
residenziali, ma soprattutto delle riduzioni della capacita edificatoria in specifici ambiti
oggetto di segnalazione da parte delle proprieta. Tale ultimo aspetto ¢ particolarmente im-
portante poiché qualora si dovesse verificare una nuova richiesta previsionale, come di
fatto gia determinatosi con il presente procedimento, questa potra trovare soddisfazione.
Infatti, la possibilita di poter soddisfare le richieste di aree edificabili, che ovviamente de-
terminano I’inserimento di una nuova capacita edificatoria all’interno del piano, puo av-
venire sostanzialmente con due modalita operative. La prima ¢ quella di intraprendere una
procedura di variante strutturale con la quale risulta ammissibile prevedere nuovi volumi
quali incrementi alle previsioni di P.R.G. (ovviamente rispettando alcune disposizioni
normative di carattere gerarchico sovraordinato che vanno a regolamentare le scelte sia di
ubicazione che quantitative); la seconda tipologia ¢ connessa all’utilizzo del procedimento
semplificato delle cosiddette varianti parziali. Quest’ultima scelta pero implica il rispetto
di alcune specifiche regole atte a limitarne 1’utilizzo. Tra queste, oltre ad alcune prescri-
zioni connesse alla possibilita di localizzazione (modificate con 1’emanazione della L.R.
3/2013 e 17/2013), ve ne ¢ una molto importante che ne preclude in modo determinante
I’applicazione, ovvero 1’impossibilita di incrementare la capacita insediativa residenziale.
Cio fa si che non si possano prevedere volumi aggiuntivi, rispetto alle previsioni dello
strumento urbanistico generale approvato, consentendo pero la loro rilocalizzazione in al-
tre zone del territorio comunale idonee.

Tutto quanto detto sino ad ora serve per introdurre le modifiche che verranno de-
scritte  in  seguito. Sono infatti, come precisato precedentemente, pervenute
all’ Amministrazione Comunale alcune puntuali richieste di rinuncia all’edificabilita attri-
buita dal Piano su aree per le quali I’intera o parte della proprieta, avente proprie motiva-
zioni € comunque in modo preponderante per motivi economici, non ritiene piu utile man-
tenere in essere tali previsioni poiché non paiono esservi ad oggi le condizioni che aveva-
no condotto alle scelte pianificatorie.

Proprio grazie a questa tipologia di rinunce, comportanti una contrazione della vo-
lumetria realizzabile e/o di superficie territoriale, ¢ possibile poter disporre di una capacita
edificatoria e di dotazione superficiale da poter reimpiegare in ambito territoriale ove si
riscontri esservi un’esigenza che risulta quindi direttamente legata ad un fabbisogno abita-
tivo o terziario. Codesta possibilita fa si che il P.R.G. non risulti essere uno strumento ec-
cessivamente “‘statico” e pertanto incapace di adattarsi in tempi idonei al mutare dei fattori
socio-economici che sono tra gli elementi principali su cui si basa uno strumento urbani-
stico efficiente. Per tali considerazioni la duttilita di piano, offerta da queste operazioni,
ricerca il perseguimento di un indubbio interesse pubblico.

Nella prima tabella si intende descrivere il parziale stralcio dell’area “di nuovo im-
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pianto” denominata 4/R4.1, posta a sud-ovest del capoluogo, presso Fr. Fantino, in Via dei
Maschetta. Per tale ambito viene previsto lo stralcio superficiale di gran parte della por-
zione posta a nord dell’area, ricadente sui mappali n. 348(p), 353(p), 355(p), 360(p) e
361(p) censiti al Fg. 36 del Catasto. La superficie oggetto di stralcio ¢ pari a mq. 8.682,
che si riconvertono completamente alla destinazione di “area a verde privato”. Conte-
stualmente a tale stralcio superficiale si rientra in possesso di una capacita edificatoria per
il settore residenziale pari a mc. 2.680.

All’interno della seconda tabella si illustra un intervento che riguarda il completo
stralcio dell’area “di recente edificazione a capacita insediativa esaurita” denominata
5/R2/A.1 posta a sud-ovest del capoluogo, presso Fr. Tetti Mecci, in Corso Nizza (SS20).
Si riconverte alla destinazione di “area a verde privato” in area 5/R2 I’intera superficie at-
tualmente occupata dall’ambito in oggetto, pari a mq. 6.132, coincidente con il mappale n.
460 del Fg. 43 del Catasto, e si recupera contestualmente I’intera quantita di capacita edi-
ficatoria, pari a mc. 4.000, realizzabili per esigenze legate al settore turistico-ricettivo.

Riassumendo, con le operazioni descritte al presente punto, oltre a riconvertire alla
destinazione di verde privato una quantita di superficie pari a mq. 14.814, si torna in pos-
sesso di una quantita di una volumetria edificabile per il settore residenziale pari a mc.
2.680 e pari a mc. 4.000 per il settore turistico-ricettivo.

Dal punto di vista paesaggistico-ambientale si puo dire con certezza che tutti gli in-
terventi descritti al presente punto non abbiano ricadute di carattere negativo e, anzi, pre-
vedano un ritorno di porzioni di territorio a destinazioni per le quali si garantiscono per-
meabilita e inedificabilita del suolo (verde privato) con risvolti esclusivamente positivi per
la risorsa suolo e dal punto di vista ambientale.

SU_286_23 parte seconda 145



ESTRATTI PRG
VIGENTE VARIATO

SU_286_23 parte seconda 1 46



MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua . NON NECESSARIE

1 in quanto non si determinano ricadute negative
Suolo ] NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio H NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Rifiut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia m NON NECESSARIE
s in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Eletiramagnetismo [ in quanto I’intervento & privo di ricadute
Clima ] NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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2) Stralcio capacita edificatoria aree turistico-ricettive e residenziali

Oggetto: stralcio parziale capacita edificatoria turistico-ricettiva in area

Proposta di variante 2TR1/G.2 (estratto 7)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: capoluogo, Corso Torino

Identificativi catastali: Fg. 6 mapp. 140

Destinazione vigente: complessi turistico-ricettivi generici esistenti 2/TR1/G.2

Destinazione in variante: complessi turistico-ricettivi generici esistenti 2/TR1/G.2

Tipologia opere realizzabili in variante: stralcio di capacita edificatoria pari a me. 200 a destinazione turistico-
ricettiva

Classificazione acustica: Classe 111
Classificazione geologica: Classe IIb
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli articoli 136 e
157 del D. Igs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- Dichiarazione di notevole interesse pubblico della zona comprendente
il centro abitato e terreni circostanti del comune di Limone Piemonte
(Cuneo)

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.Igs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera ¢) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limone della Perla
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Proposta di variante Oggetto: conversione da area 3/TR2/A.1 ad area 3/R3.8 (estratto 2)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: est del capoluogo, Via Almellina

Identificativi catastali: Fg. 3 mapp. 957

Destinazione vigente: complessi turistico-ricettivi alberghieri di nuovo impianto 3/TR2/A.1

Destinazione in variante: area residenziale di completamento 3/R3.8

Tipologia opere realizzabili in variante: conversione area da 3/TR2/A.1 ad area 3/R3.8 con recupero di capacita edi-
ficatoria e superficie per il settore turistico-ricettivo e assegnazione di vo-
lumetria residenziale pari a mc. 900

Classificazione acustica: Classe 111
Classificazione geologica: Classe Ila
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.Igs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera ¢) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limone della Perla
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Oggetto: stralcio parziale capacita edificatoria residenziale in area 3/R2/A.2

Proposta di variante (estratto 2)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: est del capoluogo, Via Almellina

Identificativi catastali: Fg. 3 mapp. 1303(p), 1304, 1530

Destinazione vigente: area di recente edificazione a capacita insediativa esaurita 3/R2/A.2

Destinazione in variante: area di recente edificazione a capacita insediativa esaurita 3/R2/A.2

Tipologia opere realizzabili in variante: stralcio di capacita edificatoria pari a me. 342 a destinazione residenziale
Classificazione acustica: Classe 111

Classificazione geologica: Classe Ila — IIb — Illa

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.Igs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera ¢) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limone della Perla
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Oggetto: stralcio parziale capacita edificatoria residenziale e revisione peri-

Proposta di variante metro area FD/TR2/G.2.2 (estratto 4)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: nord del territorio comunale, localita Tetti Paris, Fr. S. Bernardo
Identificativi catastali: Fg. 9 mapp. 452, 453(p), 479(p)
Destinazione vigente: complessi turistico-ricettivi generici di nuovo impianto FD/TR2/G.2.2
area per impianti turistico — sportivo — ricreativi FD/TSR.1
Destinazione in variante: area per impianti turistico — sportivo — ricreativi FD/TSR.1
complessi turistico-ricettivi generici di nuovo impianto FD/TR2/G.2.2

Tipologia opere realizzabili in variante: stralcio di capacita edificatoria pari a mc. 1.000 a destinazione turistico-

ricettiva e revisione perimetro a parita di superficie

Classificazione acustica: Classe 111
Classificazione geologica: Classe IIb
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.Igs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera c) 150 metri da torrente Sottano

- Vincolo idrogeologico
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In continuita con quanto descritto al punto precedente, si intendono descrivere al
presente punto alcuni interventi relativi a puntuali stralci di capacita edificatoria in ambiti
turistico-ricettivi e residenziali individuati dallo strumento urbanistico, senza interessare
stralci di superficie territoriale.

Nella prima tabella si descrive un intervento che riguarda 1’area denominata
2/TR1/G.2, facente parte dei “complessi turistico-ricettivi generici esistenti”. L ambito in
oggetto si individua presso il capoluogo in Corso Torino e ricade sul mappale n. 140 cen-
sito al Fg. 6 del Catasto. Per tale area si prevede uno stralcio della capacita edificatoria pa-
r1 a mc. 200 realizzabili per destinazioni turistico-ricettive, che restano momentaneamente
in disponibilita per future esigenze di settore, come si vedra in seguito. Non viene, invece,
interessata da alcuna modifica la superficie territoriale dell’ambito in oggetto.

All’interno della seconda tabella si intende descrivere una modifica che comporta il
recupero di una quantita di capacita edificatoria per il settore turistico-ricettivo e il conte-
stuale cambio di destinazione di un ambito esistente di Piano comportante
un’assegnazione di volumetria a destinazione residenziale. L’intervento in questione ri-
guarda 1’area facente parte dei “complessi turistico-ricettivi alberghieri di nuovo impian-
to” denominata 3/TR2/A.1 posta a est del capoluogo, in Via Almellina, sul mappale n. 957
del Fg. 3 del Catasto. L’ambito di natura turistico-ricettiva si stralcia completamente, con-
vertendo la superficie interessata alla destinazione residenziale, individuando un ambito
che si denomina 3/R3.8. Come detto, si riconverte semplicemente 1’ambito turistico-
ricettivo attualmente individuato come 3/TR2/A.1 in “area residenziale di completamen-
to” che si denomina 3/R3.8. L’intervento descritto comporta il recupero di una quantita di
superficie territoriale da utilizzarsi per il settore turistico-ricettivo pari a mq. 1.397 e il re-
cupero di una quantita di capacita edificatoria per il medesimo settore pari a mc. 2.795.
Contestualmente, si assegna all’ambito residenziale appena individuato una capacita edifi-
catoria pari a mc. 900 a destinazione residenziale, utilizzando volumetria frutto di stralci
operati con la presente variante in altri ambiti urbanistici.

Con la terza tabella si descrive, poi, il recupero di una quantita di capacita edificato-
ria residenziale relativo all’ambito “di recente edificazione a capacita insediativa esaurita”
denominato 3/R2/A.2 posto a est del capoluogo, in Via Almellina, sui mappali n. 1303(p),
1304 ¢ 1530 del Fg. 3 del Catasto. E attualmente assentita all’interno di tale ambito la rea-
lizzazione di una quantita pari a mc. 342 di volumetria da destinarsi alla residenza. Tale
capacita edificatoria viene momentaneamente stralciata ¢ mantenuta in disponibilita per
future esigenze del settore residenziale.

Nella quarta ed ultima tabella si intende descrivere il parziale stralcio della capacita
edificatoria dell’area facente parte dei “complessi turistico-ricettivi generici di nuovo im-
pianto” denominata FD/TR2/G.2.2, posta a nord del territorio comunale in localita Tetti
Paris, Fr. S. Bernardo. In primo luogo, per tale area si prevede uno stralcio della capacita
edificatoria pari a mc. 1.000 che resta in disponibilita per future esigenze, gia riscontrate
con il presente procedimento, del settore turistico-ricettivo. In secondo luogo, si prevede
per tale ambito urbanistico una lieve revisione perimetrale, che risulta necessaria al fine di
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poter individuare una perimetrazione consona ¢ conforme allo stato vigente dei luoghi,
escludendo dall’area alcune parti di territorio scoscese e inutilizzabili ed includendone al-
tre maggiormente consone alle attivita previste per tale ambito. La riperimetrazione de-
scritta avviene a parita di superficie, senza dunque comportare alcun tipo di incremento
superficiale o consumo di nuovo suolo, e riguarda 1 mappali n. 452, 453(p) e 479(p) del
Fg. 9 del Catasto. All’art. 37, c. 33, si implementa una norma specifica relativa alla pre-
sente area determinando la possibilita di realizzare strutture ricettive all’aperto quali cam-
peggi, villaggi turistici e quanto richiamato dalla normativa di settore (con possibilita di
realizzare strutture ricettive innovative). Una minima parte della riperimetrazione descritta
interessa marginalmente anche la confinante area agricola produttiva E e I’area per com-
plessi turistico-sportivo-ricreativi FD/TSR.1, per la quale si riscontra, infine, un lieve
stralcio superficiale pari a mq. 133, che restano a disposizione per future esigenze di setto-
re sportivo-ricreativo.

Riassumendo, con le operazioni descritte al presente punto si torna in possesso di
una quantita di volumetria edificabile per il settore residenziale pari a mc. 342, ma conte-
stualmente si ricolloca una capacita edificatoria pari a mc. 900, comportando, in sintesi,
un incremento della capacita edificatoria per tale settore pari a mc. 558, utilizzando volu-
metria frutto di stralci operati con la presente variante in altri ambiti urbanistici. Si torna,
inoltre, in possesso di una quantita pari a mc. 3.995 per il settore turistico-ricettivo. Si re-
cupera, infine, una quantita di superficie territoriale per il settore turistico-ricettivo pari a
mgq. 1.397, oltre ad una quantita di superficie territoriale per il settore sportivo-ricreativo
pari a mq. 133.

Evidentemente non occorre effettuare altri approfondimenti dal punto di vista urba-
nistico e paesaggistico-ambientale poiché che trattasi di semplici operazioni di stralcio e
recupero di capacita edificatoria, senza consumo di nuovo suolo o incrementi superficiali
di alcun tipo.
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Area FD/TR2/G.2.2
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua . NON NECESSARIE

1 in quanto non si determinano ricadute negative
Suolo ] NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio H NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Rifiut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia m NON NECESSARIE
s in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Eletiramagnetismo [ in quanto I’intervento & privo di ricadute
Clima ] NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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Area 3/R3.8 (ex 3/TR2/A.1)

Area 3/R2/A2
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3) Ampliamento o nuova individuazione aree turistico-ricettive e residenziali

Proposta di variante Oggetto: individuazione area 3/R3.10 (estratto 2)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: est del capoluogo, Via Almellina

Identificativi catastali: Fg. 3 mapp. 965(p), 978(p)

Destinazione vigente: area per attrezzature e servizi pubblici di livello comunale ad uso parcheggio in area 3/R2

Destinazione in variante: area residenziale di completamento 3/R3.10

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione residenziale con capacita edificatoria pari
amc. 700

Classificazione acustica: Classe 111
Classificazione geologica: Classe Ila
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:
- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.Igs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera ¢) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limone della Perla
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Proposta di variante Oggetto: individuazione area 3/TR2/A.1 (estratto 2)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: sud-est del capoluogo, Via S. Giovanni

Identificativi catastali: Fg. 3 mapp. 409(p)

Destinazione vigente: area agricola speciale (comprensorio sciabile) E3

Destinazione in variante: area turistico-ricettiva di nuovo impianto 3/TR2/A.1

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione turistico-ricettiva e residenziale con capa-
cita edificatoria pari a mc. 342 e alla destinazione turistico-ricettiva con ca-
pacita edificatoria pari a mc. 4.495

Classificazione acustica: Classe 111
Classificazione geologica: Classe Ila - IIb
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.Igs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera ¢) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limone della Perla
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Proposta di variante Oggetto: individuazione area 3/R3.9 (estratto 2)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: sud-est del capoluogo, Via S. Giovanni

Identificativi catastali: Fg. 3 mapp. 408

Destinazione vigente: area a verde privato in area 3/R2

Destinazione in variante: area residenziale di completamento 3/R3.9

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione residenziale con capacita edificatoria pari
amec. 1.080

Classificazione acustica: Classe 111
Classificazione geologica: Classe IIb
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:
- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.Igs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera ¢) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limone della Perla
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Proposta di variante Oggetto: ampliamento area 6/TR1/A.1 (estratto 1)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Frazione Panice Sottana, Tetto Corea, Corso Nizza (SS20)
Identificativi catastali: Fg. 35 mapp. 318(p)
Destinazione vigente: area agricola produttiva E
Destinazione in variante: turistico-ricettiva esistente 6/TR1/A.1
Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione turistico-ricettiva
Classificazione acustica: Classe II1
Classificazione geologica: Classe IIb
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:
- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.Igs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera ¢) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limone della Perla
- lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi (acero-tiglio-frassineti)
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Proposta di variante Oggetto: ampliamento area FD/TR2/G.3 (estratto 3)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Loc. Gherra
Identificativi catastali: Fg. 34 mapp. 228(p), 229(p), 302(p)

Fg. 34 mapp. 127(p), 128(p), 240(p), 300(p), 302(p)
Destinazione vigente: area turistico-ricettiva generica di nuovo impianto FD/TR2/G.3 (porzione inedificabile)

aree agricole speciali (comprensorio sciabile) E3
Destinazione in variante: area agricola di salvaguardia ambientale E2

area turistico-ricettiva generica di nuovo impianto FD/TR2/G.3
Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione turistico-ricettiva o alla destinazione agri-
cola di salvaguardia ambientale

Classificazione acustica: Classe II1
Classificazione geologica: Classe IIb
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Vincolo idrogeologico
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Come detto, si deve rimarcare che anche per le previsioni insediative produttive via
sia una sostanziale “datazione” delle scelte pianificatorie che necessitano dunque di alcuni
interventi correttivi. Da tale considerazione emerge la necessita di porre mano al piano re-
golatore al fine di adattarlo secondo il mutare delle esigenze che si sono evidenziate in
questo periodo. Tale possibilita ¢ ammessa proprio mediante la procedura della variante
cosiddetta parziale, art. 17, c. 5 della L.R. 56/77 e s.m.i. con la quale si puo intervenire in
modo limitato sullo strumento urbanistico ma con modalita e tempistiche assai piu “snel-
le” e rapide. In tal modo si puo pensare di rimettere in gioco aree che da tempo sono pre-
senti sul P.R.G. e per le quali non si ¢ vista alcuna possibilita, almeno recentemente, di
trasformazione ovvero per le destinazioni qui considerate di prevedere gli ampliamenti
consentiti ex lege. Cosi facendo si evita di avere, come ricordato precedentemente, una si-
tuazione di immobilita e staticita determinata appunto da previsioni urbanistiche che non
rispecchiano piu le esigenze di settore. Naturalmente questa operazione, come preannun-
ciata, implica il rispetto di alcune limitazioni che ne condizionano 1’operativita. In primis
si deve ottenere il consenso delle proprieta da cui si prevede la sottrazione della capacita
edificatoria, cosa nel presente caso superata poiché per le aree terziarie ed artigianali ¢
ammesso un ampliamento massimo da impiegare e ridistribuire sul territorio comunale,
ma soprattutto perché con 1 precedenti interventi si € tornati in possesso di capacita edifi-
catoria inutilizzata mediante riduzione di ambiti previsti dal P.R.G. vigente. Superato tale
importantissimo, anzi fondamentale aspetto, bisogna ricordare che non ¢ possibile creare
nuove aree avulse da un centro o tessuto edificato poiché viene richiesta una contiguita
previsionale con altre aree edificate.

Gli interventi descritti al presente punto si prevedono in ambiti gia edificati e urba-
nizzati e dotati dunque di tutti i servizi necessari con le urbanizzazioni e le reti infrastrut-
turali realizzate o facilmente allacciabili. Ad avvalorare questa affermazione viene d’aiuto
un altro nuovo requisito, per I’impiego delle varianti parziali, imposto dalla Regione Pie-
monte nello scorso anno (L.R. 3/2013 e 17/2013) ove si ammettono nuove previsioni in-
sediative solo all’interno o in contiguita alle perimetrazioni dei centri abitati, che devono
essere predisposte dai Comuni e poi avvallate dalla Regione stessa, ¢ dunque in siti con
vocazione alla trasformazione edilizia; a tal riguardo si ricorda che il comune di Limone
Piemonte si ¢ gia dotato di tale strumento ricomprendendo gli ambiti in oggetto in tale pe-
rimetrazione. Sempre le due leggi regionali richiamate impongono che le aree di nuova
previsione siano dotate di opere di urbanizzazione primaria ove prevedere 1 necessari al-
lacci determinando dunque I’individuazione di zone prossime dell’edificazione e pertanto
di non impegnare suoli avulsi dal contesto edificato e che pertanto possono presentare par-
ticolari caratteri e peculiarita di naturalita o valore agricolo — agronomico. Queste condi-
zioni paiono essere delle garanzie affinché le varianti rispondano a requisiti di sostenibili-
ta ambientale che sono poi puntualmente verificati in sede di verifica di assoggettabilita
alla V.A.S. a cui questi procedimenti sono sottoposti.

Per quanto attiene I’idoneita geologica trattasi di siti idonei sui quali in sede esecuti-
va verra ancora comunque effettuato uno studio puntuale utile per I’eventuale progetta-
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zione edilizia, in considerazione anche della classificazione sismica (zona IIIs) dell’intero
territorio comunale. Una seconda verifica da predisporre interessa piu specificatamente le
dimensioni e le quantificazioni della previsione in s€. Infatti, come anticipato per gli am-
biti artigianali e ricettivi esistono dei limiti che ¢ necessario osservare in modo puntuale
ed algebrico per non sconfinare dall’ambito del procedimento di variante parziale. A dif-
ferenza pero dell’area residenziale ¢ ammesso incrementare entro un limite massimo, sta-
bilito nel 6% (piu un ulteriore 2% in applicazione della LR 13/2020) della dotazione dello
strumento urbanistico per le aree aventi medesima destinazione urbanistica, la capacita del
P.R.G.C., oltre ovviamente alla possibilita di operare dei trasferimenti con rilocalizzazio-
ne di ambiti e dunque di superficie territoriale vera e propria o solo di capacita edificatoria
che in questo caso ¢ espressa in superficie coperta o S.U.L. D1 operazioni simili se ne so-
no gia effettuate in altri procedimenti di variante; pertanto, nel conteggio si deve obbliga-
toriamente tenere in considerazione la loro sommatoria senza tralasciare alcuna variazio-
ne. Come si puo riscontrare, anche dalla variante parziale ultima con la quale si ¢ interve-
nuti in tali ambiti, si ¢ sempre operato in tal senso tenendo traccia dei singoli passaggi. Ad
oggl questa procedura ¢ divenuta obbligatoria, a seguito delle modifiche intervenute con
la L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013 imponendo di produrre uno scherma riassuntivo sia negli
elaborati di variante che nei singoli atti deliberativi. Il controllo di queste condizioni ¢,
come gia detto, stato affidato alle Provincie le quali si devono esprimere sia in merito alla
conformita della variante con il proprio Piano Territoriale Provinciale (P.T.P.) e con i pro-
getti sovracomunali approvati, sia in merito alle condizioni di classificazione del procedi-
mento come variante parziale e dunque al rispetto dei parametri fissati ai commi 5 e 6, art.
17 della L.U.R.

Nella prima tabella si intende descrivere una modifica che riguarda I’individuazione
di un’area “residenziale di completamento” che si denomina 3/R3.10. Tale ambito urbani-
stico si va ad inserire a est del capoluogo nei pressi di Via Almellina, sui mappali n.
965(p) e 978(p) del Fg. 3 del Catasto. L’area in oggetto ¢ attualmente riconosciuta come
“area per attrezzature e servizi pubblici di livello comunale ad uso parcheggio” in area
3/R2, la cui superficie, pari a mq. 2.160, viene posta interamente all’interno della superfi-
cie territoriale dell’area residenziale 3/R3.10 di nuova individuazione. La superficie ad
uso servizi oggetto di cambio di destinazione viene recuperata ¢ mantenuta in disponibilita
per future esigenze relative alle aree a standard. All’interno di tale area si assegna una ca-
pacita edificatoria puntuale pari a mc. 700 a destinazione residenziale e si individua una
quantita di superficie ad uso servizi pari a mq. 957, individuati in tabella di zona, per la
cui dismissione si inserisce una norma specifica all’interno delle N. di A. L’intervento ap-
pena descritto comporta, dunque, oltre all’incremento di mc. 700 di capacita edificatoria
per il settore residenziale, anche lo stralcio di mq. 1.203 di aree a standard pubblico, da
considerarsi urbanisticamente in fase di verifica delle modifiche quantitative apportate con
la presente variante.

All’interno della seconda tabella si illustra la seconda modifica che riguarda
I’individuazione di un’area che si intende inserire all’interno delle “aree turistico-ricettive
di nuovo impianto” che si denomina 3/TR2/A.1, ereditando la denominazione dell’area
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stralciata con il presente procedimento come descritto in precedenza. Tale ambito si indi-
vidua a sud-est del capoluogo nei pressi di Via S. Giovanni, su parte del mappale n. 409
del Fg. 3 del Catasto. L’area occupa una superficie territoriale pari a mq. 2.500 attualmen-
te ricadente all’interno della destinazione di “area agricola speciale (comprensorio sciabi-
le)” E3. A tale ambito si assegna una capacita edificatoria a destinazione puramente resi-
denziale pari a mc. 342, frutto dello stralcio effettuato a carico dell’area 3/R2/A.2 descrit-
to nei punti precedenti. Si assente, inoltre, all’interno dell’area in oggetto una capacita edi-
ficatoria a destinazione terziaria pari a mc. 4.395, frutto di stralci precedentemente descrit-
ti per le aree 5/R2/A.1, 3/TR2/A.1 (ora 3/R3.8) e FD/TR2/G.2.2.

Con la terza tabella si illustra I’individuazione di un’area “residenziale di completa-
mento” che si denomina 3/R3.9, che si pone sul mappale n. 408 del Fg. 3 del Catasto.
L’area in oggetto si individua a sud-est del capoluogo in Via S. Giovanni e misura una su-
perficie pari a mq. 1.574 attualmente ricadenti all’interno di un’area a destinazione di ver-
de privato in area 3/R2. Per tale ambito viene prevista una capacita edificatoria a destina-
zione residenziale pari a mc. 1.080, frutto di stralci precedentemente descritti.

Nella quarta tabella si descrive un intervento che riguarda 1’ampliamento superficia-
le dell’area “turistico-ricettiva” esistente denominata 6/TR1/A.1 e situata in Corso Nizza
(SS20) presso Frazione Panice Sottana, a Tetto Corea. Per tale area viene previsto un am-
pliamento superficiale pari a mq. 450 privo di capacita edificatoria. Tale ampliamento, in-
fatti, risulta necessario al fine di individuare aree ad uso parcheggio utili alla struttura ri-
cettiva esistente ¢ da tempo consolidata sul territorio. L’ampliamento viene previsto su
parte del mappale n. 318 del Fg. 35 del Catasto attualmente ricadente in area agricola pro-
duttiva E.

All’interno della quinta ed ultima tabella si intende descrivere la riperimetrazione
dell’area “turistico-ricettiva” generica di nuovo impianto FD/TR2/G.3, individuata in pia-
no presso Loc. Gherra. Si stralcia, in primo luogo, una porzione pari a mq. 2.125 di area
indicata come inedificabile, attualmente posta su parte det mappali n. 228, 229 e 302 del
Fg. 34 del Catasto, riconvertendola alla destinazione di “area agricola di salvaguardia am-
bientale” E2, ricollocando tale superficie in continuita con la perimetrazione vigente su
aree maggiormente consone a tale individuazione urbanistica. Contestualmente a tale ri-
collocazione si effettua un ulteriore incremento superficiale pari a mq. 2.282 che, unita-
mente al ricollocamento descritto, si individua su parte dei mappali n. 127, 128, 240, 300
e 302 del Fg. 34 del Catasto, su terreni attualmente ricadenti tra le “aree agricole speciali
(comprensorio sciabile)” E3. L’intervento descritto, nella sua totalita, comporta dunque un
incremento delle superfici in dotazione per il settore turistico-ricettivo pari a mq. mq.
2.282.

Riassumendo, gli interventi descritti al presente punto comportano un incremento
della capacita edificatoria per il settore residenziale pari a mc. 2.122, uno stralcio delle do-
tazioni a standard pubblici pari a mq. 1.203, un incremento della capacita edificatoria per
il settore turistico-ricettivo pari a mc. 4.395 ed un incremento delle superfici per il settore
turistico ricettivo pari a mq. 5.232.
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Tali interventi risultano avere limitati impatti paesaggistico-ambientali poiché si va
ad operare in continuita con ambiti edificati, in aree gia urbanizzate e ricadenti all’interno
della perimetrazione dei centri abitati. Per gli ambiti descritti si ¢ gia provveduto con il
presente atto a richiamare all’interno delle N. di A. il rispetto delle disposizioni e delle
prescrizioni in materia paesaggistico-ambientale, ma in fase di attuazione delle previsioni
urbanistiche appena descritte sara certamente possibile intervenire ulteriormente
sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche e delle precisazioni atte ad inquadra-
re e garantire un consono e corretto inserimento di tali previsioni all’interno degli ambiti
in cui ricadono al fine ad esempio di garantire e monitorare I’aspetto legato alla permeabi-
lita del suolo ed alle modalita realizzative degli interventi.

ESTRATTI PRG
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Aria O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua ] NON NECESSARIE
q in quanto non si determinano ricadute negative
EVENTUALMENTE NECESSARIE
Suolo 1

da valutare eventuali ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore ] data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
. EVENTUALMENTE NECESSARIE
Paesaggio ]

da valutare eventuali ricadute negative

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Rifiuti

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Energia

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative

Elettromagnetismo

O

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Clima

]

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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4) Incremento capacita edificatoria aree turistico-ricettive

Oggetto: assegnazione puntuale capacita edificatoria a destinazione terziaria

Proposta di yariante in area 3/TR1/A.3 (estratto 8)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: capoluogo, Via Genova

Identificativi catastali: Fg. 3 mapp. 247, 680, 749, 1053, 1700, 1701, 1702, 1703, 1704

Destinazione vigente: area turistico-ricettiva esistente 3/TR1/A.3

Destinazione in variante: area turistico-ricettiva esistente 3/TR1/A.3

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione turistico-ricettiva con incremento della
capacita edificatoria per la destinazione turistico-ricettiva pari a mc. 2.200
sui lotti indicati

Classificazione acustica: Classe II
Classificazione geologica: Classe ITa — I1Ib1
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli articoli 136 e 157
del D. 1gs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- Dichiarazione di notevole interesse pubblico della zona comprendente il
centro abitato e terreni circostanti del comune di Limone Piemonte (Cuneo)

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera ¢) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limone della Perla

SU_286_23 parte seconda 1 72




Oggetto: assegnazione puntuale capacita edificatoria a destinazione terziaria

Proposta di variante in area 4/R2 (estratto 5)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Frazione Fantino, Via dei Maschetta

Identificativi catastali: Fg. 35 mapp. 341

Destinazione vigente: area residenziale di recente edificazione a capacita insediativa esaurita 4/R2

Destinazione in variante: area residenziale di recente edificazione a capacita insediativa esaurita 4/R2

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione turistico-ricettiva con incremento della
capacita edificatoria per la destinazione turistico-ricettiva pari a mc. 700 sul
lotto indicato

Classificazione acustica: Classe 11
Classificazione geologica: Classe IIb — I1Ib1l
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera c¢) 150 metri da torrente Vermenagna
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Oggetto: assegnazione puntuale capacita edificatoria a destinazione terziaria

Proposta di variante in area 8/R2 (estratto 9)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: Frazione Limonetto, Via Rocca dell’ Abisso

Identificativi catastali: Fg. 44 mapp. 189, 197, 454

Destinazione vigente: area residenziale di recente edificazione a capacita insediativa esaurita 8/R2

Destinazione in variante: area residenziale di recente edificazione a capacita insediativa esaurita 8/R2

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione turistico-ricettiva con incremento della
capacita edificatoria per la destinazione turistico-ricettiva pari a mc. 700 sui
lotti indicati

Classificazione acustica: Classe II1
Classificazione geologica: Classe IIb — Illa - ITInd
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera c¢) 150 metri da torrente Vermenagna

- Vincolo idrogeologico
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Come anticipato, con alcune modifiche che si sono apportate con precedenti proce-
dimenti di variante o con la presente variante, si ¢ addivenuti in possesso di una determi-
nata consistenza edificatoria derivante da riduzioni/stralci di capacita o di superfici oggi
non sfruttata che pud dunque essere reimpiegata in altre zone del territorio comunale me-
diante procedimento di variante parziale e dunque mantenendo la dotazione complessiva
inalterata e soprattutto priva di incrementi. Si ricorda nuovamente che non ¢ infatti assen-
tito, mediante procedura di variante ai sensi dei c. 5 seguenti dell’art. 17 della L.U.R., in-
crementare la C.I.LR. di piano, fatta eccezione per una limitata casistica nella quale non si
rientra. Come anticipato precedentemente risulta assai importante che un P.R.G. risulti
capace di modificarsi con procedure semplici e veloci al fine di sopperire a quelle necessi-
ta e bisogni che si vengono a determinare via via nel corso della sua durata applicativa.
Nel settore residenziale questo permette di soddisfare fabbisogni abitativi, solitamente di
modeste dimensioni, che risultano essere legati normalmente alle necessita di singoli nu-
clei famigliari locali. Come detto una differente soluzione sarebbe praticabile con proce-
dura di variante strutturale per la quale occorrono tempistiche assai maggiori vanificando
talvolta la volonta amministrativa d’intervento; senza tener conto dei maggiori oneri eco-
nomici e procedurali sempre piu difficoltosi da sostenere. Oltretutto operando con stralci e
riassegnazioni — rilocalizzazioni si ottiene una quasi totale compensazione, sicuramente ¢
garantita quella volumetrica, delle superfici oggetto di previsione con quelle stralciate e
dunque agendo con una sorta di principio “perequativo” ambientale. Pertanto, i maggiori
volumi non sempre corrispondono a sottrazioni di suolo vergine destinato alle aree agrico-
le, o comunque libero posto a confine con gli ambiti urbani, applicando pertanto un prin-
cipio di salvaguardia da compromissioni edificatorie e pertanto di carattere irreversibile.

All’interno della prima tabella si illustra un intervento che riguarda la puntuale asse-
gnazione di capacita edificatoria a destinazione terziaria per 1’area “turistico-ricettiva esi-
stente” 3/TR1/A.3 posta presso il capoluogo in Via Genova, sui mappali n. 247, 680, 749,
1053, 1700, 1701, 1702, 1703 e 1704 del Fg. 3 del Catasto. Per tale ambito viene previsto
un incremento della capacita edificatoria a destinazione terziaria pari a mc. 2.200 al fine di
poter operare in modo consono alcuni interventi di miglioria alle strutture ricettive esisten-
ti. Si interviene altresi modificando all’interno della relativa tabella di zona il numero di
piani assentiti e 1’altezza massima raggiungibile dalle strutture realizzabili all’interno
dell’area.

Nella seconda tabella si descrive, poi, un intervento relativo all’assegnazione di ca-
pacita edificatoria a destinazione terziaria per un singolo lotto posto in area residenziale
“di recente edificazione a capacita insediativa esaurita” 4/R2 in Via dei Maschetta, presso
Frazione Fantino. Il mappale interessato da tale puntuale assegnazione e il n. 341 censito
al Fg. 35 del Catasto. Inserendo una specifica norma all’interno della relativa tabella di
zona, richiamata con apposito segno grafico posto in cartografia, si assegna una quantita
di capacita edificatoria a destinazione terziaria pari a mc. 700 sul lotto indicato.

Con la terza ed ultima tabella si introduce un intervento che analogo ai precedenti
che riguarda un incremento della capacita edificatoria in area residenziale “di recente edi-
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ficazione a capacita insediativa esaurita” 8/R2, posta nei pressi di Frazione Limonetto, in
Via Rocca dell’ Abisso, e ricadente sui mappali n. 189, 197 e 454 del Fg. 44 del Catasto.
Per tale ambito puntuale, gia oggetto di norma specifica (art. 37, c. 17bis) e relativo segna
cartografico, si prevede un incremento della capacita edificatoria a destinazione terziaria
pari a mc. 700.

All’ art. 37, c. 23, si effettuano, inoltre, ulteriori specifiche che chiariscono il “lega-
me” gia attualmente esistente che intercorre tra le aree 3/TR2/A.1 (di nuova individuazio-
ne, descritta al punto precedente), 3/TR1/A.3, 4/R2 (map. 341, Fg. 35) e 8/R2 (mapp. 189,
197 e 454, Fg. 44) e ’area 3/TR2/G.6, dalla quale era stata trasferita capacita edificatoria
all’area 5/R2/A.1, oggetto di stralcio con il presente procedimento, con volumetria ora ri-
distribuita sulle aree citate.

Riassumendo, gli interventi descritti al presente punto comportano un incremento
della capacita edificatoria per il settore turistico-ricettivo pari a me. 3.600 senza comporta-
re incrementi superficiali e dunque consumo di nuovo suolo.

Si sottolinea come tali interventi siano finalizzati esclusivamente a rendere piena-
mente utilizzabili e attuabili alcune superfici gia attualmente edificabili al fine di persegui-
re un consono ¢ necessario sviluppo dalla conformazione urbanistica e delle attivita turi-
stico-ricettive del territorio. Tali interventi risultano avere limitati impatti paesaggistico-
ambientali poiché, oltre ad operare in continuita con ambiti edificati, in aree gia urbaniz-
zate e ricadenti all’interno della perimetrazione dei centri abitati, gli interventi descritti
non comportano alcun tipo di incremento superficiale e dunque alcun tipo di consumo di
nuovo suolo. In fase di attuazione delle previsioni urbanistiche appena descritte sara cer-
tamente possibile intervenire sull’apparato normativo di Piano con delle specifiche e delle
precisazioni atte ad inquadrare e garantire un consono e corretto inserimento di tali previ-
sioni all’interno degli ambiti in cui ricadono soprattutto per I’inserimento paesaggistico e
visivo delle eventuali strutture.
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Aria O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua ] NON NECESSARIE
q in quanto non si determinano ricadute negative
EVENTUALMENTE NECESSARIE
Suolo 1 da valutare eventuali ricadute negative seppure non venga previ-
sto consumo di nuovo suolo
. . NON NECESSARIE
Flora, fauna, ecosistemi ] . . . . .
in quanto non si determinano ricadute negative
NON NECESSARIE
Rumore ] data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
. EVENTUALMENTE NECESSARIE
Paesaggio ]

da valutare eventuali ricadute negative

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Rifut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia m NON NECESSARIE
s in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Fletiromagnetismo [ in quanto I’intervento & privo di ricadute
Clima ] NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante

SU_286_23 parte seconda

[] impatto medio Bl impatto elevato
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5) Aggiornamenti documentazZione di P.R.G. e correzione errori cartografici

Proposta di variante Oggetto: stralcio tratto viabilitd in progetto (estratto 2)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: est del capoluogo, Via Almellina, Tetti Barat

Identificativi catastali: Fg. 3 mapp. 136(p), 137(p), 1192(p), 1193(p), 1705(p)

Destinazione vigente: viabilita in progetto

Destinazione in variante: area agricola di rispetto degli abitati E1

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione agricola di rispetto degli abitati
Classificazione acustica: Classe 111

Classificazione geologica: Classe Ila - IIb

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.Igs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera ¢) 150 metri da Rio Valle Almellina
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Proposta di variante Oggetto: riconoscimento porzione di area 2/R2 (estratto 4)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: nord del territorio comunale, Strada Statale 20
Identificativi catastali: Fg. 9 mapp. 263, 289, 381, 430, 431, 434, 435, 436, 437
Destinazione vigente: aree agricole di salvaguardia ambientale E2
Destinazione in variante: aree residenziali di recente edificazione a capacita insediativa esaurita 2/R2
area a verde privato in area 2/R2
Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione residenziale e di verde privato
Classificazione acustica: Classe 111
Classificazione geologica: Classe Ila - IIb
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:
- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- lettera c¢) 150 metri da torrente Vermenagna
- lettera g) I territori coperti da foreste e da boschi (faggete)

- Vincolo idrogeologico
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Data I’occasione di intervento sullo strumento urbanistico-vigente, in modo partico-
lare sugli elaborati grafici facenti parte di quest’ultimo, si intende apportare alcune ulte-
riori modifiche derivanti da aggiornamenti veri e propri da attuarsi in seguito a indicazioni
riportate (oltre ad alcuni recenti aggiornamenti catastali).

Nella prima tabella viene descritto lo stralcio di un tratto di viabilita in progetto at-
tualmente individuato a est del capoluogo vicino a Via Almellina presso Tetti Barat. Tale
tratto di viabilita ¢ attualmente riconosciuto su parte dei mappali n. 136, 137, 1192, 1193 ¢
1705 del Fg. 3 del Catasto. L’asse viario in oggetto non risulta ad oggi piu necessario ¢
realizzabile in quanto ¢ gia presente un accesso a Tetti Barat che risulta sufficiente. Si
stralcia, dunque, tale individuazione cartografica riconvertendo la superficie viaria in pro-
getto alla destinazione di “area agricola di rispetto degli abitati” E1.

All’interno della seconda tabella viene, poi, illustrato un intervento di riconoscimen-
to di una porzione di area 2/R2 attualmente non ricadente all’interno della destinazione re-
sidenziale, bensi facente parte delle “aree agricole di salvaguardia ambientale” E2. Tale
ambito si individua a nord del territorio comunale lungo la Strada Statale 20 e vede la pre-
senza di un fabbricato esistente con i suoi terreni di pertinenza. I mappali in oggetto sono i
n. 263, 289, 381, 430, 431, 434, 435, 436 e 437 censiti al Fg. 9 del Catasto, per una super-
ficie pari a mq. 4.871. All’interno di tale superficie si inserisce, pero, una porzione di area
pari a mq. 1.002 a destinazione di area a verde privato. Il fabbricato esistente necessita di
interventi di messa in sicurezza che si rendono di piu semplice attuazione anche attraverso
il riconoscimento della corretta destinazione d’use di tale porzione di territorio, che viene
dunque inserita all’interno delle aree residenziali “di recente edificazione a capacita inse-
diativa esaurita” 2/R2.

Tali aggiornamenti non determinano ricadute per le quali si debbano prevedere veri-
fiche di correttezza procedimentale o di impatto paesaggistico-ambientale poiché riguar-
dano semplici aggiornamenti dello strumento urbanistico non comportanti nuove previ-
sioni.
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ESTRATTI PRG

VIGENTE
R

Area 2/R2
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua . NON NECESSARIE

1 in quanto non si determinano ricadute negative
Suolo ] NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio H NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Rifut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia m NON NECESSARIE
s in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Fletiromagnetismo [ in quanto I’intervento & privo di ricadute
Clima ] NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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6) Modifiche di carattere normativo

Proposta di variante Oggetto: norma specifica area 3/TR2/G.9 (estratto 8)

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: capoluogo, Via S. Giovanni

Identificativi catastali: Fg. 3 mapp. 246, 249

Destinazione vigente: area turistico-ricettiva di nuovo impianto 3/TR2/G.9

Destinazione in variante: area turistico-ricettiva di nuovo impianto 3/TR2/G.9

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione turistico-ricettiva con norma specifica di
cui all’art. 37, comma 21bis per modalita di intervento

Classificazione acustica: Classe II
Classificazione geologica: Classe Ila
Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-ambientali:

- Immobili e aree di notevole interesse pubblico ai sensi degli articoli 136 e 157
del D. 1gs. 22 gennaio 2004, n. 42):

- Dichiarazione di notevole interesse pubblico della zona comprendente il
centro abitato e terreni circostanti del comune di Limone Piemonte (Cuneo)

- Aree tutelate ai sensi dell’articolo 142 del D.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42):
- lettera ¢) 150 metri da Rio di San Giovanni di Limone della Perla
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Altro argomento trattato con la presente variante urbanistica riguarda alcuni specifici
interventi aventi carattere normativo che si rendono possibili tramite azioni volte a modi-
ficare e/o integrare le disposizioni dello strumento urbanistico vigente dettate all’interno
del testo delle “Norme di Attuazione”. Questo elaborato ¢ infatti un elemento fondamenta-
le che costituisce un piano regolatore, poiché se € pur vero che sugli atti cartografici sono
rappresentate le previsioni, sia quelle concernenti aree e luoghi esistenti che quelle di pro-
getto vero e proprio, ¢ altrettanto vero che queste da sole non possono essere sufficienti
per darne una piena e concreta attuazione. Pare infatti impossibile poter dettare € comuni-
care, sia a professionisti attuatori che agli operatori dell’Amministrazione che debbono far
applicare il P.R.G., tutte informazioni che risultano indispensabili sulle tavole dello stru-
mento urbanistico che, come consuetudine, sono semplicemente suddivise in due famiglie;
una conoscitiva e di ricognizione ed una di progetto e pianificazione vera e propria. Su tali
elaborati grafici vengono riportate una molteplicita di informazioni e previsioni che pero
necessitano di “regole” che vengono dunque dettate in due modalita. La prima deriva dalla
diretta applicazione di normative statali, regionali, di settore o comunque di carattere so-
vraordinato, la seconda invece ¢ quella propria delle norme di piano che hanno la funzione
di entrare nel dettaglio specifico del P.R.G. Infatti, le norme cosi definite “sovraordinate”
non possono materialmente avere un “grado” di definizione tale da potersi configurare in
modo indistinto su un ampio territorio, che possa essere quello Nazionale piuttosto che re-
gionale, e dunque potendo conoscere solo alcuni aspetti della pianificazione tralasciando-
ne altri. Come detto, sulle peculiarita e specificita territoriali deve entrare in valutazione e
successiva regolamentazione proprio il piano in quanto strumento redatto a scala locale e
dell’Amministrazione Comunale stessa, dunque con una conoscenza indubbiamente mag-
giormente qualificata.

Ovviamente il corpo normativo di piano ha il suo impianto che corrisponde con
quello del piano stesso e dunque della sua formazione. Va da sé che nel caso degli anni di
applicazione del P.R.G. anche le norme, cosi come detto per le previsioni insediative, pos-
sono divenire vetuste 0 comunque non rispondere piu a pieno alle necessita che mutano
con il cambiamento della vita sociale e pertanto con ritmi che sono sempre piu veloci e
con frequenze ravvicinate. Secondariamente queste norme, recependo anche quelle di va-
lenza superiore che a loro volta si moltiplicano, devono provvedere ad aggiornamenti al
fine di mantenere il giusto raccordo. Pare dunque indispensabile che un P.R.G. efficiente
si aggiorni e modifichi non solo nelle vere e proprie previsioni insediative dei singoli set-
tori (residenziale, produttivo, ricettivo, dei servizi, etc.), ma anche nel suo corpo normati-
vo rispondendo ad una molteplicita di bisogni ed esigenze che risultano essere altrettanto
importanti quanto le prime. Queste modificazioni possono avvenire con procedimenti ur-
banistici differenti che debbano essere valutati a seconda della tipologia di intervento, ov-
vero piu propriamente in riferimento alle ricadute dell’intervento normativo. Se infatti,
come nel presente caso, si interviene con procedimento di variante parziale la normativa
urbanistica regionale impone delle limitazioni che sostanzialmente impediscano la possi-
bilita di intervenire sulle disposizioni di “impianto”, quelle a valenza sovracomunale o che
riducono la tutela degli ambiti sottoposti a tutela di cui all’art. 24 della L.U.R. Dunque,
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occorre imporre attenzione in tal senso nell’utilizzare il giusto strumento urbanistico alla
luce della necessita di modifiche che si intendono apportare.

Pertanto si precisa che le modifiche successivamente descritte non hanno carattere
tale da configurarle come generali o che impediscano 1’impiego della procedura di cui
all’art. 17, c.5 della L.R. 56/77 e s.m.1.

In primo luogo, si effettua una modifica all’articolo 14, c. 5.7, delle N. di A., relativo
ai complessi di interesse storico-artistico-ambientale R1. Laddove si determina che per gli
edifici appartenenti ai gruppi IV (edifici privi di particolare pregio), V (edifici in gravi
condizioni di degrado) e VI (edifici oggetto di recente costruzione e/o intervento in con-
trasto ambientale) sia ammessa la sopraelevazione della copertura del tetto in misura non
superiore a cm. 60, misurati alla linea di imposta del tetto per le sole esigenze di adegua-
mento delle altezze interne a fini abitativi, si procede ad inserire tale possibilita anche per
gli edifici appartenenti ai gruppi II (edifici di pregio architettonico) e I1I edifici di interes-
se ambientale-documentale). Tale specifica viene inserita al fine di assentire consoni e ne-
cessari interventi di messa in sicurezza anche su edifici appartenenti a tali gruppi, ovvia-
mente seguendo, in fase di eventuale attuazione di tali interventi alle vigenti Norme di At-
tuazione di Piano ed al Regolamento Edilizio Comunale.

All’articolo 37, relativo alle norme specifiche attinenti a singoli immobili e/o aree, si
inserisce al comma 1bis un elenco di lotti e aree per cui si determinano 1 termini temporali
relativi all’attuazione delle previsioni urbanistiche delle aree e dei lotti stessi. Per le aree
poste in tale elenco, si determina che considerando la data dall’approvazione delle varianti
urbanistiche che le hanno introdotte e/o per le quali ¢ stata assegnata capacita edificatoria,
sia fatto obbligo di darne attuazione presentando il necessario titolo abilitativo entro anni
2 e, successivamente, ritirando il titolo abilitativo presentato entro anni 1 dalla data di pre-
sentazione. Si stabilisce inoltre che, decorsi tali termini, senza che si sia dato corso
all’attuazione delle previsioni in oggetto, ¢ facolta dell’Amministrazione Comunale pre-
vedere, mediante idonea procedura urbanistica, la modifica della stessa, riconducendola
alle condizioni previgenti senza che le proprieta possano esercitare alcun diritto e/o richie-
sta di risarcimento a carattere economico o di altro tipo

Si dispone un’ulteriore specifica all’art. 37, comma 40, delle N. di A., laddove si ap-
profondiscono le disposizioni speciali per attivita turistico — ricettive quali impianti e loca-
li per attivita natatoria e/o motoria, per trattamento e cura della persona, quali centro be-
nessere, beauty farm e simili, realizzati sia mediante nuova costruzione che mediante
cambio di destinazione d’uso. Oltre ad alcune lievi modifiche atte esclusivamente a rende-
re di piu semplice lettura ed interpretazione il comma in oggetto, si interviene determi-
nando che la condizione di esclusione di tali strutture dal computo della S.U.L., e pertanto
dal volume, venga subordinata, oltre che a quanto gia attualmente determinato al medesi-
mo comma, alla previa corresponsione della somma economica definita da apposita rego-
lamentazione comunale, da versarsi all’atto del ritiro del necessario titolo abilitativo.

Come si descrive nella tabella precedente, all’articolo 37 delle Norme di Attuazione
si effettua una specifica ad un comma gia presente (comma 21bis) per 1’area 3/TR2/G.9.
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Si determina che per il fabbricato esistente in tale ambito vengano assentiti interventi di
recupero sino alla demolizione e nuova costruzione, anche con accorpamento alla nuova
volumetria prevista sull’area, ad uso residenziale. Si stabilisce, inoltre, che la nuova edifi-
cazione dovra attestarsi sull’area in modo da garantire la dismissione di una fascia di ter-
reno da destinare a pubblica viabilita lungo Via S. Giovanni, per una profondita da defi-
nirsi in sede di richiesta di titolo abilitativo o su richiesta dell’ Amministrazione Comuna-
le, comunque non inferiore a metri 1,00.

All’art. 37, c.44, si dispone che per gli ambiti 3/TR2/A.1, 3/R3.8, 3/R3.9 ¢ 3/R3.10
sia ammessa, in sede di convenzione richiesta per I’attuazione delle aree, la possibilita di
dismettere e realizzare le aree a standard, previste da normativa, su sedimi alternativi alle
zone urbanistiche di intervento messi in disponibilita dal proponente e concordati con
I’ Amministrazione Comunale.

Oltre ad inserire le aree oggetto di nuova individuazione all’interno degli ambiti che
devono riferirsi alle prescrizioni di carattere ambientale e paesaggistico di cui all’art. 37,
c. 43, delle N. di A., si determina che per gli ambiti 3/TR2/A.1, FD/TR2/G.3 e 3/R3.9, in
quanto determinanti consumo di suolo, si richieda, in sede attuativa, di mettere in atto, va-
lutando con I’Amministrazione Comunale le eventuali scelte ¢ modalita, azioni di com-
pensazione ecologica nei pressi dell’area d’intervento o in altre aree del comune opportu-
namente definite. In caso di impossibilita o non opportunita si prevede la monetizzazione
di tali opere, che il Comune dovra destinare per realizzare azioni compensative secondo
modalita e tempistiche che riterra opportune.

Tali modifiche non determinano ricadute per le quali si debbano prevedere verifiche
di correttezza procedimentale o di carattere paesaggistico-ambientale.

ESTRATTI PRG
VIGENTE VARIATO
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

NON NECESSARIE

Ana O in quanto non si determinano ricadute negative
Acqua D NON NECESSARIE

a in quanto non si determinano ricadute negative
Suolo ] NON NECESSARIE

in quanto non si determinano ricadute negative

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

NON NECESSARIE

Rumore data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio H NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Rifiut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia m NON NECESSARIE
& in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Fletiromagnetismo [ in quanto I’intervento & privo di ricadute
Clima ] NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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2.4 Caratteristiche del piano

In quale misura il pia-
no o il programma
stabilisce un quadro di
riferimento per pro-
getti ed altre attivita, o
per quanto riguarda
I’ubicazione, la natu-
ra, le dimensioni, e le
condizioni operative o
attraverso la riparti
zione delle risorse

La Variante in oggetto rappresenta il riferimento per la realiz-
zazione degli interventi edilizi e delle connesse urbanizzazioni
programmate per 1’aggiornamento delle previsioni insediative
in funzione di fabbisogni locali.

Il quadro di riferimento definito dalla variante consiste
nell’ordinaria attivita di conformazione del suolo attraverso la
fissazione di destinazioni d’uso e parametri urbanistico-edilizi
coerenti con le disposizioni legislative regionali.

In quale misura il pia-
no o il programma in-
fluenza altri piani o
programmi, inclusi
quelli gerarchicamen-
te ordinati

La Variante per sua natura di variante urbanistica propria del
livello comunale non determina ricadute su altri piani o pro-
grammi.

Esplica invece gli effetti di trasformazione del suolo connessi
agli interventi edilizi previsti.

La pertinenza del pia-
no o del programma
per ’integrazione del-
le considerazioni am-
bientali, in partico-
lare al fine di pro-
muovere lo sviluppo
sostenibile

La variante opera delle scelte urbanistiche per soddisfare in-
dubbi interessi di carattere pubblico, legati principalmente ai
settori turistico-ricettivo e residenziale e ad alcune specifiche
normative ed aggiornamenti dello strumento urbanistico. Come
anticipato precedentemente gli interventi previsti ricadono solo
in minima parte all’interno di zone sottoposte a vincoli paesag-
gistici — ambientali senza comunque determinare problematiche
di carattere ambientale poich¢é modificano previsioni in parte
gia attuabili o previste dallo strumento urbanistico o meglio lo
adattano alle effettive situazioni presenti ed in atto. Si provvede
ad effettuare alcuni stralci superficiali di ambiti turistico-
ricettivi o residenziali esistenti, alcune riperimetrazioni con
ampliamento o nuove individuazioni di ambiti residenziali o tu-
ristico-ricettivi, alcuni stralci puntuali di capacita edificatoria
per il settore turistico-ricettivo e conseguenti rilocalizzazioni in
altri ambiti di tali capacitd, alcuni aggiornamenti e correzioni
della cartografia di piano, alcune specifiche di carattere norma-
tivo. In questo caso si tratta di precisazioni normative inserite
all’interno di norme gia esistenti tra quelle di attuazione del
Piano, cosi da garantire I’attuazione dello Strumento Urbanisti-
co vigente con gli obiettivi prefissati.
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Problemi ambientali
pertinenti al piano o al
programma

Come detto le modifiche di carattere normativo specifiche per
singole casistiche, non producono direttamente o indirettamente
ricadute negative sulle componenti ambientali e/o paesaggisti-
che poiché sono formulate al fine di conseguire una maggiore
chiarezza applicativa di quanto oggi assentito e previsto; si pos-
sono ritenere compatibili in quanto non producono particolari
problematiche e non generatrici di nuove previsioni o even-
tualmente di esigua entita.

Pertanto, il soddisfacimento di questi requisiti garantisce il per-
seguimento di obiettivi di sostenibilita ambientale paesaggisti-
ca.

La rilevanza del piano
0 del programma per
I’attuazione della
normativa comunita-
ria nel settore
dell’ambiente (ad es.
piani e programmi
connessi alla gestione
dei rifiuti o alla prote-
zione delle acque)

La Variante per la specificita delle sue previsioni non riveste
significativa rilevanza ai fini dell’attuazione della normativa
comunitaria nel settore ambientale.

Va inoltre sottolineato che le aree in questione sono collegate o
facilmente collegabili alla fognatura comunale servite dalle in-
frastrutturazioni e dai servizi comunali quali la raccolta dei ri-
fiuti urbani.

2.5 Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere inte-

ressate

Probabilita, durata,

gli effetti

fre-
quenza e reversibilita de-

Gli effetti derivanti dall’attuazione degli interventi, pur te-
nendo conto delle trasformazioni urbanistico-edilizie del
suolo, non determinano nuovi effetti permanenti ed irre-
versibili.

Carattere cumulativo de-

Non sono rilevabili effetti cumulativi negativi.
Si possono invece prevedere effetti cumulativi positivi in
relazione alla risposta ai fabbisogni che affronta la variante

gli effetti per quanto concerne la locale situazione sociale ed econo-
mica.

Natura transfrontaliera | I contenuti della variante non comportano effetti transfron-

degli effetti talieri.

Rischi per la salute umana
o per ’ambiente (ad es. in

caso di incidenti)

Gli interventi previsti non comportano rischi per la salute
umana e per I’ambiente.
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Entita ed estensione nello
spazio degli effetti (area
geografica e popolazione
potenzialmente interessa-
te)

L’area geografica e la popolazione interessata ¢ quella
strettamente locale.

Valore e vulnerabilita
dell’area che potrebbe es-
sere interessata a causa:

- delle speciali caratteristi-
che naturali o del patri-
monio culturale

- del superamento dei livelli
di qualita ambientali o dei
valori limite dell’utilizzo
intensivo del suolo

Non si prevedono interferenze dirette od indirette su aree
con particolari caratteristiche naturali o sul patrimonio cul-
turale locale.

Gli interventi della variante inoltre tendono a garantire va-
lori di utilizzo del suolo ottimali sia per la densita insedia-
tiva prevista sia per il rapporto tra insediamenti ed aree per
servizi.

Effetti su aree o paesaggi
riconosciuti come protetti
a livello nazionale, comu-
nitario o internazionale

Non si verificano interferenze tra gli interventi previsti ed
aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazio-
nale, comunitario o internazionale.

2.6 Misure di mitigazione

Per alcuni degli interventi previsti, a seguito dell’attivazione della procedura di veri-
fica di assoggettabilita, potra valutarsi la possibilita di individuare all’interno delle norme
di piano alcune disposizioni atte ad implementare la normativa vigente al fine di migliora-
re I’inserimento paesaggistico e la sostenibilita ambientale; queste prescrizioni saranno
frutto della fase di consultazione degli enti con competenze in materia ambientale, attivata
mediante la procedura di Verifica di V.A.S..
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PARTE TERZA:

DETERMINAZIONI IN MERITO ALLA VAS ED ALLE
OSSERVAZIONI PERVENUTE PER LA FORMAZIONE
DEL PROGETTO DEFINITIVO DI VARIANTE

Il presente documento, formato dalla parte Prima e seconda costituente i1l Rapporto
Preliminare, ¢ stato inviato ai soggetti competenti in materia ambientale, individuati in
Provincia di Cuneo, Settore Tutela Ambiente, A.R.P.A. Piemonte Struttura Semplice
Attivita di produzione e A.S.L. CN1 Dipartimento di prevenzione — Servizio igiene e sani-
ta pubblica al fine di espletare la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. della Variante
urbanistica predisposta dal Comune di Limone Piemonte avente come oggetti di interven-
to: 1) Cambio destinazione d’uso per fabbricato esistente.

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 25 del 14/06/2023 ¢ stato adottato il
progetto preliminare della variante parziale in oggetto.

A seguito dell’attivazione della procedura di Verifica nei modi precedentemente il-
lustrati ai sensi del D. Lgs. 152/06 e s.m., sono pervenuti 1 pareri espressi da Provincia di
Cuneo con determina prot. 1277 del 27/07/2023, A.S.L. CN1 nota prot. Comune di Limo-
ne P.te n. 6792 del 21/07/2023, A.R.P.A. Piemonte nota prot. Comune di Limone P.te n.
7729 del 22/08/2023.

L’organo tecnico comunale competente in materia di V.A.S., in conformita ai pareri
resi dai soggetti competenti in materia ambientale, ha emesso il provvedimento di verifica
(al quale si rimanda) ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 152/06 e s.m. nel quale si esclude la
Variante Parziale nr.40 del comune di Limone Piemonte dalla procedura di Valutazione
ritenendo necessario introdurre specifiche prescrizioni di carattere normativo/ambientale
ad integrazione di quanto gia disciplinato dal P.R.G. vigente.

Relativamente ai pareri richiamati si precisa ancora in risposta ad alcuni rilievi
quanto segue:

Provincia di Cuneo

In riferimento a quanto richiamato dal Settore Viabilita si prende atto del richiamo ineren-
te alla modifica afferente all’incremento di capacita edificatoria in ambito 8/R2, esplici-
tando che la fascia di rispetto stradale ¢ definita dallo strumento urbanistico vigente cosi
come prevista in sede di precedente variante gia valutata dall’ente scrivente; si provvede a
richiamare in Piano Regolatore 1’attenzione afferente alla gestione delle acque.
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Si apprende favorevolmente il giudizio positivo dell’Ufficio Pianificazione attinente alla
compatibilita degli oggetti di variante con il Piano Territoriale Provinciale, cosi come del
generico rispetto delle condizioni previste dalla LUR per le varianti parziali. Vengono te-
nute in considerazione le indicazioni ed informazioni di carattere generale fornite sulle
singole modifiche. In particolare, con riferimento al punto 6) “stralcio parziale capacita
edificatoria e revisione perimetro area FD/TR2/G2.2” si ribadisce quanto definito in sede
di progetto preliminare, ovvero che la zona ha destinazione d’uso turistico ricettiva (non
residenziale come scritto nel titolo del parere) e che la perimetrazione cosi come rivista ri-
sulta essere contigua ad un’ampia area a destinazione analoga oltre a mantenere un margi-
nale contatto con la borgata esistente ed i terreni pertinenziali a questa; per tale ragione il
procedimento urbanistico seguito risulta essere corretto. Per la segnalazione del punto 2, si
deve evidenziare che la scelta urbanistica amministrativa di modificare la perimetrazione
dell’area FD/TR2/G.3 escludendo le porzioni “non utilizzabili a fini edificatori per motivi
geologici — tecnici e/o ambientali” risulta essere assolutamente coerente con gli obiettivi
pianificatori di sicurezza idrogeologica sia locali che di valenza sovraordinata. Per quanto
afferisce alla compatibilita con le limitazioni derivanti dall’iter di variante parziale, si evi-
denzia nuovamente la correttezza di quanto previsto poiché la disposizione richiamata di
cui all’art.17, c.5, let. g) “non incidono sull'individuazione di aree caratterizzate da disse-
sto attivo e non modificano la classificazione dell'idoneita geologica all'utilizzo urbanisti-
co recata dal PRG vigente” non trova riscontro nella modifica effettuata; ¢ infatti evidente
che quanto previsto non ha determinato incidenza su ambiti soggetti a dissesto attivo e
tanto meno si sono modificate le classificazioni geologiche vigenti poiché si ¢ esclusiva-
mente interventi sulla perimetrazione urbanistica andando ad escludere le aree presentanti
criticita geologiche. Anche il disposto di cui all’art.17, ¢.6 non trova applicazione per il
caso in esame poiché si provvede a ridefinire il perimetro dell’area, secondo il precedente
obiettivo richiamato di sicurezza geologica, prevedendo un suo marginale ampliamento
che pero non determina alcuna nuova previsione insediativa aggiuntiva in quanto la capa-
cita edificatoria non viene ad essere incrementata (parita di volumetria) e I’area risulta es-
sere gia una previsione vigente su cui si opera in modo contenuto. In considerazione alle
valutazioni condotte per i punti 13 e 14 (assegnazione di volumetria in area 4/R2 e 8/R.2),
si provvede a richiamare le valutazioni afferenti alla presenza nelle vicinanze del percorso
panoramico individuato dal P.P.R. per I’area 4/R2, mentre in ragione del generico richia-
mo di carattere geologico fatto per i due ambiti si rimanda alla documentazione vigente
dello strumento urbanistico ed alle valutazioni condotte dal Geologo Comunale che ha va-
lutato positivamente le modifiche condotte dalla variante redatta. Per quanto attiene al ri-
lievo del punto 16 (riconoscimento porzione di area 2/R2), si rimarca quanto gia esplicita-
to in sede di predisposizione del Progetto Preliminare di variante cosi come quanto espli-
citato in altri procedimenti analoghi gia oggetto di valutazione da parte dell’Ente Provin-
cia; la modifica non ¢ configurabile quale previsione insediativa poiché consiste nella me-
ra presa d’atto all’interno dello strumento urbanistico vigente di una realta esistente, ov-
viamente nella consistenza che le € stata concessa con atti amministrativi, senza concedere
in alcun modo nuovi ampliamenti di superfici. Pare essere dunque evidente che non si
possa ravvisare 1’attribuzione del termine “previsione” che nel vocabolo italiano si porta il
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significato esplicito di un’azione che porta con sé un evento futuro (dal latino tardo prae-
visio che deriva da praevidere ossia "prevedere"), ma non ammettendo nulla in piu rispet-
to a quanto oggi gia realizzabile non ¢ la situazione determinata dalla previsione di varian-
te; pertanto, non si ravvisano limitazioni in capo alla tipologia di procedura seguita. La
modifica di carattere normativo afferente all’area 3/TR2/G.9 ¢ volta a conseguire una pie-
na attuazione dell’area ed allo stesso tempo di perseguire un miglioramento dei distacchi
delle costruzioni dalla pubblica via consentendo la rilocalizzazione di una struttura esiste-
te. Tale fabbricato risulta essere di edificazione relativamente recente e priva di elementi
architettonici di pregio che giustifichino una sua conservazione a scapito di una miglior
funzionalita dell’ambito e delle infrastrutture viarie pubbliche. Per quanto afferisce alla
fascia di rispetto stradale si rimanda alle disposizioni del piano regolatore vigente che de-
finiscono 1 distacchi in ambito urbano. La modifica intervenuta all’art.14, ¢5.7 non deter-
mina un contrasto con il disposto di cui all’art.17, c.5, let.h) della L.U.R., anzi miglioran-
do le possibilita di recupero e rifunzionalizzazione dei fabbricati esistenti consegue a pie-
no I’obiettivo di riqualificazione territoriale. In riferimento alla modifica di cui all’art.37,
c.33 delle N di A si ribadisce che I’area viene mantenuta nella sua dimensione territoriale
vigente, con contestuale drastica riduzione delle possibilita edificatorie (ridotta di 1.000
mc.) e pertanto con un effetto di sicuro minor impatto ambientale e paesaggistico rispetto
a quanto sostenuto nel parere. Inoltre le strutture innovative o comunque assimilabili a
campeggio risulteranno di minor impatto rispetto ad una trasformazione edilizia piena
come concesso attualmente dal P.R.G.. La possibilita, limitata a contenuti e specifici casi
individuati puntualmente, di poter realizzare aree a servizi pubblici in ambiti anche non
direttamente contigui alle zone di trasformazione edilizia ha 1’obiettivo di reperire spazi
pubblici in zone effettivamente carenti € magari contigui ad altri cosi da realizzare aree di
congrue dimensioni; tali azioni esseno regolamentate da convenzioni trovano una piena
conformita urbanistico — edilizia. Per le ragioni descritte le modifiche proposte trovano
piena compatibilita con il procedimento urbanistico prescelto. Si rimarca il parere di non
assoggettabilita a V.A.S. espresso dall’ufficio controllo emissioni ed energia. In merito al
contributo dell’Ufficio Acque si acquisiscono le informazioni fornite afferenti ai richiami
di normative vigenti.

ARPA Piemonte

L’ente nel parere di esclusione della variante dalla fase di Valutazione evidenzia alcuni
aspetti di carattere ambientale per il quali si definisce quanto segue. In primo luogo, si ri-
chiama in tema di Piano Paesaggistico Regionale la verifica effettuata, all’interno del pre-
sente documento, redatta secondo il regolamento Regionale, dalla emerge la compatibilita
delle previsioni / modifiche introdotta dalla presente variante. Per quanto attiene ai rilievi
di carattere geologico e di compatibilita con gli strumenti di carattere sovraordinato di tale
materia, si evidenzia che la variante ha agito su ambiti che lo strumento urbanistico vigen-
te (adeguato al P.A.L.) classifica quali aree idonee alla trasformazione, secondo le destina-
zioni previste; per le porzioni minimali ricomprese in ambiti di variante non aventi classi-
ficazione idonea alla trasformazione si evidenzia che queste potranno concorrere alla de-
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terminazione degli indici e parametri edificatori ma rimando inutilizzate o parzialmente
utilizzate secondo le limitazioni ivi previste. Si rimanda comunque all’apposita documen-
tazione redatta dal professionista competente in materia. Sul tema consumo di suolo la
presente variante ha provveduto ad effettuare, secondo i dettami normativi in materia, uno
specifico studio e valutazione, da cui sono emerse le modifiche che effettivamente deter-
minano un nuovo consumo di suolo agricolo e che pertanto debbono mettere in atto azioni
di compensazione oltre che di mitigazione. Sulla base del parere rilasciato da ARPA si ¢
ulteriormente approfondita tale valutazione definendo la necessita di far intraprendere
azioni di compensazione anche a quelle aree che, seppur non rientrano direttamente nella
definizione del disposto di cui alla L.R. 7/2022, definiscono una trasformazione di suoli
che attualmente sono ancora con carattere prevalentemente naturale. Sono escluse da tale
valutazione gli ambiti oggetto di mera riduzione di superficie e/o capacita edificatori che
erano presenti nello strumento urbanistico vigente. In riferimento alle reti urbanizzative,
ed in particolare a quella di adduzione dell’acque e fognaria, si evidenzia che il Comune
di Limone Piemonte, ed in particolare le nuove aree in previsione oggetto di variante ri-
sultano essere allacciabili alla rete che ¢ dimensionata per sopperire al loro carico. Solo
limitate azioni di modifica interessano aree prive di impianto fognario ma risultano esser
modifiche si zonizzazioni gia facenti parte delle previsioni vigenti di P.R.G.; evidente-
mente in sede attuativa dovranno essere previsti sistemi alternativi atta a garantire 1 neces-
sari livelli di sostenibilita ambientale. Occorre precisare, per completare la valutazione sul
tema dimensionamento reti urbanizzative, consumo suolo ed in generale dei carichi deri-
vanti dalle previsioni, che la variante mette in “gioco” solo volumi e superfici che fanno
gia attualmente parte dello strumento urbanistico vigente e dunque non definendo nuove
trasformazioni che non siano state valutate precedentemente. Sul tema destinazioni d’uso
di alcune aree, si evidenzia come vi siano ambiti urbanistici i cui utilizzi possano essere
differenti con attivita compatibili e molte volte complementari, situazioni che lo strumento
urbanistico ha gia all’interno della propria struttura e che si vengono a mantenere. Si evi-
denzia che I’intervento di cui al punto 2.4 prevede azioni prive di impatto ambientale o
addirittura migliorativo (ridefinizione della perimetrazione dell’ambito urbanistico
FD/TR2/G2.2 a parita di superficie con riduzione consistente della capacita edificatoria),
cosi come si puo ritenere di non ulteriore incidenza la possibilita di destinazione d’uso ag-
giuntiva introdotto (strutture ricettive all’aperto) in quanto queste debbono rispettare i pa-
rametri edificatori previsti (e dunque quelli ridotti) cosi come la superficie di intervento
definita dalla ST che si ribadisce essere quantitativamente immutata.

ASL CN 1

Nel parere di non necessita di assoggettamento a valutazione, non ha evidenziato criticita
richiamando attenzioni di carattere generale per le nuove previsioni insediative che ven-
gono recepite nella fase definitiva di variante.

A seguito del deposito e pubblicazione del progetto preliminare di variante sono
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giunte cinque osservazioni da parte di soggetti pubblici e/o privati. Relativamente al pare-
re provinciale di cui al c.7, art.17 della L.R. 56/77 e s.m.i, la Provincia di Cuneo ha, con
proprio provvedimento, espresso parere di regolarita tecnica favorevole in quanto si sono
riscontrati tutti 1 requisiti e condizioni tecniche necessarie a classificare la variante quale
parziale (commi 5 e 6, art.17 della L.U.R.) cosi come ¢ stato verificato il parere di compa-
tibilita con il Piano Territoriale Provinciale e con progetti sovracomunali approvati; in tale
parere sono state fornite indicazioni di carattere generale e rilievi di carattere urbanistico
che sono da considerare quali osservazioni ai sensi del c.7 dell’art.17 della L.R. 56/77 e
s.m.i..

Per concludere I’iter di variante occorre pertanto controdedurre alle osservazioni
pervenute e successivamente approvare in via definitiva la variante.

A seguito dell’esame e valutazione delle osservazioni presentate I’ Amministrazione
Comunale ha effettuato le proprie valutazioni e considerazioni definendone
I’accoglimento, il parziale accoglimento o il rigetto; per le singole determinazioni si ri-
manda a quanto precisato nell’apposito fascicolo “Osservazioni controdeduzioni”. La do-
cumentazione del progetto definitivo di variante necessita di modifiche a seguito delle ri-
sultanze delle controdeduzioni dell’Amministrazione Comunale, cosi come si evidenziano
modifiche normative di carattere ambientale derivanti dal Provvedimento di Verifica di
Assoggettabilita a V.A.S. emesso dall’Organo Tecnico Comunale.
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I bili e aree di notevele interesse pubblico ai sensi degli artt. 136 e 157
del D.lgs. n. 42/2004

W Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 149771939
——— Bene individuato ai sensi della L. 778/1922 e 14971939

Bene individuato al sensi della L. 778/1922 # 1497/1939

"-'\"3 Bene individuato al sensi della L 1497/1939, del DM, 21/3/1984 e del DL 312/1985
con DD MM, 1/8/1985

@ Alberi monumentall [L.R. 50/95)
{777 Bene individuato ai sensi del D.lgs. n. 42/2004, artt. dal 138 al 141
Aree tutelate per legge ai sensi dell'art, 142 del D.Igs. n. 42/2004 *

=4 Lettera b) I territori contermini al aghi compresi in una fascia della profandita di 300 m dalla
linea di battigia, anche per | territori elevati sui laghi (art. 15 NdA)

t Lettera c) I fiumi, | tormentl, | corsi d'acqua iscritt negli elenchi previst dal testo unico delle
sposizioni ge sulle acque ed impianti esttrici, approvato con RO, n, 17751933, ele
relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 m clascuna (art. 14 NdA)

Lettera d) Le mentagne per la parte eccedente 1.600 m s.l.m. per la catena alpina e L.200 m
s.f.m. per la catena appanninica (art. 13 Ndd)

©  Letiera @) [ ghiacciai (art. 13 Nda)
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Lattwre #) T circhi glacali (art. 13 NdA)

E Lettera ) [ parchi e le riserve nazionali o regionall, nonche | territori di protezicne esterna
dei parchi (art. 18 NdA)

Letbera g I territor: coperti da foreste & da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fueco,
e quell i & wincola di rimboach come definiti dall'articolo 2, commi 2 e &, del
Dlgs. n. 227/2001 (art. 15 Nda)

A Letrera h) Le zone gravate da usi civich (art. 33 NdA) ="
[ Lettern m) Le zane di interesse srchealogico (art 23 NdA)

Temi di base

]:I Confini comunall
I =dificats
~+—+— Ferrovie
——— Strade principal|

= &l B del ritasoio dell'zutorizzaziona paesaqgistica aj sansi dailart. 146 osf Duige. n. 42f2004, i richiamano (e pray sioni
cortenute negll articll delle Norme di Attuszions,

** In Plemonta non esistonn ares assegrate alle uaiversith agrare,

Allegato 3

203



q 2
/

o el managra fart. 1)

A Vo (art 13}
[P oterma i erinad vemtasi srivcinall o ssverdar fare 11)
B oriecein, oo 0 macenes ot 431

E Zona P Alergats et 14]
F"" Tona Mavais rtarma fart. 14)

Bl e
Farrtne & froniants Saparhin bessaia (A 18]
- Rt

Bl e reess e )

B 7ot vt parcat, ssspgher ot 15

T erve non mantan 2 1t sresarm o s e ram (are 1)
T Arka W asaain rleraia agssearmies (o 28]

Campanant storie-cuurabl

VAR MDA & AN B ] 13

= e e Fats vens dlaly remans e redaile

® w u o Pabs vatie ) ols wedarmd 8 cotmmpotnes

wa Bata barmviani etancs
Tanie o cantroh (41-408 pangs Chre. 35
Taring.

al

N, dewa gl et e 373
Pl culi bqleara® fark 30, o 30 por e Wani B iesio}
S 6 fefaion (ot 29

Companenti parcettive- identitarie
¥ el 39

&0 m e Farsan pesewuii e 20

e b gt e 39)
O Rkl st fare 39
[ e reoure fare 303
e ol eI (A1
- oy
T sueman

Exlarn| Tisve T st & mrteka s I

» wmconcan e 11

ik It 1 mara cen Bect| 2acs KA 6 TranE PN
RS porkin 3 09N £V RO 1 RSO0 LI ARCLS, DORCKL CORM

RSN AT 4RI TS ) SRS AR 3

RN contems fh s v 5 41 s st e

- Rt

A6 LRk & SEELITCO SEATFLE MERIORICH (8L 185
S wes camerival coniEsent Sndul @ skiiise

e iR 0

Satuni pasmagy ate rensi di sgniatin Mb‘um.whmﬁﬂllkﬂlﬂ:‘lmh
s

AR ek tra area e Gt 141
e AR TSI | ool e (i34
I vt cormobdne s com) wggiont o 383§
I eers orssitanm s connn e (a5 w02
I ronsis i st che aet P A
Tissush voniorss 1aburonst (w1, 369 m a4
B msetemars: cpeciniue: orgenczzat (4 301 %05
Arex & Separvisas inand i prvalastarrarits recidsesials (it W miE
A a g ool e prerimeryents sosriohes (. 30} 1.7
il mHELN (AR 0,0, |, WHE &t B TV U
[ corpess simemanest j1s 19} m i

Ao e S st o collom (ot 48] 121,38

i psunn, A

| R ey L ]
Aot tirh S mertugra 8 colind com mifkatene s ¢ dipersa (oL €8 m A1)
v e s (1 A0 m Ll
Aipegy) 4 imadiar el rweh ¢'ska aes Gar 40) m 145

Arem caratierizzate da elamant| criticl e con detraziond vishve

O Elenent derteita’ pushush {art. 42)
i L]

] Manx

& S tesnnonansy ROrEne 0 e rume (1. 33
| || Wueiai wipini canrasci agh aci agrs-civn-pastent fare 35
i st ana 4 st s it 23
e o vite garden w peh . 300
T oo o siBegmaters w gontnt di el Lare. 151

SR wewaremre  amveaeny Y e 0 moane o 16)

SU_286_23 parte seconda

osbabes, n

Sateni el chirs, Puml
sessaig e e e
i e
Companenti morfeleghoo-insediative

B rrwubase i M

| R ]

—— huoairede
——— Sle s, feginak s pRRCAR
—— e

Sewma Mgt

[ comnetcomunan

| -

Allegato 4

204




CARTA DEI CARATTERI TERRITORIALI E PAESISTICL

1-TUTELE PAESISTICHE {D.L. 490/9%)
Aree bosente (fonte CTR)
:éi," Fasce Muviali coral d'scqua & interesse

7 regionale (fonte PTR], altre acque pubbliche
{fonte Prov, di CN), laghi (fonte SITA)

W

yt“":‘}f' Arer sommutali {al di sopra di 1600 m, forte CTR)

BZ7777 Circhi ghaciali (fonte SITA)

2-RETE ECOLOGICA
H Arce prolette (fonle PTR)

ia e Zone di

] s :
speciale (fonte Regione Piemonre)
Sati di i gional
250 [fonte Regione Flemonte}
J¢  Areecantipue a territori provineiali
miteressati da 51C o parchi
Aree inferessate dal Progetto territoriale
oo operative del Po (fonte Regione Flemonte)
# Asee individuate come "Arce Naturali Protette
di Interusse Locale (ANPILY"
- Zome Facqua (Tonte CTR)

3-AREE CANDIDATE PRIORTTARIAMENTE ALLA
FORMAZIONE M PLANT PAESISTICI LOCALL

i T E Aree soggette a vincolo ex L, 1497/39 (fome SITA)

T 3 Aree di elevata qualith paesistico ambientale
LB da Piani Territoriali e/o Paesistici
[fonte PTR)

SU_286_23 parte seconda

Inpressae 1 Plard Temiozad) conspocitied ons, dat
il nnmm)g vwmmur\:g)nm i
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[ﬂ?ﬁhm A ‘ I.‘B Lome e Megrone

1 dy Pinri Paesistict di regiomle:

B sl slas e s oteus

A1 e e lle Cascine o Savoia del porc del castello di Bacoan i

Tetarcssnie di Piard Pacsisticn di compeleteen provireae:
A7, o el Colle Cugona e Alpe di Persbnany
3, Parcn fervaale i Ciiseo

anea el ¢ centio siarico  Salwn
. Cowca d.m(.\mlclmgm

f]’ %“‘.‘& Foncazlia
" Piirsi dell
E cosiell di Gorecgno

4- INSEDIAMENTO STORICO
Fonte: Provingia di Cureo
- Cenri storici di notevole o grande valore regionale
Centrt stonel di medio valore regionale
™ Cenmi storici di valore locale

™ Beni culrorali isolati

5= ACCESSIBILITAY

N Autostrade e raccordi esistenti

N Autostrade e raccordi di progetio

NS viabilita primaria esistente

7" Viabiliti primaria & progetto

/N7 Alre strade di rilevanza provineinle esistenti
A Al strade di vilevanza provincisle in progetin
AN,/ Bentieni ¢ rete cscursionistica

A Feovie esistenti

N Ferravie di progetto

AN Femovie dismesse

T T T Darsale verde della mabilit sostenibile

G- ALTRI RIFERIMENTI PER
L'IDENTIFICAZIONE PAESISTICA

Arge insediate (fonte CTR, Osservatorio
Lirhanistica)

Vignel i aree DOC (fonte S1TA)
7 Rete idrografica
A Curve di livello

S Limit li

Allegato 5
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PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE
CARTA DELLE TUTELE PAESISTICHE

LEGENDA

7%

]
/\/K

pr——

Arce boscate

Fasce fluviali{corsi d’acyua di mteresse regionale) e lacustn

Arce protetic

Cirehn glacaali

Aree al di sopra dei 1600 m

Aree sougette 5 vineolo ex L. 149739

: Aree di clevara qualia’ pacsistico ambientale interessate

da Piani Terrioniali e/o Paesistic:

Aree di elevaim qualia’ paesisiico ambientale interessare
da Paame d1 competenza regonale da definire

Rete wdrografics

Lumit communali

Lunile provinciale

SU_286_23 parte seconda

ARFEE DI ELEVATA QUALITA' AMBIENTALE

Intereszate da Prani Termtonali con specifica considerazione dei valon paesistic: ¢ ambientali
di competenza regionale:

7. Langhe (Sud ed Est del T'anare fine al confine ex comprensorio di Alba/Bra)

Intereszate da Piani Termiteriali con specifica considerazione dei valon paesistion € ambientah
ti competenza provineale:

21 zona del massiceio del monte Braceo

22 pona del gruppo del Monviso ¢ della Val Varana

23, zona delle Alpi Marittime e del Moate Argentera

24, zona del gruppo del Marguarers

35, alta Valle Stura di Demonte

36. Orme fino a mtte 1 hacine del torrente Negrone (confmi con LiguriaNava)

Intereszate da Piani Paesisticl di competenza regionale:
39. area della tenuln ex Reale del centro stoneo di Pollenzo

40, territerio delle Rocche dei Roeri Cuneesi
A1, zona delle Cascine ex Savora del parea del castello di Raccomgs

Interessale da Piant Pagsistien di commelenza prevneiale:

57, zona di Colle Casotto e di Alpe di Perabruna
A8 Parco fluviale di Cunzo

Altre ares

A area collinare e centro storieo di Saluzzo
B, Conga di Castelmagno

C, Ciciu clel Villar

1 Piana della Roncaglia

. castello d Gorzegno

Allegato 6
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PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE
CARTA DEI VALORI CULTURALI

| Ambient insediativi urbani e rurali a dominame eostruita

‘ | Ambient msediativi rurali ded semmati

1 Ambientt insechativi rural delle colture specializzate

| Ambrenti insediativi rurali delle collure agnicole marginaly
[:_! Aree naturali e il in ambient: intensivi di pranura
| RS
. Centri storicr Fl

B ceniswii

] Centri storici F3 ¢ F4

SU_286_23 parte seconda

Rt el

Beni militari

Beni civili

Beni rurah

Archeologia industriale

Bem archeologict

Beni vincolati ai sensi della L. 108%/39

Rete drografica

p . ‘g b =

Limin comurali

NS Limite provinciale

Allegato 7
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PIANO TERRITORTALE PROVINCIALE

CAPACITA’ D’USO DEI SUOLI

Suoli di CLASSE [
S Suoli di CLASSE 11
Suoh di CLASSE 111
Suoli di CLASSE IV
Suoli di CLASSE V

Suoh di CLASSE V1

Suoli di CLASSE VII

111 P

Suoli di CLASSE VIl

SU_286_23 parte seconda

N 4
Vé \V/

/\/
N

._\\/.

Acque

Rete idrografica

Autostrade

Strade statali e provinciali

Strade comunali

Ferrovie

Limiti comunali

Limite provinciale

Allegato 8
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9. Estratto P.R.G. Vigente
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Estratto 4




Estratto 5
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Tetto Mugnin

\

Estratto 6
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Estratto 9
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